Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion de Desarrollo Sostenible en Cadiz
Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO A LA
INNOVACION DEL P.E.R.I. DE LA UNIDAD DE EJECUCION
5, U.E. 9 “PASTORES SUR” EN LA PARCELA BV1+BV2, EN
EL TERMINO MUNICIPAL DE ALGECIRAS (CADIZ).

N° Expediente: EAE-S/13/2020

Procedimiento:  Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada

1. OBJETO

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y determinante del érgano
ambiental con el que concluye la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, a efectos de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, modificada por la Ley 3/2015, de 29
de diciembre, de Medidas en Materia de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria y de
Sanidad Animal .

El IAE podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse a una Evalua-
cién Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente, o
por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos
en dicho Informe.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Titulo Ill de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio, y segun el procedi-
miento establecido en su Seccidn 42, previa Resolucién de 02/12/2020, de admision a tramite de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada, se formula Informe Ambiental Estratégico relativo a la INNOVACION DEL
P.E.R.I. DE LA UNIDAD DE EJECUCION 5, U.E. 9 “PASTORES SUR” EN LA PARCELA BV1+BV2, en el término mu-
nicipal de ALGECIRAS.

FIRMADO POR DANIEL SANCHEZ ROMAN 27/05/2021 | PAGINA 1/8

VERIFICACION 640xu7420C0QXZmE4841cG2NzLYqSZ https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu742OCOQXZmE4841cG2NzLYqSZ

A

2. MARCO NORMATIVO

La Evaluacion Ambiental Estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la Directiva
2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion de los aspectos am-
bientales en la toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva se incorporé al derecho
interno espafiol mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, y al derecho autonémi-
co mediante la citada Ley 3/2015, de 29 de diciembre, que adaptd la legislacion propia de Andalucia en mate-
ria de evaluacién ambiental a la normativa basica estatal.

Con la entrada en vigor el 12/01/2016 de la Ley 3/2015, quedd regulada en la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, la Evaluacién Ambiental Estratégica como ins-
trumento de prevencidn y control ambiental de la planificacién pablica. La Seccién 4° del Capitulo 1l del Ti-
tulo Il de la citada Ley recoge el procedimiento de Evaluaciéon Ambiental Estratégica de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacidn de planes y programas pero
con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

En aplicacién del Art. 36 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental de
Andalucia, la INNOVACION DEL P.E.R.l. DE LA UNIDAD DE EJECUCION 5, U.E. 9 “PASTORES SUR” EN LA PAR-
CELA BV1+BV2, en el término municipal de ALGECIRAS, se encuentra sometida a Evaluacion Ambiental Es-
tratégica Simplificada por encontrarse entre los supuestos del Art. 40.3.d) de la citada disposicion legal.

3. TRAMITACION

En fecha 27 de noviembre de 2020, se recibié en la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultu-
ra, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz, solicitud del Ayuntamiento de Algeciras de inicio de la
Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada de la INNOVACION DEL P.E.R.I. DE LA UNIDAD DE EJECUCION
5, U.E. 9 “PASTORES SUR” EN LA PARCELA BV1+BV2 en aplicacién de lo dispuesto en los Arts. 39 y 40 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 29
de diciembre, y por la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transi-
cion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.

Dicha solicitud venia acompafiada del Borrador del Plan y del Documento Ambiental Estratégico.

Una vez estimada suficiente la documentacion presentada para iniciar la tramitacion, se dictd Resolu-
cion, de fecha 2 de diciembre de 2020, del Delegado Territorial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz por la que se acuerda la admisidn a tramite de la solicitud de inicio
de la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, formulada por el Excmo. Ayuntamiento de Algeciras,
para la INNOVACION DEL P.E.R.I. DE LA UNIDAD DE EJECUCION 5, U.E. 9 “PASTORES SUR” EN LA PARCELA
BV1+BV2.

En virtud de los Arts. 39.2 y 40.6.c). de la Ley 7/2007, de 9 de julio, la Delegacidn Territorial de la Conse-
jeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible Cadiz, como 6rgano ambiental, sometié el bo-
rrador del Plan y el Documento Ambiental Estratégico a consultas de las Administraciones publicas afecta-
das y personas interesadas, por un plazo de 45 dias, a fin de determinar, de conformidad con el Anexo V de
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, si este instrumento de planeamiento puede te-
ner o no efectos significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se han recogido los Organismos, personas interesadas y Servicios consultados y
se sefialan los que han emitido informe, los cuales se adjuntan en el Anexo | del presente Informe Ambien-
tal.
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Consultas efectuadas Fechade consulta |Fecha derespuesta
Consejeria de Transformacién Econdmica, Industria, Cono- 03/12/2020 16/12/2020
cimiento y Universidades (Comercio)

D.T. de Fomento, Infr.y Ord. del Territorio (Vivienda) 03/12/2020 22/02/2020
D.T. de Cultura y Patrimonio Histérico (Cultura) 03/12/2020 05/02/2021
Verdemar-Ecologistas en Accion 03/12/2020 16/01/2021
AGADEN 03/12/2020 -
Colectivo Ornitoldgico Cigliefia Negra 03/12/2020 -
Plataforma Ciudadana Somos Tarifa - 07/02/2021
D.T. Agricultura, Dpto. Vias Pecuarias 11/12/2020 19/05/2021
Ganaderia Pescay De- ] ]

sarrollo Sostenible Sv. Dominio Publico Hidraulico 09/12/2020 14/05/2021

4. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

La innovacion por Modificacion Puntual del PERI en la ordenacion pormenorizada para la unidad de
ejecucion 5.U.E.9 “Los Pastores Sur” del PGMO de Algeciras (Cadiz) tiene por objeto la innovacion de la orde-
nacién detallada o pormenorizada, en la parcela BV1/BV2, en una superficie de 11.065 m?, con referencia ca-
tastral 9190902TE7999S0001LL, para reajustar las determinaciones sobre la alineacion y de la ordenacion de
usos pormenorizados y volimenes, en dicha parcela, manteniendo las determinaciones vigentes para el res-
to de las manzanas. Esta parcela tiene una superficie catastral de 10.811 m?, descontando la ocupada por
los dos centros de transformacion.

Adicionalmente se hace necesario trasvasar una edificabilidad de 400 m> de techo residencial de la par-
celaBV1+BV2 ala BV3.

En el borrador de la modificacién puntual del PERI en la parcela BV1/BV2 que se plantea, se pretende
reordenar el volumen y usos edificables, creando una nueva parcela de uso comercial, manteniendo idénti-
co el volumen total del conjunto de las dos parcelas resultantes, sin que se produzca ningin aumento de
edificabilidad del conjunto del area o sector.

Concretamente; en la ordenacidn detallada del Modificado del Plan Especial de la 5.UE.9 Los Pastores
Sur (aprobado definitivamente 28/04/2017) se pretende:

1°.- Reajustar la alineacién de la parcela BV1+BV2, desplazando y creando un nuevo lindero comun
para con la parcela TE5. Es decir reducir la superficie de la parcela BV1+BV2 a 6.352,59 m’y el resto
es decir 4.500 m” destinarla a usos de actividades econémicas compatibles con el residencial y per-
mitidas por el PGOU para esta unidad de ejecucidn y un nuevo centro de transformacién de 28,41

m>.

2°.- Ademas del reajuste de esta alineacién, como antes se ha indicado, se pretende reajustar y or-
denar el volumen de 11.855,00 m? de techo edificable de la BV1+BV2 trasvasando a la nueva parcela
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TES5 el volumen de 1.750 m’t, quedando en 9.705 m’t la superficie de techo maximo edificable de la
parcela BV1+BV2. El resto del volumen residencial, es decir 400 m” pasarian a la parcela BV3.

Parcelas Superficie | Edificabilidad | N° Superficie Edificabilidad | N° Alturas
PERI 5UE9 actual actual viviendas modificada | modificada viviend n°|
Usos (m2) (m2t) actual m2) (m2t) as plantas)
(uds)

BV1+BV2 10.881 11.855 136 6.352,59 9.705 132 v
Residencial
colect bloque
TE-5 0 0
Actividades
econdémicas

0 0

10.881m2 | 11.855 m2t
m

(3)

10.881 m2

11.455 m2
(2)

4)

Propuesta de Ordenacion

5. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AM-
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Se considera adecuada la propuesta de medidas preventivas, correctoras y de control establecidas en
el DAE, sin perjuicio de lo que pudieran determinar informes sectoriales preceptivos en el procedimiento
sustantivo.

Estas medidas, junto con las establecidas en el presente Informe, son de obligado cumplimiento y de-
beran integrarse adecuadamente para garantizar su aplicacidn efectiva en el instrumento de planeamiento
previamente a su aprobacidn definitiva, asi como en los proyectos de desarrollo y ejecucion.

5.1. EN MATERIA DE VIAS PECUARIAS.

De acuerdo con las consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto en el informe del Depar-
tamento de Vias Pecuarias de la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz, de fecha 19 de
mayo de 2021, que se adjunta en el anexo | del presente Informe Ambiental, las parcelas objeto de la presen-
te Modificacion Puntual del PERI de la unidad de ejecucién 5.U.E.9 Los Pastores Sur, tienen una afeccién
parcial al dominio publico pecuario, en concreto a la via pecuaria con cddigo 11004006.- Vereda de La Julia-
na, que se debera solventar tal y como se especifica en el PGOU del término municipal de Algeciras para
cada via pecuaria afectada. De acuerdo con lo establecido en el articulo 4.1 del RVP no se podra llevar a
cabo la ejecucién material de las previsiones contenidas en el Plan, hasta tanto, con caracter previo, no
sean aportados los terrenos necesarios para los nuevos trazados, y recaiga resolucion aprobatoria de la mo-
dificacion de trazado.

5.2. EN MATERIA DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DEL AGUA.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto en el in-
forme del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas de la Delegacién Territorial de Agricul-
tura, Ganaderia y Pesca en Cadiz, de fecha 14 de mayo de 2021, que se adjunta en el anexo | del presente In-
forme Ambiental.

5.3. SOBRE LAS SUGERENCIAS DE VERDEMAR - ECOLOGISTAS EN ACCION DEL CAM-
PO DE GIBRALTAR.

Deberan ser valoradas las sugerencias de caracter ambiental puestas de manifiesto en el escrito de la
asociacion Verdemar - Ecologistas en Accidon del Campo de Gibraltar, recibidas en fecha 16 de enero de 2021,
que se adjunta en el Anexo | del presente Informe Ambiental, teniendo en cuenta que las referidas a la afec-
cién al Arroyo del Saladillo son coherentes con las determinaciones en materia de afeccion al Dominio PU-
blico Hidraulico y en materia del Ciclo Integral del Agua, puestas de manifiesto en el citado informe del Ser-
vicio de Dominio Publico Hidraulico de esta Delegacion Territorial. Se considera de interés la sugerencia de
utilizacion de especies de arbolado autéctono en los corredores y en las zonas ajardinadas del ambito de la
Innovacion.

5.4. SOBRE LAS SUGERENCIAS DELA PLATAFORMA CIUDADANA SOMOS TARIFA.

Deberan ser valoradas las sugerencias de caracter ambiental puestas de manifiesto en el escrito de la
Plataforma Ciudadana Somos Tarifa, recibidas en fecha 7 de febrero de 2021, que se adjunta en el Anexo |
del presente Informe Ambiental, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones de esta Delegacion Te-
rritorial:
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1. En relacidon con las improcedentes y extemporaneas alegaciones sobre la pretendida nulidad del
PGOU de Algeciras, se sefiala que el Plan General de Ordenacion Urbana de Algeciras fue debida-
mente sometido a la correspondiente Evaluacién de Impacto Ambiental, conforme a lo dispuesto
en la entonces vigente Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental, y el Decreto 292/1995,
de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, habiendo obtenido la preceptiva Declaracién de Impacto Am-
biental de fecha 4 de octubre 2000, extremo que fue informado a la propia alegante mediante oficio
remitido en fecha 16 de febrero de 2021, en respuesta a su solicitud, recibida en fecha 23 de diciem-
bre de 2020 en esta Delegacion Territorial.

2. Las sugerencias aportadas en relacion con la red de saneamiento del ambito, se considera que son
coherentes con lo dispuesto al respecto en el informe del Servicio de Dominio Plblico Hidraulico de
esta Delegacion Territorial, por lo que se estara a lo establecido en dicho informe.

El resto de sugerencias aportadas no son sugerencias ambientales ni se plantean en relacién con el am-
bito de la presente Innovacién, por lo que este Organo Ambiental no entra a valorarlas.

6. PRONUNCIAMIENTO.

Por todo cuanto antecede, a partir del analisis de la documentacion aportada, teniendo en cuenta el re-
sultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluaciéon Ambiental, esta Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible
en Cadiz, en el ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada
de la Calidad Ambiental de Andalucia, a los solos efectos ambientales,

DETERMINA

Que la INNOVACION DEL P.E.R.I. DE LA UNIDAD DE EJECUCION 5, U.E. 9 “PASTORES SUR” EN LA PARCE-
LA BV1+BV2, en el término municipal de ALGECIRAS, no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente,
siempre y cuando se cumplan las determinaciones ambientales indicadas en el presente Informe Ambiental
Estratégico, asi como las ya incluidas en la Memoria Urbanistica y en el Documento Ambiental Estratégico
que no se opongan a las anteriores.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su
publicacion en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacidn, sin perjuicio de la publicacién de su conte-
nido integro en la sede electrénica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Ca-
lidad Ambiental de Andalucia, el presente Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la
produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Anda-
lucia, no se hubiera procedido a la aprobacion de la Modificacion en el plazo maximo de cuatro afios desde
su publicacidn. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion Ambien-
tal Estratégica.
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Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al

mismo.
Cadiz, firmado y sellado digitalmente
EL DELEGADO TERRITORIAL
Fdo.- DANIEL SANCHEZ ROMAN
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ANEXO I.- Relacion de Informes recibidos

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz. Departamento de Vias Pecuarias.

Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia y Pesca en Cadiz. Servicio de Dominio Publico Hi-
draulico.

Consejeria de Transformaciéon Econdmica, Industria, Conocimiento y Universidades. Direccion Ge-
neral de Comercio.

Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio en Cadiz. Servicio
de Vivienda.

Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Historico en Cadiz. Departamento de Proteccidn del
Patrimonio Histdrico.

Sugerencias de Verdemar - Ecologistas en Accion del Campo de Gibraltar.

Sugerencias de la Plataforma Ciudadana Somos Tarifa.
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Junta de Andalucia

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
PESCAY DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible
en Cadiz

Remitente: DEPARTAMENTO DE VIAS PECUARIAS

Destinatario: | DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

INFORME TECNICO DEL DEPARTAMENTO DE ViAS PECUARIAS RELATIVO A LAS POSIBLES AFECCIONES AL
DOMINIO PUBLICO PECUARIO RESPECTO A LA INNOVACION DEL P.E.R.l. DE LA UNIDAD DE EJECUCION 5,
U.E. 9 -PASTORES SUR" EN LA PARCELA BV1+BV2, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ALGECIRAS, PROVINCIA
DE CADIZ

En relacidn con el expediente cuyas circunstancias se resefian a continuacion, informamos a Vd. lo siguiente:

@cervo: 20VP1352

Ref. Externa: 20EAEs13

Solicitante: BAHIATULUS, S.L.

Ter. Municipal: ALGECIRAS

Cédigo VV.PP.: 11004006

Denominacién: VEREDA DE LA JULIANA

Procedimiento: CONSULTA DE AFECCION (Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba

el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia, -BOJA
ndm. 87, de 04/08/94- [RVP]).

HECHOS:

Con fecha de 03/12/20 el departamento de Prevencién y Control Ambiental, solicita informe al
departamento de Vias Pecuarias en relacion a la posible afeccién al dominio publico respecto a la
“INNOVACION DEL PE.R.I. DE LA UNIDAD DE EJECUCION 5, U.E. 9 -PASTORES SUR" EN LA PARCELA BV1+BV2”
, ubicada en el término municipal de Algeciras, de acuerdo con lo establecido en los articulos 39 y
posteriores de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, y sus
modificaciones.

Vistos los citados hechos se realizan las siguientes,

CONSIDERACIONES:

1.

Consultada la documentacion presentada, vista la clasificacion de vias pecuarias del término
municipal de Algeciras, asi como, documentacién obrante en esta delegacién territorial, se comprueba
que por la zona discurre las siguiente via pecuaria:

o 11004006.-VEREDA DE LA JULIANA, Clasificada mediante la Orden Ministerial de 06/09/48, para una
anchura legal de 20,89 metros lineales. Constan trabajos previos de deslinde, cartografia, acta de
deslinde y amojonamiento de fecha 22/10/46.

Segun dispone el art. 8.1 de la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, -BOE nim. 71, de 24/03/95-
[LVP], y el art. 17 del RVP, el deslinde es el Gnico acto administrativo por el que se definen los limites de
las vias pecuarias de conformidad con lo establecido en el acto de clasificacidn. Es por ello que, al no
constar resolucién de deslinde de la via mencionada, al objeto de identificar con mayor exactitud el

Plaza de Asdrubal, 6. 32planta
T: 956 008 700
dpviapec.sg.dtca.cagpds@juntadeandalucia.es
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grado de afeccion al dominio pulblico pecuario se procede al analisis y comprobacion de la
documentacion obrante en esta delegacion territorial, en concreto el acta de deslinde y amojonamiento
referido anteriormente, la cartografia levantada en el seno del citado procedimiento, el trazado
aproximado establecido en el Inventario de Vias Pecuarias de la Junta de Andalucia, foto aérea de 1956,
asi como, informacidn grafica del Instituto Geografico Nacional.

3. Con fecha 11/07/01 se aprobd definitivamente el PGOU del término municipal de Algeciras. En dicho
documento, en relacion a las vias pecuarias, el ayuntamiento de Algeciras presenté una propuesta de
alternativas de trazado que fue informada favorablemente, pero con condicionantes, “no pudiéndose
llevar a cabo la ejecucion material de las previsiones contenidas en el Plan, hasta tanto, con caracter
previo, no sean aportados los terrenos necesarios para los nuevos trazados, y recaiga resolucion
aprobatoria de la modificacion de trazado, condicion establecida en el art. 42.1 del Decreto 155/1998,
de 21 de julio, por el que se aprueba el reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de
Andalucia”.

4. La via pecuaria 11004006.-VEREDA DE LA JULIANA atraviesa la UNIDAD DE EJECUCION 5, U.E. 9 -
PASTORES SUR, y en concreto las parcelas BV1+BV2 objeto del presente informe, tal y como queda
reflejado en el croquis de la zona que se muestra a continuacion:

X A )}
Croquis de la unidad de ejecucién 5, U.E. 9- PASTORES SUR, con superposicion de la via pecuaria.
En consecuencia, y en lo que respecta a las funciones encomendadas al departamento de Vias Pecuarias, se
INFORMA que las parcelas BV1+BV2, asi como otras pertenecientes a la UNIDAD DE EJECUCION 5, U.E. 9 -
PASTORES SUR tienen una afeccidon parcial al dominio publico pecuario, en concreto a la via 11004006.-
VEREDA DE LA JULIANA

De acuerdo con lo anterior, se debera solventar dicha afeccién tal y como se especifica en el PGOU del término
municipal de Algeciras para cada via pecuaria afectada. De acuerdo con lo establecido en el articulo 4.1 del RVP
no se podra llevar a cabo la ejecucion material de las previsiones contenidas en el Plan, hasta tanto, con caracter
previo, no sean aportados los terrenos necesarios para los nuevos trazados, y recaiga resolucion aprobatoria de
la modificacion de trazado.

Se incluye como anexo al presente informe, acta de deslinde y amojonamiento de fecha 22/10/46 y plano
asociado.

EL JEFE DE DEPARTAMENTO

DE VIAS PECUARIAS

Daniel Grafia Dominguez

(Firmado electrénicamente)

2/2
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T semela’de B8 metros, coloosnde los mojones laterales a grilla del -

i
s

.

-

' D.Enmio!’om‘ndn Cebesée * &n Algeolras & veintidos de Ootu-

“Mishen Fsbre . ™ bre de mil noveolmtos ouarenta y seis.
g:m B‘:ttu Luna * reunidos los Sres. de la Comis T
.DeAndres.Naranjo Ortega » di{rigieron al enluoe de la Cafiada Real

o sz rario Rosafort . * y Versda de la Julisne,fijendo en di.
 .! 0-( m ' to —emmew=e" chO $Mpalne y en la ca;raten militar

e ' L : '* gobre el pumte sl punto n® 1 sentro
“ de 1a Vereda y los latersles & amboe lados; & omtinmusoeién y siguien-
o el itimerario por el centro de 1a Vereds se colood el sparato o -
nrﬁm,untumrccn ques 8¢ realisan las operaciones en el punto niu
.; Wmero 8 , que relacionado econ el anterior nos acusa mn rumbo de 309,50
o 8e Yy una, d4istonoia de 30 metros,colocmndo los mojones lateralss en -
- .nrial.a-ambos lados; & oontinnaoiln se £13a la posicidn Gel n° 3 en

sl omtro de la Vereda y Carreters por un rumbo de 141 g, y una dis-

ol £

arroyq por la ‘duqhn_‘{:rlu-por la izquierda; siguiendo el itinera-
, 240 por-el tentro de Vereda y 1a Carretera por el ocentro sprorima-
szémmte d¢ la-Vereda se tradliada ol sparato al pmto n?. 4 que se re-

et
S

; ilMoione -oan el ‘anterior por un rumbdo de 338 g. y mne distancie de 58

%L;z;glﬁ:oc‘.g‘ql oando los mojoues laterales como los anteriores; pesuids-
o mate sefija la posiaidn del sz.o n? 8 por wn rumbo de 115,78 g.y
. aoe 8iatmals de 142 metros,oclooando los mojones laterales en la =18
- .mu forms que, 1os anteriores;a continuacién ee truslada el aparato al
.punto n® 6-quw se relacions oon el antsrior por on rumbo de 334,75 g.
L:nu,d;atmm,dc 132 metros,coloosndo loes mojones latersles a ori-
- -1la del arroyo sl Ce la derecha y esquina de la pared de la finoa de
. ,;Joa€ Berzera por la isqguierda; & contintasidn y quedando dentro de la
- Yereda wn edifiaioc de Josznormra Y csontinuendo el itinerario por el
- Centro, -ss-fija hA{.ouol dél punto n® 7 por un rumbo de 135,75 g.
J uma distanoia de 104 metros; colosando los mojcjes latersles en -
erial por .la deresha y orilla de la pared de la finca de Josf Herre-
ra por 1la isquierda; seguidamente y continuendc el itinerario por sl
oentro se traslada el sparsto al punto n® 8 Que se relscions con el
enterior.por ua rumbo de 230,75 8. y une distancia. de 87 metros,coln-
oidiemdo dioho punto 8 com el n¥ 5 del Cordel del Tiro:-que orusa en
este punto; dsjando a la isquierda el cortégo Vides { siguiendo ¢l &
itinerarioc jor el centro se £ija la pos.c :én del punto n¥.9, por un
rumbo de 130,75 £. y una distanola de 64 metros, oolooando los mojo-
nes latsrales an erial {:r la derecha y ofilia de ung -oasa de Franoig
oo Gonsales Arroyo por isgquierda; a omtinuao iér se Ltraslude el =
sparato al.punto n® 10 que .se relacions aon ¢l anterior.por un rumbo
de 816,75 g+ y.una distanois de 108 mstroe, solosando los mojones la-
terales a.orills. de la Carretera el de la deresha y en Cortijo Vides
propledad de L.Juan Joef Lisan, por la izquierda; a continusaidn se
f1ja la pisioién del punto n° 11 por un rumbo de 131,75 g. 7 mme dis-
sty

FRIAY 8 BRUEE" 2 A0H3°H a1 V30100 81 10050 1A% 0 o2 Hatiog g0 1a
oan Dfuh por la isquierda; siguiendo sl itinerario por el osentro -
y daspuss de orusar la ¥ia del ferrcosarril de Obras del Puerto se co-~
loos el aparato en el punto nf® 12 que se relusiona con ‘el sntariore
por un ramdo de 348,50 g. y una distenoia de 39 metros; colocando -
los mojones laterales en srial por la derechs y orillu de la ocurre-



tera sl de la iszqulerda, upargndoao an ests punto la casres
toraxggr la isquierda y tomndo la Vereda que nos ooupa di-
rease haoie la derecha ; siguiendo el itineraric por sl .cen-
tro se F1ja ls posio idn del punto n® 13 deepuss de omusar el
‘arroyd y sa lo alto de la"ruesta del Llanc de los. Fastores®,
por un rumbo ds 157,25 g, y una distanois de 92 metros,colo=
condo los mojones laterales en Huarta de Alfonsa Sses por la
derecha y Salvsdor Chaves por la izguierda; trasladado el apa-
rato al punto nt 14 se relec iona oon al sntsrior por un rule
bo de 353,50 g. ¥y una distanola de 83 metros, colocando los-
mojones laterales entre las edificaoiones ds Antonio Gareia ¥y
Antonio Hufioz por la derecha y Manuel sspinoss por la ixquier
da; & oortinuaoidn se fija 1a posieidn del punto m® 15 por wn
rumbo de 154 8. y una distmoia de 53 metros, colocando,los -
mojones laterales en erial a ambos lados; siguiendo la Vere-
da entre las sdiflasoiones de"Loa Pastores™, y el itinerario
por el centro se traslada el aparato &l funto n 16 que se re~
1soione eson el anterlor por un rumbo de 360 g. y uwna distsneia
 de 82 metros, coloecsndo loa mojones laterales & orills de la -
Carretera el de la derasha y ecquina de la Casa por la parte-
Sur, propiedad de Bernerdo Rodrignes el de la lsquierdaja cond
tinuao y erusada la oarretera de 0ddis a Mllaga se fija la
posin in del puato n? 17 por un rumbo de 120 g£. ¥y una distan-
ois e 6C metros, coloosndo los mojones laterales en la fine
- aa del Sr, Bspafie por la derecha y Sres. de Boto por la isquler
. 4da; tomando la Vereds gue nos ocupa direce ifn haoia la isquier=
- .da y sontinuando el itinarario por el sentro se traslada el apt
_rato al punto n¢ 18 qus se relacions con el anterior POr un rufi
bo ds 261,28 b y una diatmoia de 92 metros, eolooando-108 MO~
.jones latersles en Cortijo ds los rm'ru.nﬁropudad de los Se-
.Bores de Soto a smbos lados; & sontinnsc se Tijs:1la posicidn
del punto n® 19 por un rumbo de 113,50 g. y una distansia de -
140 metros,oclocando los mojones laterales como loa anteriores;
s scntinuact én trasladamos sl sparato al punto 20,qus se¢ rela-
sciona ocn el smterior por un rumbo de 317,78 &« y una dlgtanoia
‘&e 74 metros,oolooando los mojones latersles ¢ owo los saterio-
res; dejando a la iszquiesfda y a unos 90 metros La-Fasforisa y
. denpues de orusar la Cafinda del Huerto se fija la {om del
~ punto n¢ 21, centro de la Verada, wn rambo de 208 g. y una
- distamla de Ialrnotron.eologndo- mojones laterales como -
- ios anteriores; s ooptinuescidn y despuss de orular el arroyo ee
‘traslada sl sparato sl purto n¢ 22, aolooado & 48 metros del Ho-
jon latersl isquisrdo de la Versda, relac ionéndolo oon el ante~
rior por un rumbo da 300 . J uma distencia 4¢°13)° ﬁtm.colo- ‘
.sanl 0 el mojon lateral deracho.en Hoarto do Nannel Lipes ¥ el
de 18 isquierde a orilla del Ferrocarril de Cbras -del Puartoj=
osont inusndo la linea del sitado ferroosarril por ‘Ia isquierda de
' 1a Vereds pero demtro de la misma, Se fije 18 posis 1én del pmn-
- top® 23 & quinee metros del lateral-isquisrdo 4s lavereda,por
“wn mmbo de 95,25 g. y um distamia de 104 metrom, ‘eoloocsndo =
- el mojon latersl dsrscho & orilla del saroyo ¥y ofills ¢ la wia
" rdrres 61 te la lzquterds, sigulendo el itineraric ¥n-la misna
. forma, se traslada el sparato al punto n® 24, que »e relacions
son el entsrios por un rumbo 4s 256,25 g. y mne distancia de 88
metros, wolooando 1os mojones laterales orills de la“oasa de An-
tonio .Lépes por 1x derecha y orilla de ls via el 8¢ la izquler
da; & contifuasién co Tija la posicidn del punto-m® 25 por un -
rumbo de 21580 g. ¥y una distanoia de 34 metros 40 omtimetros,

. solooando 108 ‘mojones lateralss en finca de frencisco Dias por
1a dereoha y orills de.la via por la tsquierda; dejsndo a la is-
quierda de ia Vereda ¢l poso des 1la Julisma, 8e traslada-sl D&~
.rato-al punto nd ‘26, que ae relacione oon sl -_n_ntgr_-iee-{qg wm ram
bo e 204 &% ¥ una dlstensin de 74 matros .,coloshndc 1od mojones
1sterales en linde de fincas cs José Bonafles y Jusn Cusman por
la derecha y orills de la via ol de 1la isquierda; s continua. .
oifn se fija la poelo iSn del punto n® 27, en la misga forma que
los sntertores a 15 metros dsl mojén latersl isquierdo da la Ve-
reda, y por un rumbo de 19 g. y una dlatsnois de 87 m tros, oo~
loosndo el mojdn lsteral derechs en fince de rrancisco Armengot



-y orilla de la via sl de la izquierds; sigulendo el itinerario sn
la misme forma se traslade el apareto sl punto n® BB que se rela-
ciona om el snterior por un rumbo de 257,78 g. ¥y Una diastenocia de
89 mstros, sclocando los mojones laterales en ariasl por ls drecha
¥y orills de la via por la isquierda; a oontinuaoe 8 fija la po-
8io 1én de) punto n® 29 por un rumbo de 65 g% ¥y una distanoia de 38
metros,ovicoando los mojons s latersles en linde de Tinowus de Jos
“Lugue y Jusn Poxg par la dereohs y orilla ¢e lx via el de la isquier
da & cautznnaoizn tresladamon el aparato al punto n® 30 & quinse
--m.troa oomo los anteriores del mojon latseral isgulerda de la Vers-
- da, por uwn rumbo de 235,50 g4 y una dlatanoia de 68 metros, oolo~
- osndo ol lateral izquiaerdo de la Verede a orilla de la via §y 00«
-gansando en ests punto al Lesocansadero del "3aladillo” y smpalmane
do por la derschs la Colada de la Torre, fijandoc sl punto L.del des
oinaadesro eafrente y por un rumdo de 106 g, y una distancia de 77«
matros; a ocontinuacidn rijamos la posisidn del punto né 31 sofnote
- dente oon el latersl isquierda de la Vereda y por un rumbo de 26 g.
Y mne distancia de 84 metroe, colooando snfrente ¥y a 33 mstros el .
del Desosnsadero; a sontinusoidn trasludamos ¢) aparato al punto -
nt 32 a 15 metroe del lateral fagquierdo de la Versds y relssionado
oon #) anterior nos sousa un rumbo de 184,75 g, y une dietanoia de
68 metros, estando ooloosdo & 10 metros 4e la via férrea el laotera.
isquierdo de 1a Vereoa; a oontinuacidn se £134 ls posioidn del pun-
to ne 35, lateral isquierda de la COoleds e la Tcrre gue hasta ee- .
te punto colneide son la Vereda qua nos oceupa, por un rumbo de 2c,78
€+ ¥ uns distenola de 84 metros; segutdamente se visa ol punto d.del
Desoensadero & la derecha de la margen del arroyo y por un rumbo de
81,78 g, y una distanoin Ge 78 metros; sesuidamente se visa el pofie -
" to 38 zor‘un rambo de 57,50 g, { une dlstancia de 144 metros,coine
- 0ldieado om la saquins Sur de la Case de Viotor Tova Sdnohes; tras-
"ladado ol sparato al punto nS 34 se relecions oo el anterior POr =
: romdo de 264 g. .y uns distmois de 98 m troe, 00looando sl mo- -
- Jdu lateral derechs-a 62 metros del gue estd & su frants y en la mar
- & derecha: del "Saladillo” y al onal se une om el punto A.,y & 41
- metros 70 oentfmstroa del lateral tzquierds que eetd a 9 metros del -
~ POEO ¥y qus uns ocn &l punto n¢ B3 de la Colads de la Torre y relasio-
.. nado snberiormente; s ochitiinuecidn se vies la posioidn del punto &
- oclosado enr ls ssquina del puente y margen dereohe del ric de la «
o Mlel amufdotwi el vieado de dioho Mojdn un rumho de 11,80 d. y-
S Onm ai‘lt.mu-« 162 metroe; a oonﬂz:ao 1én #e visa el mojdn 0 oo-
C v losedo e -la esquina de la edifloecién que pertansas & la Karina,
. £ m.m rumbo de 78,85 g. y wia distanocia ce 144 metros, uniesndo -
o8 mojonss oo loe laterales que oorregponﬂen &l punto nae }6, y
- vieando el punto nf 3% en la unidn 4o la Carreters y la vie férres
¥ ouyo punto nos asusa un rumbo de 93,50 g, y wne ¢istanola de 140
metros sy oon esta anchurs lle¢s hasta el puerto denominado f1 Sals
©1 34110 el Pespansaderc que nos OOipR. . . -

oL Bl Desesnsadero antes oitado de scuerdo ason sl pdrrafo Bodel-
~artfonlo 16 del Reglomento de Visa Faouar ius aprobado por Leoreto
de 23 de Cioismbre de 1,944,daberd ser incluildo en s lisoidn -
del Proyeto, de aouerdo oon los Gatos deddeslinde llevedo & oabo =
- an- 1869 g @ robado y en donde aparsce con une superfisie de 3 heo-
©.tar:as, 06 a. 38 0.8, . o :
L& relaocién de nombres ocon supsrfioie intruseda ee acompafierd
aparts y sn unidn ds los planos sorrespandimten,

Dursnte lms pperacionss de deslinde y amojonamisnto de 1s Vers.
da y Desnansaderc que nos ocups, no as ha presentado reslamsoidn al
'Y por haberse torminado las opsrssiones en la precitada Vare-
¢a.y Dessansadsro, la Comisidn aouerds el resresc fimando la pPree .
- por t:pipllaado de que yo. sl Sesrstario aer A
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pescay
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial en Cadiz de Agricultura,

Ganaderia y Resca

Juntarde Arrdatucia YHEE JUNTRA DE ANDALUCIA
S D.T. DESARROLLO SOSTENIBLE - CA C D.T. DESARROLLO SOSTENIBLE - CA
A E
||- 2021132200001730 - 14/05/2021 P | 2021132200002557 - 14/05/2021

C
D Registro Auxiliar | Registro Auxiliar Hora
A | SV. DPH Y CALIDAD AGUAS (DPCA) 0 (%,9 Fl’l(?)?TECCION AMBIENTAL - CA o0
CADIZ N CADIZ
Fecha: el del pie de firma CONSEJERIA DE AGRICU LTURA, GANADERiA,

PESCAY DESARROLLO SOSTENIBLE

DELEGACION TERRITORIAL EN CADIZ DE
S/Ref: EAE S-13/2020 DESARROLLO SOSTENIBLE

Asunto: Informe en materia de aguas a la Evaluacion SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL
Ambiental Estratégica relativa a la Innovacion del P.E.R.I. de

la Unidad de Ejecucién 5, U.E. 9 “PASTORES SUR” en la
parcela BV1+BV2, T.M. Algeciras (Cadiz)

Ref.: CA 11004/M/20.059

Plaza Asdrubal s/n
Edificio Junta de Andalucia, 11071 CADIZ

Recibida solicitud dentro del marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica relativa a la Innovacidn
del P.E.R.I. de la Unidad de Ejecucién 5, U.E. 9 “PASTORES SUR” en la parcela BV1+BV2 en el Término
Municipal de Algeciras, se traslada informe en materias de aguas emitido desde el Servicio de Dominio

Publico Hidraulico.

Para su conocimiento y efectos oportunos.

El Jefe de Servicio de Dominio Publico
Hidraulico y Calidad de Aguas,

Rafael J. Fernandez Garcia

Plaza Asdrubal, 6, 3% Planta. 11008 Cadiz
Tfno. 956 00 87 00. Fax 956 90 00 04

FIRMADO POR RAFAEL JESUS FERNANDEZ GARCIA 14/05/2021 | PAGINA 1/1
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible
Delegacion Territorial en Cadiz de Agricultura,

4 G deri
Juntade Ardatucia anaderiay hexea JUNTR DE ANDRLUCIA

D.T. DESARROLLO SOSTENIBLE - CA D.T. DESARROLLO SOSTENIBLE - CA

2021132200001730 - 14/05/2021

2021132200002557 - 14/05/2021

—oowmom

Registro Auxiliar

INFORME DEL SERVICIO DE DOM

=0 —r =

HIDRAULICO, EN _EL TRAMITE DE EAE DE LA

INNOVACION DEL P.E.R.I. DE LA UNIDAD DE

EJECUCION 5, U.E. 9 “PASTORES SUR” EN LA

PARCELA BV1+BV2 EN EL _TERMINO MUNICIPAL

DE ALGECIRAS (CA11004/M/20.059)

ANTECEDENTES:

PRIMERO: El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Algeciras fue aprobado por Resolucién de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia de 11 Julio de 2001, publicandose
dicha resolucién y las Normas Urbanisticas en el B.O.P. n°® 231 de 4 de Octubre de 2001. Posteriormente fue
aprobado por el Ayuntamiento-Pleno el Texto Refundido, ratificando las determinaciones urbanisticas para
este sector.

El desarrollo de las determinaciones del PGOU, se aprobd definitivamente el 30/01/2007, por el
Ayuntamiento-Pleno incluyendo el Plan Especial correspondiente a la unidad de ejecucion 5.U.E.9 que
proponia una ordenacion de cardcter unitario e integrador con las unidades de ejecucion 2.P.E.11 “ACCESO
SUR “y 5.U.E.8 “SOTO REBOLO” .

SEGUNDO: se aprueba por el Ayuntamiento-Pleno, el 18 de mayo 2009, la adaptacién parcial del dicho
PGOU a la LOUA, publicandose en el BOP n° 226 de 25 de Noviembre de 2009.

TERCERO: Con fecha 3 de diciembre de 2020, se recibe en el Servicio de Dominio Publico Hidraulico,

peticién de Informe por el Servicio de Proteccion Ambiental en el trdmite de Evaluacidon Ambiental
Estratégica de la Innovacion del P.E.R.I. de la Unidad de Ejecucion 5, U.E. 9 “PASTORES SUR” en la parcela
BV1+BV2 en el Término Municipal de Algeciras, Cadiz.

LOCALIZACION:

[

]
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JUNTR DE ANDALUCIA E JUNTA DE ANDRLUCIA
S D.T. DESARROLLO SOSTENIBLE - CA C D.T. DESARROLLO SOSTENIBLE - CA
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D [El@mbito esta situado al Suroeste del nicleo urbano. Teniendo los sigui en(l;(esnegmamawf Norte Carfetera
A |NRIHE3R0Y RETHAl de accpso al Puerto de Algeciras, Sur UE 5.U.E.8 “Soto |Rébola}; del PO, Ebte SGEt
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El objeto del ambito de crecimiento son usos residenciales con otros usos compatibles de diversas
actividades econdmicas y demas equipamientos y servicios plblicos.

El suelo esta clasificado por el planeamiento vigente como SUELO URBANIZABLE ORDENADO TRANSITORIO.
El objeto de la presente Innovacion es el cambio de determinados elementos de la ordenacién
pormenorizada o detallada establecida por el vigente PERI (aprobado definitivamente el 28 de abril de

2017), para el ambito de esta unidad de ejecucion exclusivamente.

La documentacion presentada consta del Borrador del Plan Especial y Documento Ambiental Estratégico.

Segln extracto de la documentacién presentada:

“Las determinaciones urbanisticas establecidas por el PGMO, que han sido desarrolladas por el dltimo
modificado del Plan Especial, son las siguientes: Uso global: Residencial - Superficie dambito (segun
topogrdfico): 76.185,00 m2 . Superficie a efectos de edificabilidad: 75.142,00 m2

ORDENACION ESTRUCTURAL: Uso global: Residencial Aprovechamiento tipo: 0.35 UA/m2. N° mdximo de
viviendas: 200. Coeficiente de edificabilidad: 0.35 m2/m2. Mdxima edificabilidad: 26.299 m2. Sistema de
Actuacion: Compensacion. Coeficiente de Homogeneizacion: 1.

La presente Innovacién pretende la modificacion de la ordenacion pormenorizada establecidas en esta ultima
Innovacion en la parcela BV1+BV2, con referencia catastral 9190902TE7999S0001LL, con una superficie
catastral de 10.881 m2, y una superficie registral de 11.065 m2 cuyas determinaciones urbanisticas en el
planeamiento vigente son las siguientes:”

Manzanas Superficie Edificabilidad Usos y tipologia N° de viviendas
PERI 5UE? actual actual
(m2) (m2t)
BV1+BV2 11.065 11.855 Residencial 136 uds
colectiva bloque
Fig. 1. Ordh ion p izada vigent
Aprobacién definitiva MP_PERI 28 de abril de 2017
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Tal y como se muestra en la imagen anterior existe un cauce que atraviesa el sector objeto de la
innovacion. Se trata de un arroyo encauzado con circulacion peatonal e incluso en algunos tramos del
mismo, concretamente aguas arriba, existe circulacién rodada.

Dicho arroyo innominado se incluye en el Sistema General de Espacios Libres del Sector.

Se recuerda que los usos del Dominio Publico Hidraulico deberan ser compatibles con el los
establecidos en la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia y el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico R.D. 849/1986, ademas de incorporar dichos usos a la Normativa Urbanistica de la Innovacion del
P.E.R.l. de la Unidad de Ejecucién 5, U.E. 9 “PASTORES SUR” en la parcela BV1+BV2.

FIRMADO POR

RAFAEL JESUS FERNANDEZ GARCIA

14/05/2021 PAGINA 4/8

VERIFICACION

640xu685PFIRMAT1YTC887GCiDFIWb

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu685PFIRMATlYTC887GCiDFIWb

JUNTR DE ANDALUCIA

D.T. DESARROLLO SOSTENIBLE - CA

JUNTA DE ANDALUCIA

D.T. DESARROLLO SOSTENIBLE - CA

2021132200001730 - 14/05/2021 2021132200002557 - 14/05/2021

registro AudiAf@ccion @ masas (e aguas subterraneas
SV. DPH Y CALIDAD AGUAS (DPCA)

Registro Auxiliar Hora
SV. PROTECCION AMBIENTAL - CA|

) (12910) ) 15:05.01
CADIZ CADIZ

El instrumento de planeamiento debe incorporar un Plano de Informacidn en el que se identifiquen

los acuiferos y masas de agua subterraneas que puedan verse afectadas por el planeamiento. Se indicara su
estado cuantitativo y cualitativo, proponiendo medidas especificas que se puedan adoptar para evitar la
sobrexplotacion de los acuiferos y proteger las masas de agua, disminuyendo las presiones que dichas
masas puedan presentar. Debera aparecer en el texto la prohibicién de cualquier actuaciéon que pueda

afectar a la calidad o cantidad de las aguas subterraneas.

=0 —r =
=o0o—0OUmom=DO

Se deberad tener en cuenta los posibles efectos de los cambios del sector sobre las aguas
superficiales y subterraneas, y se adoptaran medidas tanto respecto a la evacuacion de aguas pluviales
como medidas de proteccién (contaminacion y extraccion ilegal) de las aguas subterraneas.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de
aguas subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que se incluya en el tratamiento de
espacios libres la utilizacién de superficies permeables, minimizandose la cuantia de pavimentacién u
ocupacién impermeable a aquellas superficies en las que sea estrictamente necesario. Esta medida seria de
aplicacidn en todos los espacios libres.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacién de
acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria
establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
c) Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS.

No existe afeccidn en relacidn con la disponibilidad de recursos hidricos ya que el incremento po-
blacional que se produciria con el desarrollo del ambito no superaria el 10% de la poblacién actual y puede
ser asumido dentro de los recursos hidricos y dotaciones asignadas al municipio de Algeciras en el Plan Hi-
drolégico vigente.
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SANEAMIENTO Y DEPURACION):
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En la documentacion presentada se trata este apartado de la siguiente forma:

“Los terrenos estdn actualmente urbanizados totalmente y por tanto tiene todos los servicios que establece la
legislacion urbanistica. Es decir, son terrenos que han sido transformados y urbanizados en ejecucion del
correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico y se ha ejecutado de conformidad con sus
determinaciones (art. 45.1.c de la LOUA) para ser considerados como suelo urbano consolidado.

El suelo se encuentra por tanto, en estado urbanizado existiendo ya dentro del sector edificaciones destinadas
a actividades econémicas y servicios privados.

1.2.4.-Infraestructura existente:

Abastecimiento de Agua: En direccién Oeste- Este atraviesa la finca una red de abastecimiento de agua de fi-
brocemento sanitario de didmetro 300 mm. Esta tuberia de abastecimiento proviene de la barriada de Los
Pastores y conduce el agua hasta la Bda. De la Juliana, pasando por nuestro sector. Actualmente estd ejecuta-
da toda la red de abastecimiento riego e hidrantes habiéndose sustituido la red existente por otra conduccion
de fundicion ddctil, con didmetro mayor (500 mm.), habiéndose ejecutado las conexiones con la red general de
abastecimiento, al otro lado de la autovia. Actualmente la red estd en funcionamiento y estd a cargo de la em-
presa distribuidora.

Saneamiento: El sector se encuentra atravesado por su mitad norte por el canal de aguas pluviales y doble
canal de aguas residuales, que atraviesa el sector de Oeste a Este hasta atravesar la Bda. de la Juliana y des-
embocar los colectores de residuales a la estacion de bombeo de El Saladillo y el colector de pluviales hasta
las aguas de la Bahia de Algeciras, en la ddrsena de El Saladillo. A ambos lados del canal tiene adosados dos
colectores de hormigon de seccion rectangular que sirven para conducir las aguas residuales. Las redes pro-
yectadas en el proyecto de urbanizacion estan terminadas y conectadas a los colectores generales, tanto de
residuales como de pluviales, encontrandose en perfecto funcionamiento.”

La solucidn prevista en el planeamiento urbanistico para la prestacion de los servicios urbanos de abasteci-
miento debera justificarse (Articulo 19.1.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia) de forma que quede asegurada una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del aguay la
funcionalidad, economia y eficacia de las redes de infraestructuras. En estos términos el planeamiento in-
corporarad normas y ordenanzas destinadas a fomentar los objetivos sefialados.

Los instrumentos de planeamiento, en funcidn de su escala, incorporaran planos de planta donde
se represente la conexion al abastecimiento en alta, incluyendo la traza de las nuevas redes y la conexion a
la red general del municipio.
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S DPHTCAHBE KU ESS urbanos consolidados deben contar con Estacién Depubadted, de RgUEE Resiguatess
(EDAR) en funcionamié#th all 100%, acorde a su carga contaminante, y su co dshondiente autéfi%acién de
vertido. Caso contrario, debera cumplir esta exigencia previo al otorgamiento de la licencia de ocupacién de
cualquier nuevo desarrollo urbanistico del nicleo.
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Respecto a las plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas, su tipo de tratamiento sera
acorde a los caudales de aguas residuales, a la carga contaminante recibida y a la zona de vertido del
efluente depurado, de acuerdo a lo dispuesto en la Directiva 91/271/CEE del Consejo, de 21 de mayo de
1991, sobre el tratamiento de las aguas residuales urbanas.

Se debe garantizar que los caudales y contaminacion generados en la actuacion podran ser trata-
dos en su totalidad en EDAR existente, y no interferiran con el cumplimiento de los valores limite de emisién
impuestos en la autorizacion de vertido en vigor. En caso contrario, se preveran las actuaciones de depura-
cidn necesarias para atender los nuevos vertidos.

El nuevo planeamiento estimara los caudales y las cargas contaminantes generadas, garantizando
que los incrementos de carga previstos no interferiran en el cumplimiento de los valores limites de emision.
En caso contrario, debera prever las actuaciones precisas para su ajuste y la formulacidn de solicitud de re-
vision de la autorizacion de vertido.

Los ambitos a desarrollar deben contar con conexidn a una Estacion Depuradora de Aguas Residua-
les, E.D.A.R., en funcionamiento, acorde a su carga contaminante, y su correspondiente autorizacion de ver-
tido.

A nivel de Infraestructuras del Ciclo Integral del Agua (abastecimiento, saneamiento y depuracion)
es necesaria la aportacion de certificado 6 informe actualizado de la empresa gestora en el Término
Municipal que asegure una gestion integral y sostenible del mismo asi como la existencia de infraestructuras
actuales y programadas suficientes para atender las demandas en cualquier época del afio, incluyendo los
periodos en los que se prevean sequias, y las nuevas demandas, tanto a nivel de abastecimiento,
saneamiento y depuracion.
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El planeamiento debera contemplar:

Las infraestructuras necesarias para el normal desarrollo de los crecimientos o previsiones
recogidas en el planeamiento urbanistico deberan estar valoradas econdmicamente a precios de mercado,
incluyendo las nuevas instalaciones para evitar problemas de inundabilidad asociados a la red de fluviales y
pluviales.

Los gastos de nueva inversion, reparacion o reforma de las infraestructuras necesarias para
abastecimiento de agua deberan quedar diferenciados entre gastos en alta (regulacién general, captacion,
transporte y tratamiento de agua) y en baja (depésitos locales y red de distribucion). En las infraestructuras
de saneamiento se establecera la separacion entre inversiones necesarias para la concentracion de vertidos
y la depuracién y emisario.

Para las infraestructuras hidraulicas previstas en el instrumento de planeamiento, se establecera el
mecanismo financiero para su ejecucion.

Lo cual se informa para su conocimiento y efectos oportunos.

El Jefe del Servicio de D.P.H.

Fdo.: Rafael J. Fernandez Garcia
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JUNTA DE ANDALUCIA

Tipo de registro: Registro de salida
NuUmero de registro: 2020140000007328

Fecha y hora de registro: 16-12-2020 14:08:13

ORIGEN

Oficina: 000018619 - Registro de la Consejeria de Transformacion Ec., Indust., Conocimiento y Univ.

Unidad de tramitacién: A01034538 - D. G. de Comercio

DESTINO
Oficina: 000022963 - Registro Delegacion Territorial Agricultura, Ganad, Pesca y Desar Sost Cadiz

Unidad de tramitacion: A01025965 - Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca, y Desarrollo Sostenible en Cadiz

INFORMACION DEL REGISTRO
Resumen: NO PROCEDE EAE -S-13/2020

Num. Expediente:
Expone:

Solicita:

DOCUMENTACION ELECTRONICA ANEXA

Nombre : NO PROCEDE EAE ALGECIRAS(F).pdf ‘ Validez: Original

Tamafio: 99694‘ HASH:  091b5ch3a0645b75650de816c1df5c74a4b90e00e278fb50eda901ebfa0df67b

Nombre : NO PROCEDE EAE ALGECIRAS(F).pdf.csig ‘ Validez: Original - Fichero Técnico
Tamafio: 2977‘ HASH:  a4405140b1b7e40578189207227c75588de2e6df370dd86996e208a2fd86fb40

No acompafia documentacion fisica
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Identificador del

Num. Expediente Inicial:
Resumen:
Tipo de Registro:

Fecha del
Cédigo Ent. Registral

Cédigo Ent. Registral

Cdédigo Unidad Tramitacion
Origen:

Cédigo Entidad Registral
Destino:

Cédigo Unidad Tramitacion
Destino:

Nimero de Registro

Tipo de Transporte:
Documentacion Fisica:
Observaciones apunte:

Interesados:

Informacién del Registro

000018619_20_00001141

NO PROCEDE EAE -S-13/2020

SALIDA

16/12/20 22:32
000018619

000018619

A01034538

000022963

A01025965

2020140000007328

NUm. Registro:

Fecha de Llegada:

Fecha del Registro Inicial:

Entidad Registral Origen:

Entidad Registral Inicio:

Unidad Tramitaciéon Origen:

Entidad Registral Destino:

Unidad Tramitacion Destino:

Nimero de Transporte:

No acompafia documentacion fisica
Tipo de transporte: ORVE

2020131200016669

16/12/20 14:09 Fecha Envio:

16/12/20 14:08

Registro de la Consejeria de
Transformacion Ec., Indust., Conocimiento y
Univ.

Registro de la Consejeria de
Transformacioén Ec., Indust., Conocimiento y
Univ.

D. G. de Comercio

Registro Delegacién Territorial Agricultura,
Ganad, Pesca y Desar Sost Cadiz

Delegacion Territorial de Agricultura,
Ganaderia, Pesca, y Desarrollo Sostenible

LA PRESENTE DILIGENCIA GARANTIZA QUE LOS DATOS QUE APARECEN DEL ASIENTO REGISTRAL SON LOS RECIBIDOS Y
RECEPCIONADOS EN EL REGISTRO DE ENTRADA DE LA JUNTA DE ANDALUCIA MEDIANTE LA PLATAFORMA DE INTERCAMBIO
REGISTRAL ENTRE ADMINISTRACIONES SIR CON FECHA:16/12/20 14:CUYOS DATOS SE ADJUNTAN.

Direccion de descarga de la documentacién:https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Codigo Seguro de Descarga:#002#CC49A73A-AFF9-314A-B6FB-948296CA2C58




‘]U"TA DE A"DALUUH CONSEJERIA DE TRANSFORMACION ECONOMICA,INDUSTRIA,
CONOCIMIENTO Y UNIVERSIDADES
Direccién General de Comercio

Fecha:  De la firma D.T AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO
SOSTENIBLE.

Ref: SVAYPC/BCB/cz Sv. Proteccion Ambiental
Plaza de Asdrubal, n.° 6

Asunto:  EAE S-13/2020 11071-Cadiz

INNOVACION PERI UE
5.UE.9 PASTORES SUR

Por la presente se le comunica que no procede la emisién de informe en el tdmite de inicio de la
Evaluacion Ambiental Estratégica relativa a la “Innovacion del P.E.R.I. de la Unidad de Ejecucién 5, U.E. 9
“PASTORES SUR” en la Parcela BV1+ BV2", en el Término Municipal de Algeciras (Cadiz), por no prever
ni permitir la instalacion de una gran superficie minorista, ni disponer de usos terciarios comerciales con
una superficie construida superior a 5.000 metros cuadrados, conforme a lo establecido en el articulo 33
del Decreto Legislativo 1/2012 de 20 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Comercio Interior de Andalucia.

LA JEFA DEL SERVICIO DE ANALISIS
Y PLANIFICACION COMERCIAL
Fdo.: Camila Tirado Sanchez.

C./ Johannes Kepler, n.° 1 Isla de la Cartuja. 41092-Sevilla
Telf. 955065518 -19
dgcomercio.ceec@juntadeandalucia.es
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JUNTA DE ANDALUCIA

Tipo de registro: Registro de salida
NuUmero de registro: 2021181200001410
Fecha y hora de registro: 22-02-2021 11:53:14

ORIGEN
Oficina: 000022939 - Registro Delegacion Territorial Fom, Infr, Ordenac Ter, Cult y Patr Hco Cadiz

Unidad de tramitacion: A01035499 - Secret. Gral. Provinc. de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio en Cadiz

DESTINO
Oficina: 000022963 - Registro Delegacion Territorial Agricultura, Ganad, Pesca y Desar Sost Cadiz

Unidad de tramitacion: A01035417 - Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia y Pesca en Cadiz

INFORMACION DEL REGISTRO
Resumen: ADJDO. INFORME SOBRE INNOVACION DEL PERI DE LA UE5 UE9 PASTORES SUR EN ALGECIRAS

Num. Expediente:
Expone:

Solicita:

DOCUMENTACION ELECTRONICA ANEXA

Nombre : OFICIO DE RESPUESTA A DESARROLLO SOSTENIBLE Pastores Sur(F).pdf ‘ Validez: Copia original

Tamafio: 109557‘ HASH:  f09d7943bdc8c39c61d63b55a38fh34c9d42edff6e813647012c17bch71a3ea

Nombre : SV INFORME INN PERI UE9 LOS PASTORES SUR(F).pdf ‘ Validez: Copia original

Tamafio: 135014‘ HASH:  49cff5d41b8ch139651bdce58eb7afc05b77fd6b3ebalf947808da8bd07052ae

Nombre : OFICIO DE RESPUESTA A DESARROLLO SOSTENIBLE Pastores Sur(F).pdf. ‘ Validez: Original - Fichero Técnico
Tamafio: 2977‘ HASH: e36930ae18d47ff6469ab4b735b83e5d9305de98adcfb066blce4729d45898cc

Nombre : SV INFORME INN PERI UE9 LOS PASTORES SUR(F).pdf.csig ‘ Validez: Original - Fichero Técnico
Tamaiio: 2977‘ HASH:  a0351b9c45chbc5dbe35bf35c63a8b102ac0700e3dcfOe00dadf5h7d30d6a90ba
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Informacién del Registro

Identificador del 000022939 21 00000703

NUm. Expediente Inicial: NUm. Registro:  2021131200002482

Resumen: ADJDO. INFORME SOBRE INNOVACION DEL PERI DE LA UE5 UE9 PASTORES SUR EN ALGECIRAS
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CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
‘]U“Tn DE H"D RLUUA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Delegacion Territorial de Cadiz

DELEGACION TERRITORIAL DE DESARROLLO

Fecha: 18 de febrero de 2021 SOSTENIBLE
Ref.. EVO/aiba Servicio de Proteccion Ambiental
S/ Ref.: EAE 02/2020 Pl. Asdrubal, 6 3% Planta

Asunto: Evaluacion Ambiental Estratégica — Innovacion Cadiz
PERI UE5 UE9 Pastores Sur Algeciras

ASUNTO: Evaluacién Ambiental Estratégica — Innovacion PERI UE.5 UE.9 Pastores Sur
Algeciras

Como contestacion a la solicitud de informe recibida con fecha 4 de diciembre de 2020 sobre posible
incidencia en el asunto de referencia, les adjuntamos el informe elaborado por el servicio de vivienda al

respecto.
LA DELEGADA TERRITORIAL
Fdo.: Mercedes Colombo Roquette
Plaza Asdrubal s/n. Edificio Junta de Andalucia. 11071
Telf.: 956 006 300. Fax.: 956 006 378
Correo-e: dp.cadiz.civ@juntadeandalucia.es
Cédigo Seguro De BY574WDQJZRTYE9KKHDWESRHQF32ZA Fecha 22/02/2021
Verificacion:
Firmado Por MERCEDES COLOMBO ROQUETTE
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CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS

JUNTA DE ANDALUCIA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Delegacion Territorial en Cadiz

CONTESTACION DEL SERVICIO DE VIVIENDA DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE LA CONSEJE-
RiA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y ORDENACION DEL TERRITORIO DE CADIZ A LA CON-
SULTA PLANTEADA POR EL ORGANO AMBIENTAL RELATIVA A LA POSIBLE INCIDENCIA EN MA-
TERIA DE SU COMPETENCIA DE LA INNOVACION DEL P.E.R.I DE LA UNIDAD DE EJECUCION 5,
U.E.9 “ PASTORES SUR” EN LA PARCELA BV1+BV2” en el término municipal de ALGECIRAS, EN
RELACION CON LA SOLICITUD DE INICIO DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

0. ANTECEDENTES:

Con fecha 4 de diciembre de 2020, tiene entrada en el Registro General de la Delegacion Territorial de Cadiz,
oficio de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de
Cadiz (Organo ambiental), por el que se comunica que ha recibido solicitud de inicio de la Evaluacion ambiental
estratégica relativa a la INNOVACION DEL P.E.R.I DE LA UNIDAD DE EJECUCION 5, U.E.9 “ PASTORES SUR”
EN LA PARCELA BV1+BV2" en el #rmino municipal de ALGECIRAS y de acuerdo a lo establecido en los articu-
los 38 y posteriores de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada
por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo, solicita informe sobre la posible incidencia en materia de Vivienda,
que de acuerdo al articulo 38.2 debe pronunciarse en el plazo de 45 dias habiles desde su recepcion.

El acceso a la documentacion se realiza a traés de la RED, en:

E.A.E. s — 13.20 INNOV.PERI 5.UE.9 PASTORES SUR, ALGECIRAS.zip
https://consigna.juntadeandalucia.es/ 1ffa0ac39df3096ccadb1d45146f3ad5

1. CONSIDERACIONES PREVIAS:

El articulo 32.1 2% de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia establece que:
La aprobacion inicial del instrumento de planeamiento obligard al sometimiento de éste a informacion pu blica
... y el requerimiento de los informes, ...de las entidades administrativas...previstos legalmente como precep
tivos, que deberdn ser emifidos en esta fase de tramitacion del instrumento de planeamiento y en los plazos que
establezca su regulacion especifica.'

y el articulo 10.4 de la Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para asegurar el cumplimiento de la funcién
social de la vivienda
La Consejeria competente en materia de vivienda emitird informe preceptivo, tras la Aprobacion
Inicial de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, sobre la adecuacion de sus determinaciones al Plan
Andaluz de Vivienda y Suelo y a las necesidades de vivienda establecidas en el Plan Municipal de Vivienda. £l in
forme se emitird en el plazo maximo de tres meses, entendiéndose favorable si no se emite en dicho plazo,

En consecuencia, el informe sectorial en materia de vivienda se emitird tras la Aprobacion Inicial del instru-
mento de planeamiento.
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JUNTA DE ANDALUCIA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Delegacion Territorial en Cadiz

Ademas:

1) El documento presentado constituye un borrador previo a la Aprobacion Inicial de la INNOVACION DEL
PE.R.I DE LA UNIDAD DE EJECUCION 5, U.E.9 “ PASTORES SUR” EN LA PARCELA BV1+BV2" en el
£rmino municipal de ALGECIRAS y que en base al articulo 38 y posteriores de la Ley 7/2007, de 9 de
julio de Gestion Integrada de /a Calidad Ambiental, el Organo Ambiental somete el documento a consul-
tas a las Administraciones Publicas.

2) Entre las Administraciones Publicas afectadas con competencias especificas en determinadas
materias, definidas en el articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, no
viene reflejado el concepto de vivienda, ni incluso el mas amplio residencial.

3) El documento no incluye ninguna de las Actividades de Planificacion e Intervencion Singular en el ambi-
to de Comunidad Autbnoma, de las establecidas en el Anexo | de la LOTA, a saber: 1.15 bis “ Planifica-
cion regional o supramunicipal en matetia de vivienda" y .14 “ Actuaciones residenciales de interés su-
pramunicipal con destino preferente a viviendas protegidas’. Incluidas en el anexo en virtud de la dis-
posicion final tercera de la Ley 1/2010, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia.

Dado que el presente documento sélo constituye un borrador con distintas alternativas de ordenacién que debe-
ran concretarse para el documento para la Aprobacion Inicial y que de acuerdo a la legislacién referenciada no
es preceptivo el informe en materia de vivienda en esta fase del procedimiento, se procede por el Servicio de Vi-
vienda a considerar una serie de recomendaciones relativas al desarrollo urbano y un recordatorio de cara a
garantizar el cumplimiento de la exigencia legal en esta materia para la Aprobacion Inicial, mo-
mento procedimental en el que se evaluara el cumplimiento de la Legislacion sectorial de vivienda.

2. Consideraciones a tener en cuenta en la redaccion del Plan de Sectorizacion en materia de vi-
vienda:

La evaluacion ambiental de los planes y programas como instrumento de mejora estratégica de la planificacion,
considera los efectos ambientales como parte del proceso de toma de decisiones e incluye los aspectos sociales
de la poblacién afectada; en este contexto y considerando esta primera fase de desarrollo de los trabajos, se po-
nen de manifiesto las siguientes observaciones:

Los Planes que contengan sectores con uso residencial, tendran como contenido sustantivo, la prevision para vi-
vienda de proteccion oficial y otros regimenes de proteccion publica ( articulo 10.1.A.b) y articulo 12.4.b ambos
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia ). La previsién de vivienda pro-
tegida, supone incorporar a los instrumentos de planeamiento, determinaciones relativas a:

- RESERVA DEL 30% DE LA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL PARA VIVIENDA PROTEGIDA:

El Plan que contenga la ordenacion detallada, por si mismo o por remision al planeamiento de desarrollo, espe-
cificara los plazos para la aprobacion del instrumento de planeamiento de desarrollo y- calificara el suelo necesa-
rio para cumplimentar la reserva del 30% o del porcentaje establecido de la edificabilidad residencial, con el uso
pormenorizado de vivienda protegida y especificara los plazos para el inicio y terminacion de las mismas ( arti-
culo 17.8 y articulo 18.3 de la LOUA ).
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Ademas de definir las diferentes categorias contempladas en el PMVS, tal como se establece en el articulo 10. 3.
del Decreto-Ley 6/2013, de 9 de abril, de medidas para asegurar el cumplimiento de la Funcion Social de la Vivienda:
Los diferentes instrumentos de planeamiento de desarrollo deberan definir; en los suelos de reserva para vivienda
protegida, los porcentajes de vivienda de las diferentes categorias establecidas en el correspondiente Plan Munici
pal de Vivienda y Suelo.

- PROGRAMAS A APLICAR EN SUELO PROCEDENTE DEL 10% DE CESION

En los sectores de uso residencial, la superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizada, precisa
para materializar el 10% del aprovechamiento medio del area de reparto, se localizard necesariamente en terre-
nos calificados como vivienda protegida ( articulo 54.2.b LOUA ) y al menos el 50%, se destinara a los grupos
con menor indice de renta, entendiendo por éstos, familias con ingresos no superiores a 2,50 veces el IPREM,
calificandose las viviendas de régimen especial y preferentemente se cederan en alquiler o se destinaran a co-
operativas de cesion de uso ( articulo 17.8 LOUA y articulo 22 del Decreto 91,2020, de 30 de junio, por el gue
se regula el Plan Vive en Andalucia, de vivienda, rehabilitacion y regeneracion urbana de Andalucia 2020-2030,
referido a a viviendas sobre suelos procedentes de la cesion de aprovechamiento correspondiente al Ayunta-
mientfo.

- COHERENCIA CON EL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA'Y SUELO

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Algeciras, Aprobado Inicialmente por Pleno del Ayuntamiento de fecha
08/06/2018 y pasado el tramite de informacion publica, Aprobado Definitivamente, es el instrumento que esta-
blece la demanda de vivienda protegida en el municipio y su distribucion espacial, en atencion a las necesida-
des de la poblacion, definiendo los porcentajes de reserva en los sectores, en los ®rminos del articulo 10.1.A.b)
LOUA ¢ el destino a otro programa, del 50% de las viviendas localizadas en el suelo donde se localiza el 10% de
cesion del aprovechamiento medio.

- CRITERIOS PARA EVITAR LA SEGREGACION ESPACIAL Y FAVORECER LA INTEGRACION SOCIAL:

Articulo 10. 3. del Decreto-Ley 6/2013, de 9 de abril, Determinaciones del planeamiento urbanistico en materia
de Vivienda. 1. £/ planeamiento urbanistico promovera la cohesion social en las ciudades y pueblos de Andalucia, como
garantia de una adecuada integracion urbana y para la prevencion de fendmenos de segregacion, exclusion, discriminacion
0 asedlo por razones soclioecondmicas, demogrdficas, de gnero, culturales, religiosas o de cualquier otro tipo.

Para ello, se valoraran las necesidades especificas de los usuarios de vivienda protegida, como la adecuada pro-
ximidad a las dotaciones y equipamiento publico. Ademas, de acuerdo al articulo 3 de la Ley 1/2010 de 8 de
marzo, reguladora del derecho a la Vivienda en Andalucia, las viviendas que se construyan en Andalucia, han de
incorporar parametros de sostenibilidad y eficiencia, adaptacion a las condiciones climaticas y minimizacion de
los impactos ambientales.
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Conclusion:

Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacion Territorial en Cadiz

La documentacion presentada para la Evaluacion ambiental estratégica relativa a la INNOVACION DEL P.E.R.I
DE LA UNIDAD DE EJECUCION 5, U.E.9 “ PASTORES SUR” EN LA PARCELA BV1+BV2” en el trmino municipal
de ALGECIRAS, se concreta a nivel de Avance y con distintas alternativas de ordenacion. En consecuencia y has-
ta que se concrete la ordenacion del Sector y la edificabilidad residencial final, no procede emitir un informe en

materia de vivienda en esta fase de la tramitacién.

La ordenacién detallada del PERI, deberd localizar las parcelas exclusivas, en las que se concreten las reservas
a las que se refiere el articulo 10.1.A) b) LOUA, calificando el suelo necesario para dicha reserva con el uso por-
menorizado de vivienda protegida (articulo 17.8 LOUA) y superficie suficiente para albergar la reserva minima

del 30% de edificabilidad residencial para este uso.
Lo que se informa a los efectos oportunos.

Ve.B. EL JEFE DE SERVICIO DE VIVIENDA
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3.- Conclusiones y propuestas.

Por lo anteriormente expuesto, con relacidn al patrimonio arqueoldgico no serd necesario establecer

cautelas arqueoidgicas en el Ambito de la madificacion.

Se informa favorablemente el documenio de borrador de la Innovacion por Modificacién del Plan Especial
de reforma interior {PERI) en la unidad de ejecucion 5.U.E.9 “Los Pastores Sur”, T.M. de Algeciras
(Ca’diz_) promovido por_Ea empresa BAHiA TUE_U_S, SL {GRUPO Inmobiliariq AZVI).

LA ARQUEOLOGA DEL DPTO. DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

DE LA DELEGACION TERRITORIAL

Fdo.- Ana M® Troya Panduro.

Codigo:RXPMwI32PFIRMAGbmiBdaadb t LvBR.
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PRESENTACION ELECTRONICA GENERAL C - —
Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electronico de los ciudadanos a los Servicios Publicos (BOE nim. 150 de 23 de jt1mo) Reglstro EIectromco 25‘22’?‘7
Dgcreto 622/2019, dg 27 de diciembre, de administracion electrénica, simplificacion de procedimientos y racionalizacion 6ga..izativa de la Junta de Andalucia (BOJA . .
num. 250 de 31 de diciembre) N
1 I DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE
NOMBRE Y APELLIDOS / RAZON SOCIAL DNI/NIF/NIE
GRUPO VERDEMAR ECOLOGISTAS EN ACCION (11083482
SEXO TIPODE VIA | NOMBRE DE ViA NUMERO/KM CALIF. NUM
Plaza LOCAL 6 JUNTO A PLAZA DE ABASTOS APD0O126 6
BLOQUE PORTAL ESCALERA PLTA./PISO PTA./LETRA COMPLEMENTO DOMICILIO
MUNICIPIO LOCALIDAD PROVINCIA CODIGO POSTAL
San Roque cApiz 11360
TELEFONO MOVIL CORREO ELECTRONICO
677517419 campodegibraltar@verdemarecologistas.es
2 I DATOS DE LA PERSONA REPRESENTANTE
NOMBRE Y APELLIDOS DNI/NIF/NIE
ANTONIO MUNOZ SECILLA 32021113F
SEXO TIPO DE ViA NOMBRE DE VIA NUMERO/KM CALIF. NUM
Plaza LOCAL 6 JUNTO A PLAZA DE ABASTOS APD0126 6
BLOQUE PORTAL ESCALERA PLTA./PISO PTA./LETRA COMPLEMENTO DOMICILIO
MUNICIPIO LOCALIDAD PROVINCIA CODIGO POSTAL
San Roque CADIZ 11360
TELEFONO MOVIL CORREO ELECTRONICO
677517419 campodegibraltar@verdemarecologistas.es

3 | DESTINATARIO

CONSEJERIA

Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible

ORGANO/AGENCIA/ETC

Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz (A01025965)

DENOMINACION DE PROCEDIMIENTO
Presentacion Electronica General

4 | EXPONE

Presentamos SUGERENCIAS al proyecto.-
N?.Ref.: PLC/AJJR- Prevencion y Control Ambiental. Expte: EAE S-13/2020
Asunto: Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada
Innovacion PERI UE 5.UE.9 Pastores Sur, Algeciras

5 | SOLICITA

sean admitidas

6 | DOCUMENTACION APORTADA

- Documento 1: PP Los Pastores16.01.2020.pdf (870793 bytes)

Verificacion: PECLADF752F8B9FEACO38E3926CD2E
ANTONIO MUNOZ SECILLA cert. elec. repr. G11083482 | 16/01/2021 23:56 PAGINA 1/2
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PRESENTACION ELECTRONICA GENERAL

202199900443078 | 16/01/2021

C . 7 .
Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electronico de los ciudadanos a los Servicios Publicos (BOE nim. 150 de 23 de jt1nio) Reglstro EleCtrOﬂlCO

Decreto 622/2019, de 27 de diciembre, de administracion electronica, simplificacion de procedimientos y racionalizacion éga..izativa de la Junta de Andalucia (BOJA
num. 250 de 31 de diciembre) N

7 | DECLARACION Y SOLICITUD

HORA
23:56:17

La persona abajo firmante DECLARA, bajo su expresa responsabilidad, que son ciertos cuantos datos figuran en este documento y SOLICITA se tenga por admitido en
el registro electronico tnico de la Administracion de la Junta de Andalucia.

Fo. ANTONIO MUNOZ SECILLA

CLAUSULA DE PROTECCION DE DATOS

En cumplimiento de lo dispuesto en el Reglamento General de Proteccion de Datos, le informamos que:

a) El Responsable del tratamiento de sus datos personales es la Secretaria General para la Administracion Publica cuya direccion es calle Alberto Lista, n° 16, 41071 -
Sevilla.

b) Podra contactar con el Delegado de Proteccion de Datos en la direccion electronica dpd.cpai@juntadeandalucia.es

c) Los datos personales que nos proporciona son necesarios para la constancia registral y su remision al érgano destinatario, cuya base juridica es el articulo 16 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, no estando prevista su cesion o comunicacion a terceros.
d) Los datos personales que nos aporta se conservaran durante el tiempo necesario para cumplir con la finalidad para la que se recabaron y para determinar las
posibles responsabilidades que se pudieran derivar de dicha finalidad y del tratamiento de los datos. Sera de aplicacion la normativa de archivo y documentacion.
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VERDEMAR-Ecologistas en Accion

JUNTA DE ANDALUCIA

Estrecho de Gibraltar
LOCAL 6 PLAZA DE ABASTOS

202199900443078 | 16/01/2021

APDO 126 11360 San Roque (CADIZ) ESPANA
Teléfono 956781430 movil: 677517419
Correo electrénico:
campodegibraltar@verdemarecologistas.es

Registro Electronico

ecologistas
en accion
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V/EQE”_LR http://www.ecologistasenaccion.org/campodegibraltar
http://www.facebook.com/verdemarecologistas
@verdemar EA

Delegada Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en
Cadiz

Sra., Dfia. Ana Maria Berton Belizon

Plaza de Asdruabal s/n, 3° 11071 — Céadiz

Presente.-

De mi mayor consideracion:

VERDEMAR-ECOLOGISTAS EN ACCION, representada por, Don
Antonio Mufoz Secilla, titular del DNI N° 32.021.113-F, constituyendo domicilio a
estos efectos en LOCAL 6, JUNTO A PLAZA DE ABASTOS. C.P. 11360 de San
Roque (Cadiz), el Apartado de Correos No. 126, como mejor proceda en Derecho, me
presento ante usted, y presentamos SUGERENCIAS al proyecto .-
N2 Ref.: PLC/AJIR- Prevencion y Control Ambiental. Expte: EAE S-13/2020
Asunto: Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada
Innovacion PERI UE 5.UE.9 Pastores Sur, Algeciras
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1.- Por los aledafios de la zona que se pretende urbanizar dis

202|19990044r§078| 16/01/2021
rre—e el

c—<t yo—a¢
Saladillo. Algeciras en los 80 dio la espalda a estos cayces [FedliFaRes/e§/OfHE0

construcciones indiscriminadas encauzaron los vertidos de aguas @esiduales sobre su
cauce. En vez de corregir esa red de saneamiento, para que no contaiinara el arroyo, lo

HORA
23:56:17

que hicieron fue hormigonar y tapar el discurrir del arroyo hasta su desembocadura en Ta
darsena del mismo nombre.
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La red de saneamiento de la urbanizacion no debe utilizar la zona del arroyo como
vertido de sus aguas residuales. 1) MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR,
REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER EFECTO
NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL
PLAN, TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO MEDIDAS
CONCRETAS

A. BUENAS PRACTICAS
La red de saneamiento de los nuevos desarrollos serd preferentemente de tipo
separativa (residuales y pluviales), conduciendo las aguas fecales o contaminadas a la
redes existentes en la urbanizacion y de ahi a la depuradora de aguas residuales mas
cercana.
En las Ultimas décadas existe una tendencia a devolverle la atencion a los rios (Rio
Arlanzén, Rio Vena...), a los que las ciudades habian dado la espalda en su desarrollo a
lo largo del siglo XX. Eso mismo debe ocurrir en la ciudad de Algeciras, donde el Rio
la Miel y el Arroyo del Saladillo han sufrido un gran deterioro, especialmente a partir de
la segunda mitad del siglo XX. Debemos revertir de manera significativa la situacion.
En primer lugar, con la depuracion de las aguas residuales que se vierten al rio y, en
segundo lugar, mejorando su aspecto estético.

Estos rios “enjaulados y tapados” en paredes de hormigén a su paso por la ciudad de
Algeciras se deben naturalizar. Apostamos por una restauracion ambiental y la
recuperacion ecoldgica del rio, su disfrute colectivo, estético y sensorial.

ANTONIO MUNOZ SECILLA cert. elec. repr. G11083482 | 16/01/2021 23:56

PAGINA 2/3

VERIFICACION

PECLADF752F8B9FEACO38E3926CD2E

https://ws050.juntadeandalucia.es/ verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/PECLADF752F8B9FEAC038E3926CD2E

JUNTA DE ANDALUCIA

bo repoblaciones

&) M=o
QD

2.-Hacer un inventario de arboles existentes en la parcela. Llevar| a

con arboles autoctonos en los corredores y en las zonas ajardin
autdctonas.

209HE3oMANS78 | 16/01/2021

Registro Electronico HORA
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En virtud de todo lo expuesto, procede y

SUPLICO a ese organismo, que teniendo por presentado este escrito, se sirva
admitirlo. OTROSI DIGO que en virtud de las disposiciones de aplicacion de la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del procedimiento Administrativo
Comun se me tenga por parte en el expediente de proteccion de la legalidad dandoseme
traslado de todas las actuaciones que se sucedan.

Por ser de Justicia que respetuosamente pedimos en el Campo de
Gibraltar, a 16 de 01 de 2021

Por Verdemar Ecologistas en Accién,
Presidente, Don Antonio Mufioz Secilla

ecologistas
en accion
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PRESENTACION ELECTRONICA GENERAL - —
Registro Electronico

Decreto 622/2019, de 27 de diciembre, de administracion electronica, simplificacion de procedimientos y racionalizacion qrga..izat%a de la Junta de Andalucia (BOJA
num. 250 de 31 de diciembre) A

HORA
14:06:54

N
1 I DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE
NOMBRE Y APELLIDOS / RAZON SOCIAL DNI/NIF/NIE
PLATAFORMA CIUDADANA SOMOS TARIFA (72306558

SEXO TIPODE VIA | NOMBRE DE ViA NUMERO/KM CALIF. NUM

Calle Reyes Catolicos 4
BLOQUE PORTAL ESCALERA PLTA./PISO PTA./LETRA COMPLEMENTO DOMICILIO

2 Reyes Catdlicos

MUNICIPIO LOCALIDAD PROVINCIA CODIGO POSTAL

Tarifa Tarifa CADIZ 11380
TELEFONO MOVIL CORREO ELECTRONICO

696808681 plataformaciudadanasomostarifa@gmail.com
2 I DATOS DE LA PERSONA REPRESENTANTE
NOMBRE Y APELLIDOS DNI/NIF/NIE
ROSA MARIA HENNECKE GRAMATZKI X1819752S
SEXO TIPO DE ViA NOMBRE DE VIA NUMERO/KM CALIF. NUM
Calle Reyes Catolicos 4
BLOQUE PORTAL ESCALERA PLTA./PISO PTA./LETRA COMPLEMENTO DOMICILIO
2 Reyes Catdlicos

MUNICIPIO LOCALIDAD PROVINCIA CODIGO POSTAL

Tarifa Tarifa CADIZ 11380
TELEFONO MOVIL CORREO ELECTRONICO

696808681 plataformaciudadanasomostarifa@gmail.com

3 | DESTINATARIO

CONSEJERIA

Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible

ORGANO/AGENCIA/ETC

Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz (A01025965)

DENOMINACION DE PROCEDIMIENTO
Presentacion Electronica General

4 | EXPONE

CONSULTAS PREVIAS :  BORRADOR DE LA INNOVACION POR MODIFICACION PUNTUAL DEL PERI EN LA PARCELA BV1/BV2 DE
LA UNIDAD DE EJECUCION 5.U.E.9 LOS PASTORES SUR- ALGECIRAS (Cadiz).

5 | SOLICITA

Su aceptacion y contestacion correspondiente a la documentacién adjunta.

6 | DOCUMENTACION APORTADA

- Documento 1: Los Pastores Innov.5.U.E.9.pdf (2232511 bytes)
Verificacion: PECLAA326B0ODB28C1ECF04F790957A
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» R —— - onaliachn Gl EQISIrO Electronico HORA
Decreto 622/2019, d'e‘27 de diciembre, de administracion electrénica, simplificacion de procedimientos y racionalizacion drganizativa de la Junta de Andalucia (BOJA 140654
num. 250 de 31 de diciembre) O ' '
N
7 | DECLARACION Y SOLICITUD

La persona abajo firmante DECLARA, bajo su expresa responsabilidad, que son ciertos cuantos datos figuran en este documento y SOLICITA se tenga por admitido en
el registro electronico tnico de la Administracion de la Junta de Andalucia.

Fdo.: ROSA MARIA HENNECKE GRAMATZKI

CLAUSULA DE PROTECCION DE DATOS

En cumplimiento de lo dispuesto en el Reglamento General de Proteccion de Datos, le informamos que:

a) El Responsable del tratamiento de sus datos personales es la Secretaria General para la Administracion Publica cuya direccion es calle Alberto Lista, n° 16, 41071 -
Sevilla.

b) Podra contactar con el Delegado de Proteccion de Datos en la direccion electronica dpd.cpai@juntadeandalucia.es

c) Los datos personales que nos proporciona son necesarios para la constancia registral y su remision al érgano destinatario, cuya base juridica es el articulo 16 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, no estando prevista su cesion o comunicacion a terceros.
d) Los datos personales que nos aporta se conservaran durante el tiempo necesario para cumplir con la finalidad para la que se recabaron y para determinar las
posibles responsabilidades que se pudieran derivar de dicha finalidad y del tratamiento de los datos. Sera de aplicacion la normativa de archivo y documentacion.
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CONSULTAS PREVIAS:

E.A.E.s.- 13.20 INNOV.PERI 5.UE.9 PASTORES SUR, ALGECIRAS.

El suelo esta clasificado por el planeamiento vigente, adaptado parcialmente a la
L.O.U.A. (Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia)
como SUELO URBANIZABLE ORDENADO TRANSITORIO.

La zona se encuentra casi en su totalidad ya urbanizada, contra derecho.

Se denomina "Suelo urbanizable ordenado transitorio". Ordenado transitorio??!!

Porque se ha omitido el Estudio de Impacto Ambiental preceptivo para un Plan General de
Ordenacién Urbana.

Por lo tanto dejamos claro que, todas las construcciones que se estan realizando y se siguen

pretendiendo realizar, denominense "Plan Parcial, Proyecto de Actuacion, Modificacion puntual,
Plan especial, Innovacién u otros"

NO se estan ateniendo a la legalidad correspondiente desde el PGOU de 1990, pasando por el

PGOU del 2001, va que se omiti6 la directiva medioambiental 85/337/CEE del Consejo. de 27 de

junio de 1985, relativa a la evaluacion de las repercusiones de determinados proyectos publicos y
privados sobre el medio ambiente, de mds alto rango.

Es por ello debemos indicar : Alternativa 0

El primer acto preparatorio formal es un PGOU siguiendo a éste los siguientes actos como lo son

los Planes Parciales, y otros como indicados a los cuales le corresponde un nuevo Estudio

ambiental.

Es asi que las infraestructuras de Algeciras como en otros tantos lugares en Andalucia siguen sin

tener un Estudio ambiental sobre el PGOU. Para Algeciras, segin informacion bajo:

https://ws132.juntadeandalucia.es/situadifusion/pages/search.jsf:jsessionid=B15A471AD9A9A5C2

A87910F37758BACI1

earch, B15A471ADIAIASC2ABT910F37758BACL

€ C # wsl3y

dalucia.es/situad

\

N
Junta de Andalucia
Consejerfa de Fomento, Infraestructuras
yOrdenacion del Territorio

Estisen: InicioWeb / Planes urbanisticos y territoriales aprobados

Planes urbanisticos y territoriales

aprobados

Términos de bisqueda

Municipios: ALGECIRAS

Resultado de la bisqueda
el it

Provincia Municipio
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Fechade Adaptado LOUA Tramitacion

St Q] N

fyﬂﬁﬁfﬂ “% T 1.2

7 J‘SITU@ Difsion

Nueva Modificar
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Se han encontrado 2 resultados.
Planeamiento|

o .
Tramitacié6 Documento

General

n s del Plan Aprobado
CADIZ ALG%C'RA PGOU 11/07/01 Parcial B il S
CADIZ ALGESC'RA PAP 18/05/09  Si & il S

El PGOU es el primer acto preparatorio formal sobre el cual siguen los siguientes actos como los
Planes Parciales y otros. Sin dicho primer acto formal establecido se consideran el resto de actos
que deben basarse en ¢ste, como nulos de pleno derecho.

Indica ya la directiva de 1985 :

Considerando que los programas de accion de las Comunidades Europeas en materia de medio
ambiente de 1973 (4)y 1977 (5), asi como el programa de accion de 1983 (6), cuyas orientaciones
generales fueron aprobadas por el Consejo de las Comunidades Europeas y_los representantes de
los gobiernos de los Estados miembros, subrayan que la mejor politica de medio ambiente consiste
en evitar, desde el principio, la creacion de contaminaciones o daiios, mds que combatir
posteriormente sus efectos y afirmar la necesidad de tener en cuenta, lo antes posible, las
repercusiones sobre el medio ambiente de todos los procesos técnicos de planificacion y decision;
que, a tal fin, prevén el establecimiento de procedimientos para evaluar tales repercusiones;
Considerando que las desigualdades entre las legislaciones vigentes en los diferentes Estados
miembros en materia de evaluacion de las repercusiones sobre el medio ambiente de los proyectos
publicos y privados pueden crear condiciones de competencia desiguales y tener, en tal caso, una
repercusion directa sobre el funcionamiento del mercado comun; que, por consiguiente, conviene
proceder a la aproximacion de las legislaciones, prevista en el articulo 100 del Tratado;

En punto
10. Proyectos de infraestructura a) Proyectos de zonas industriales. b) Provectos de
urbanizaciones, incluida la construccion de centros comerciales v de aparcamientos.

El PGOU que data del afio 2001 vuelve a omitir como en su PGOU anterior de 1990 el Estudio
medioambiental a pesar de la existencia de la directiva y otras posteriores.

La propia directiva del afio 85, mal trascripta por Espaia, fue motivo para llevar el caso al Tribunal
Europeo y, a pesar de ello, se siguié en la misma linea afio tras afio hasta la fecha. Las malas
transcripciones dejaron obsoletas la defensa ambiental esgrimiendo un supuesto "desarrollo
sostenible" a todas luces insostenible.

Y, como colmo adherido, una vez traspuesta por obligacion a nivel estatal ( 2013) , se volvia a
trasponer ésta erroneamente a nivel autonomo, como el caso de la GICA ( 2007) , por la cual en el
2015 en base a una denuncia ante el Parlamento Europeo ( San Bernabé) se decidié su
modificacion: https:/www.juntadeandalucia.es/boja/2015/48/3

Con la intencidn de "remediar" las omisiones , que entendemos como despropositos, se decidio
realizar "parcheos" sin tener las Infraestructuras bésicas correspondientes como son el



https://www.juntadeandalucia.es/boja/2015/48/3

"Saneamiento" por lo cual la Bahia se encuentra saturada de vertidos que danan el medio natural y,
por otro lado, se esta esquilmando los recursos hidricos insuficientes para el abastecimiento de agua

potable.
Todo ello, contra las advertencias de los arquitectos de Cadiz.

Saneamiento

El sector se encuentra atravesado por su mitad norte por el canal de aguas pluviales
y doble canal de aguas residuales, que afraviesa el sector de Oeste a Este hasfa
atravesar la Bda. de la Juliana y desembocar los colectores de residuales a la
estacion de bombeo de El Saladillo y el colector de pluviales hasta las aguas de la
Bahia de Algeciras, en la darsena de El Saladillo.

A ambos lados del canal fiene adosados dos colectores de hormigdén de seccion
rectangular que sirven para conducir las aguas residuales.

Las redes proyectadas en el proyecto de urbanizacion estan terminadas vy
conectadas a los colectores generales, tanto de residuales como de pluviales,
enconifrdndose en perfecto funcionamiento.

Cabe preguntarse donde llegan esas aguas residuales sabiendo que en el Saladillo es lugar hasta
donde hace poco "apestaba" a fecales y que ésta zona se rellend con hormigén por lo cual
probablemente en la actualidad dichas aguas residuales estdn mas alejadas, pero a nuestro entender
siguen entrando en la Bahia.

Insistimos en que el PGOU es el primer acto preparatorio formal sobre el cual siguen los siguientes
actos como los Planes Parciales y otros. Sin dicho primer acto formal establecido, se consideran el
resto de actos que deben basarse en éste, como nulos de pleno derecho.

El propio borrador de Innovacion de este sector indica:

La presente Modificacidn, estd sometida a Evaluacion Ambiental Estratégica
simplificada conforme establece la Ley de Gestidon Integral de la Calidad Ambiental
Ley 7/2007 (GICA) y sus Ultimas modificaciones, al fratarse de un planeamiento de
desarrollo que afecta a un suelo ya fransformado, actuaimente en su fotalidad en
estado urbanizado, que deriva de un planeamiento general que no ha sido
sometido a evaluacion ambiental estratégica, segun lo dispuesto en el Decreto-ley
3/2015, de 3 de marzo, por el que se modifican las Leyes 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental de Andalucia, publicado el BOJA n° 48
de 11/03/2015.

- Planeamiento general que NO ha sido sometido a evaluacion ambiental estratégica -

Sigue indicando 2 veces el B.O.P 231 04 de octubre 2001



EL PGOU DE ALGECIRAS

El plan general de ordenacion urbanistica de Algeciras fue aprobado por
Resolucidn de la Consejetia de Obras POblicas y Transportes de la Junta de
Andalucia de 11 Julio de 2001, por la que se aprueba definitivamente el Plan
General Municipal de Ordenacion de Algeciras (PGMQO), publicdndose dicha
resolucién y las Normas Urbanisticas en el B.O.P. n® 231 de 4 de Octubre de 2001.
Posteriormente fue aprobado por el Ayunfamiento-Pleno el Texto Refundido,
ratificando las determinaciones urbanisticas para este sector. Igualmente se ha
aprobado por el Ayuntamiento-Pleno el 18 de mayo 2009, la adaptacion parcial del
dicho PGOU a la LOUA, habiéndose publicado en el BOP n® 226 de 25 de
Noviembre de 2009.

1.1.-ANTECEDENTES Y OBIJETIVOS:

El Excmo. Ayunfamiento de Algeciras, denfro de sus competencias
urbanisticas y de acuerdo con la legislacion aplicable promovid la Revision del Plan
General de Ordenacién Urbana del municipio cuyo texto refundido databa del afio
1990. Esta Revision del planeamiento general concluye el 11 Julio de 2001 con Ia
resolucion de la Consejeria de Obras PuUblicas y Transportes de la Junta de
Andalucia por la que se aprueba definitivamente el Plan General Municipal de
Ordenacién de Algeciras (PGMQO), publicdndose dicha resolucién y las Normas
Urbanisticas en el B.O.P. n® 231 de 4 de Octubre de 2001, cuyas determinaciones,
para el sector objeto de este Plan Especial, fueron ratificadas con la aprobacion
posterior del Texto Refundido del PGMO por el Ayuntamiento-Pleno.

E indica el documento:

- La Innovacidon consiste en una modificaciéon puntual de un Plan Especial de
desarrollo del PGOU de Algeciras, el cual fue evaluado ambientalimente en el
procedimiento de su aprobacién conforme al Decreto 292/1995 de la Junta de
Andalucia, de acuerdo con la resolucion de Delegacién Provincial de la Consejeria
de Medio Ambiente de 4 de Octubre de 2000, por la que se efectia la Declaracion
de Impacto Ambiental viable del vigente PGOU de Algeciras.

Por un lado se indica que no ha sido sometido a evaluacion ambiental estratégica y por el otro
que existe una Resolucion del 04 de octubre del 2000.

Habiendo realizado una solicitud ante la Junta, hasta la fecha no hay contestacion, habiendo pasado
con creces los 20 dias estipulados en el Convenio de Aarhus. O sea, INTRANSPARENCIA!!!
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1 | DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE
NOMBRE Y APELLIDOS / RAZON SOCIAL DNI/NIF/NIE

PLATAFORMA CIUDADANA SOMQS TARIFA G72306558

3 | DESTINATARIO
CONSEJERIA

Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible
ORGANO/AGENCIA/ETC

Delegacion Territonal de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz (A01025965)

DENOMINACION DE PROCEDIMIENTO

Presentacion Electronica General

4 | EXPONE

Se indica en documentacion obtenida la cual se pretende alegar, que el PGOU de Algeciras fue evaluado ambientalmente en el
procedimiento de su aprobacion conforme al Decreto 292/1995 de la Junta de Andalucia, de acuerdo con la Resolucion de la
Delegacion Provincial de Medio Ambiente de 04 de octubre de 2000, por la que se efecttia la Declaracion de Impacto Ambiental
viable del vigente PGOU de Algeciras

5 | SOLICITA

se nos envie la correspondiente Declaracion de Impacto Ambiental del PGOU de Algeciras de fecha 04.10.2000.

El Boletin que supuestamente deberia contener lo indicado :

Pag.
AYUNTAMIENTOS
* 10.866.- Algeciras. Gerencia Municipal de Urbanismo. Aproba-
cion definitiva de la propuesta de modificacién puntual de la norma
particular del plan general sobre el sector San Bernabé. ................. L7




de la

Provincia de Cadi=z=z

Boletin Oficial
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onal de la modlﬁca»

ALGECIRAS
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
ANUNCIO
El Excmo. Ayuatamiento Pleno, al punto 3.2 de la Sesidn Extraordinaria
celebrada el dia cinco del mes de septiembre del afio dos mil, acordé aprobar
definitivamente “La Propuestade Modificacidn Puntuzl dela Norma Particulardel Plan
Generzl sobre el Sector San Bernahé para posibilitar a ejecucidn de] Convenio con

Inversiones Sanber, 5.1

Asimismo se transcriben 4 continuacion las Normas Urbanisticas que son de

aphicacion a dicha modificacion:

Las condiciones de ordenacitn para el secror quedan modificadas de [a

siguicnte farma:

- La altura maxima de la edificacidn serd de ocho plantas,
Sec entiende que dicha alra serd de exclusiva aplicacién a la parcela
expresada con ¢sa aliura ce ef convenio suscrito cntre ¢l Ayuntamicnto v la catndad

Inversiones Sanber S.L.

Lo gue se manifiesta para general conocimiento y efectos consiguientes.
Algeciras a [4 de septiembre de 2000. EL TENIENTE DE ALCALDE DELEGADO

DE URBANISMO. Fdo.: José Ortega Andrades.

N° 1D.8486
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Volviendo al PGOU, aqui una demostracion de la falta de existencia del Estudio de Impacto
Ambiental del PGOU en el caso del Algarrobo
( Denunciado ante el Parlamento europeo Peticion 0694/2006)

Por Decreto de Alcaldia de fecha treinta de Mayo de dos mil seis, se adjudico,
por procedimiento negociado, las obras, “HORMIGONADO DE ZONAS DE ALBE-
RO EN ZONA “B” DEL RECINTO FERIAL PARA PUESTOS DE VENTA
AMBULANTE DEL MERCADILLO SEMANAL MUNICIPAL DE LA CTUDAD
DE ALGECIRAS™.

MODALIDAD DE ADJUDICACION ELEGIDA. - Procedimiento Negociado.

FECHA DE ADJUDICACION DEL CONTRATO .- 3 de Enero de 2.007.

IMPORTE DE LA ADJUDICACION .- 96.886.48 euros.

NOMBRE Y DIRECCION DEL ADJUDICATARIO.- ALBERO DE LA
BAHIA, S.A., C/Pablo Diaz, 17.

Algeciras. 9 deEnerode2007. ELALCALDE. Fdo.: Tomas HerreraHormigo.

N° 376

AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
ANUNCIO

EXP.: 585/04. Por Decreto de la Alcaldia de fecha 14 de diciembre de 2.006.
mimero 11.956. se ha dispuesto aprobar inicialmente el “Proyecto de ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL ACTUACION SECTOR 11. EL ALGARROBO, promovi-
do por IBERICA PRESIDENT GOLF CLUB. S.L.".

Asimismo y en cumplimiento de exigencia legal, se ha resuelto someter a
informacion publica el citado Proyecto v la demas documentacion del correspondiente
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expediente, pudiendo ser examinado en la Seccién Administrativa de la Gerencia
Municipal de Urbanismo.

En consecuencia, durante el plazo de VEINTE DIAS a contar desde la
insercion de este Anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Cadiz. podrin
presentarse las alegaciones y observaciones que al respecto se estimen pertinentes.

Algeciras. a 8 de enero de 2.007. EL TENIENTE DE AT CALDE-DELEGA-
DO DE URBANISMO. Fdo.: Diego Sanchez Rull. N°625

AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS
ANUNCIO
Habiendo iniciado este Ayuntamiento procedimiento para la BATA en el
Padron Municipal de Habitantes, por haberse detectado lano residencia en el domicilio
de inscripeién padronal, de los ciudadanos que a continuacion se relacionan y no
habiendo sido posible su notificacion en el iltimo domicilio conocido. por medio del
presente se ruega a los mismos se personen en el Negociado de Estadistica del Excmo.
Ayuntamiento de Algeciras (Cadiz). sito en c/Regino Martinez n°® 16, en un plazo

http://cocn.tarifainfo.com/algarrobo/2008051 Srespuestacomisionalgarrobo.pdf

\V 1

1.  Resumen de la petici6n

Los peticionarios se quejan de la construccién de un complejo residencial de 1 300 000 m?
coni campo de golf €n «El Algarrobo» (Algeciras - Campo de Gibralfar, Espafia). Los -
peticionarios alegan que el lugar es una de las zonas de descanso de las aves migratorias més
importantes de Europa. Segin los peticionarios, no se ha realizado ninguna evaluacién de
impacto ambiental en relacién con este proyecto, lo que constituye una vulneracién de la
Directiva 85/337/CEE. Los peticionarios piden al Parlamento Europeo que intervenga para
paralizar el proyecto.

2.  Admisibilidad

Admitida a tramite el 24 de enero de 2007. Se pidi6 a la Comisién ciue facilitara informacién
(apartado 4 del articulo 192 del Reglamento).

3.  Respuesta de la Comision, recibida el 5 de mayo de 2007.

~«I. Antecedentes/La peticién

Los peticionarios, en nombre det Colectivo Ornitolégico Cigiiefia Negra, enviaron una

peticién al Parlamento Europeo en la que denuncian el plan de desarrollo urbanistico llamado

“El Algarrobo” en el municipio de Algeciras (Cadiz). La Comision recibié la misma carta el
9 de marzo de 2007.

Los peticionarios alegan que no se ha realizado ninguna evaluacién de impacto ambiental en
relacion con el proyecto.

CM\667825ES doc PE 390.343
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http://cocn.tarifainfo.com/algarrobo/20080515respuestacomisionalgarrobo.pdf

1. Observaciones de la Comisi6n

Los proyectos de desarrollo urbanistico estdn comprendidos en la letra b) de la seccién 10 del
Anexo II de la Directiva 85/337/CEE, relativa a la evaluacién de las repetcusiones de
determinados proyectos piblicos y privados sobre el medio ambiente, modificada por las
Directivas 97/11/CE? y 2003/35/CE’. En ¢l caso de los proyectos contemplados en el

Anexo II de esta Directiva, los Estados miembros deben determinar, antes de conceder la
autorizacién, mediante un estudio caso por caso o mediante la fijacién de umbrales o criterios
y teniendo en cuenta los criterios que figuran en el Anexo III de 1a Directiva, si éstos podrian
tener efectos significativos sobre el medio ambiente. En caso afirmativo, debe realizarse una
evaluacién del impacto ambiental.

PROYECTO PARALIZADO

Otro caso que tuvo que llevarse al Parlamento Europeo es la Peticion 1342/2011 Huerta de las Pilas
San Bernabé.

No es la primera vez que informamos y advertimos que las administraciones deben cumplir con la
Carta de los Derechos fundamentales Europeos https://www.boe.es/doue/2010/083/700389-

00403.pdf

Articulo 41 Derecho a una buena administracion 1. Toda persona tiene
derecho a que las instituciones, organos y organismos de la Union traten
sus asuntos imparcial y equitativamente y dentro de un plazo razonable.

Conclusién:

Queremos demostrar con ésta exposicion sobre el PGOU de Algeciras, que se trata de un problema
generalizado para Andalucia, y que el gobierno deberia realizar una Revision sobre los Planes de
Ordenacion Urbana evitando que sigan proliferando infraestructuras contrarias a derecho dafando
los recursos naturales contra el articulo 45 de la Constitucion espafiola.

Por otro lado las Revisiones realizadas en base a la LOUA para los PGOU'S son en su mayoria
modificaciones en Papel distantes de la realidad urbanistica, habiendo convertido suelos por ¢j. en
“urbano consolidado” sin serlos.

Por los motivos citados, nos reiteramos de forma generalizada que la administracion de la Junta de
Andalucia considere que debe cambiar su rumbo aplicando la legalidad correspondiente por el bien
del medioambiente y de la Salud Humana, y ésto con URGENCIA.

Rosmarie Hennecke-Gramatzki
Plataforma ciudadana Somos Tarifa
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