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MEMORIA

1. INTRODUCCION
1.1. ANTECEDENTES y OBJETO

El Sector 5-U.E.1.2. Cabo Lastres Norte, objeto del presente Estudio de Detalle, se situa en
la zona de Ordenanza n25 del PGOU de Algeciras, y en concreto en el borde norte del
Suelo Urbano junto al Sistema General de Espacios Libres del Area de Palmones.

Su desarrollo resuelve el contacto entre la zona urbana de El Rinconcillo y la zona no
urbanizable de la desembocadura del rio Palmones y sus zonas de proteccidn tanto a nivel
ambiental con el Paraje Natural de las Marismas del Rio Palmones como a nivel
patrimonial con la Servidumbre de Proteccién del Dominio Publico Maritimo Terrestre.

Sobre la UE 5UE1.2 Cabo Lastres Norte se inicio tramitacién de ED que alcanzé
Aprobacidn Inicial pero por falta de respuesta del anterior propietario, se procedio al
archivo del expediente, por lo que este documento comienza de nuevo con los tramites
de redaccion y aprobacién del mismo.

Es desde el PGOU de Algeciras vigente, y en concreto en la ficha de la Unidad de Ejecucién
donde se establece que para su desarrollo es necesaria la redaccién y aprobacion de un
Estudio de Detalle.

Es objeto del presente Estudio de Detalle completar las determinaciones del
planeamiento vigente en los terrenos del sector, en concreto:

v’ Establecer la tipologia de las edificaciones residenciales y la distribucion de la
edificabilidad y volumenes segun lo previsto en la ficha del Sector.

v’ Establecer las secciones tipo del viario secundario.

v’ Fijar las alineaciones y rasantes del viario definido en la ordenacién.

1.2. ENTIDAD PROMOTORA

La entidad promotora del presente documento es la Sociedad de Gestidén de Activos
Procedentes de la Reestructuracién Bancaria (SAREB) la cual es propietaria del 36,45% de
los suelos de la Unidad de Ejecucion 5-UE-1.2. Cabo Lastre Norte, objeto de este estudio
de detalle.

1.3. EQUIPO REDACTOR

El equipo redactor del presente documento es el Estudio JBF Ingenieros y Arquitectos SL,
siendo la autora del mismo la Ingeniera de Caminos, Canales y Puertos, Gloria Molina
Hernandez.
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ntamiento Pleno, en sesién celebrada el dia 30/12/22, ha dado su aprobacién DEFINITIVA a este proyecto.Fdo. El Secretario General

DILIGENCIA EI Excr

2. LOCALIZACION Y DELIMITACION DEL AMBITO.

El dmbito objeto del presente documento es la Unidad de Ejecucidn 5-U.E.1.2 Cabo
Lastres Norte definida en el expediente de modificacién de la delimitacién de la unidad de
ejecucion 5UE1 “Cabo Lastres”, aprobado por Decreto de fecha 16 de agosto de 2.005.

Esta divisidn para el sector que nos ocupa tiene las siguientes caracteristicas:

Superficie: 14.833,72 m2
Uso Global: Residencial
Edificabilidad: 5.933 m2t
N2 méximo de viviendas: 23

AN

Estd situada al final de la calle Cabo Finisterre en su confluencia con la calle Cabo Lastres y
rodeada por la zona de servidumbre del Dominio Publico Maritimo Terrestre de la playa
de El Rinconcillo y de las marismas del rio Palmones.

3

Situacion de la 5.UE.1.2.Cabo Lastres Norte (en rojo)

Al norte y al oeste limita con una zona de huertas en los margenes de un cafio del rio
Palmones, al sur limita con la calle Cabo Lastres y al este con una zona de aparcamiento
no formalizado que da servicio a la playa de El Rinconcillo que esta situada a unos 200
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