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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

MODIFICACION PUNTUAL DE LA NORMA PARTICULAR PARA
EQUIPAMIENTO DEL PERI DE LA UNIDAD DE EJECUCION 2UE5 FUERTE
SANTIAGO (PERI LOS CUARTELES)

1. INTRODUCCION.

El Plan General de Algeciras establece entre sus objetivos para la manzana
comprendida entre la calle Capitdn Ontafidén, Fray Tomas del Valle y Virgen del Carmen
(que conforma en su totalidad las unidades de ejecucion 2UE5 “Fuerte Santiago” y 2UE6
“Patronato”) la transformacion del area ocupada por instalaciones militares obsoletas, la
apertura y continuidad de la estructura viaria, la obtencidon de suelo para espacios libres y
dotaciones y la regeneracion del frente al area portuaria.

Gran parte de estos objetivos ya han sido cumplimentados al haberse desarrollado
totalmente (urbanizacion y edificacién) la unidad de ejecucion 2UE5, a falta tan solo de
edificar una parcela, quedando pendiente lo que afecta a la unidad de ejecucion colindante,
que corresponde a terrenos y viviendas existentes pertenecientes al Instituto de Vivienda,
Infraestructura y Equipamiento de la Defensa (INVIED).

El Plan Especial de Reforma Interior que establece la ordenacion detallada sobre el
ambito de la unidad de ejecucion 2UE5 fue aprobado antes de la entrada en vigor del Plan
General de Ordenacion Urbana vigente en la actualidad. Dicho Plan Especial de Reforma
Interior fue modificado posteriormente, coincidiendo con la redaccidén y tramitacion del
PGOU, aprobandose el 3 de abril de 2000, practicamente a la vez que el Plan General.

Por esta razon, la ordenacion detallada reflejada en el PGOU coincide sensiblemente
con la del Plan Especial de Reforma Interior, aunque no llegdé a considerarse, como otros
ambitos en circunstancias similares, un Area de Planeamiento Incorporado.

En la ficha correspondiente a las Normas Particulares del PGOU para la unidad de
ejecucion, casilla Programacion, se remite a un estudio de detalle, aunque en la
Determinaciones complementarias se reconoce que proviene de un Plan Especial Aprobado
Definitivamente (3/04/2000). En consecuencia, este es el instrumento de ordenacion
detallada que se ha considerado valido y vigente a todos los efectos.

Entre las consecuencias que conlleva la inexacta correspondencia entre instrumentos
de planeamiento, se encuentra la Ordenanza que regula el uso dotacional, pues, aunque la
ficha de las normas particulares que establece el PGOU para la unidad de ejecucion remite
a sus condiciones de uso, las ordenanzas del PERI contienen determinaciones diferentes v,
por tanto, no se ajustan a las del PGOU, que deberian prevalecer.

1.1 Objeto.

En consideracion con lo expuesto en el apartado anterior, el objeto del presente
documento es modificar puntualmente el Plan Especial de Reforma Interior aprobado, en lo
gue afecta a la Norma Particular para el equipamiento. En concreto, adoptar como Norma
la establecida en el PGOU vigente para todos los equipamientos publicos.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

1.2 Agentes intervinientes.

El presente instrumento de ordenacion urbanistica detallada, se formula por iniciativa
del Area de Urbanismo del Ayuntamiento de Algeciras.

Se redacta por el Departamento de Planeamiento Urbanistico.

2. MEMORIA DE INFORMACION Y DE DIAGNOSTICO.

2.1. Planeamiento vigente.

La disposicion transitoria segunda de la ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, establece que los instrumentos de planeamiento
general y los restantes instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucion que estuvieran
en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de dicha ley, conservaran su
vigencia y ejecutividad hasta su total cumplimiento o ejecucion o sustitucion por alguno de los
instrumentos de ordenacion de la ley.

Por lo tanto, el planeamiento general vigente en Algeciras es el PGOU aprobado
definitivamente el 11 de julio de 2001. Con posterioridad se aprobé el Documento de
Adaptacion Parcial a la LOUA con fecha 18 de mayo de 2009.

La disposicion transitoria tercera del Reglamento General de la Ley 7/2021 de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia establece el régimen aplicable a las
modificaciones de las determinaciones de los instrumentos de planeamiento general vigentes en
funcion de la clase y categoria de suelo sobre la que se pretenda actuar.

El ambito 2UE5 “Fuerte Santiago” esta considerado por este Documento como Suelo
Urbano No Consolidado de caracter transitorio, por corresponder a una unidad de ejecucion
del PGOU que ya habia iniciado su desarrollo, y para el cual la Adaptacion Parcial asume las
condiciones y determinaciones establecidas por el planeamiento vigente.

Los criterios y objetivos de ordenacién y las determinaciones urbanisticas de esta Area
de Reforma Interior son las establecidas en la Ficha Urbanisticas incluidas en la Normativa
del Plan General.

Se establece la siguiente clasificacion y categoria:
e 2UES5 “Fuerte Santiago”.

- Clasificacion: suelo urbano.

- Categoria: no consolidado de caracter transitorio.

- Instrumento de desarrollo: Modificacidon del Plan Especial de Reforma
Interior, aprobado definitivamente el 3 de abril de 2000.

- Instrumento de gestion: Proyecto de Compensacién, aprobado por Decreto
de Alcaldia n°® 04461 de fecha 14 de agosto de 2000.

- Ejecucion de las obras: Proyecto de Urbanizacion aprobado definitivamente
por Decreto de Alcaldia n°® 6276 de fecha 277 de julio de 2001.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

ZONA DE ORDENANZA

Residencial Colectiva Bloque Aislado en Manzana con Edificacién

Aislada.

UNIDAD DE EJECUCION: 2.UE.5. FUERTE DE SANTIAGO.
APROVECHAMIENTO TIPO: 2,07 UA/m2

SUPERFICIE DE LA U.E.: 37.454 m2 MAXIMA EDIFICABILIDAD: 77.560 m2
N° MAXIMO DE VIVIENDAS: 697 SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD: 2,07 m2/m2 COEFICIENTE HOMOGENEIZACION: 1

| CONDICIONES DE EDIFICACION |

FRENTE | RETRANQUEO

. PARCELA ; i
\ . o v b
TREGRIGH MINIVA(M?) melw)c Fhoddy | Elods | Daoual] |"orrpenan:  5is
Aislada
UNIFAMILIAR Pareada
Hilera
Blogue Vertic 400 15 s/ Sec. 3 | s/ Sec. 3 | s/ Sec. 3 | observacio | VI, VII+Ay Xl
COLECTIVA | Bloque Aisl
Bloque Horiz
ACTIVIDAD Abierta
ECONOMIC Cerrada
MORFOLOGIA Manzana compacta, manzana cerrada.
|COND|C|ONES DE ORDENACION
i y Minimo Espacios Libres Minimo Equipamiento yo _ r
Suelo Mato Edificable Poblico Privado Piblico Brvado Minima Cesion Aprovechamiento
10.700 16.809 2.984 7.309 10% Aprovechamiento fipe UE
[PROGRAMACION | [OBIETIVOS
PLAZOS/PROGR. [ INICIC | FINAL Transformacion de un drea ceniral ocupada por
ED./PROGR. 1 I instalaciones militares actualmente obsoletas.
PROYECTO URBANIZACION 1 1 Apertura y continuidad de la estrucriura viaria.
EJECUCION URBANIZACION 2 12 Obtencion de suelos para  espacios libres y

Equipamientos.

[ CONDICIONES DE USO

| DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS |

¢ las reguladas en el Titulo X, Capitulo Il, Seccién 27 de | |Pare todas los parcelos se permite una ocupacién
las Normas Urbanisticas. maxima del 100%, excepto en la que se ordena el

espacio libre privado central.

*Proviene de un Plan Especiol Aprobado Definitivamente

(3/04/2000)

*las  Secciones referidas en las Condiciones de

Edificacion y Uso corresponden al Titule X Capitulo |l de

las Nermas Urbanisticas.

- Con fecha 30 de septiembre de 2019, se aprueba definitivamente en sesion
plenaria la Innovacion del PGOU de Algeciras, delimitacién de unidad de ejecucion sobre el
ARI 2UE5 Fuerte Santiago y 2UE6 Patronato y ordenacion detallada.

En virtud de dicho documento, el ambito original de la unidad de ejecucion
2UE5 Fuerte Santiago queda dividido en dos:

e Una parte, totalmente edificada y consolidada, se integra con la unidad de ejecucion
2UE6 Patronato para delimitar un nuevo ambito, regulado conforme a las
determinaciones de la Innovacién aprobada en 2019.

e El resto, en el que se sitla la Unica parcela de equipamiento publico pendiente de
desarrollo, afectada por las determinaciones del presente Documento, cuyas
determinaciones son las del PERI aprobado en 2000.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

. _ . Zv op / eulbed | euonses 0olgndse ewuojele|d e| opsep S)usWedlu0.}os8|e OpeLLl 0juaWNI0Q
ONON\MO\OO ‘BY3S4  £000-9¢0¢C :045WNN /S8°B0|UOIJ0B|OPaS SeI0ab.//:SARY (UQIDBIYLIBA

<HU Z m le— HD PP A9TINOHISVYIVXTAYS6641Y -UQloepleA "'poD
\ N

JECUCION

UNI

DELIMITACION UNIDADES DE EJECUCION TRAS APROBACION DE INNOVACION PGOU

MODIFICACION PUNTUAL NORMA PARTICULAR EQUIPAMIENTO PERI 2UE5 FUERTE SANTIAGO
6




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

NORMAS PARTICULARES DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR APROBADO DEFINITIVAMENTE.

NORMAS PARTICULARES.
1. NORMA PARTICULAR PARA LA RED VIARIA,

1.- Ambito de aplicacion.

Se aplicara a Jos terrenos grafiados como red viaria en los planos de proyecto.

2 - Caracter.

Los terrenos cormrespondientes seran de dominio y uso piblico.

3.- Condiciones de uso.

Solo se permite el uso publico de circulacion rodada, peatonal y aparcamiento de vehiculos

seghn se establezca en el Plan Especial, y con las limitaciones que el Ayuntamiento considere
oportunas.

4.- Condiciones de edificaion.

No estd permitido ningfin tipo de actuacion edficatoria aparente, ni instalacién exenta alguna,
mobiliario, etc., que no corresponda a los servicios propios de la circulacion: alumbrado
publico, sefializacién de trafico, rotulacién de calles, papeleras, bancos, alcorques, etc.
quedando prohibida la instalacion de soportes publicitarios en sus diversas modalidades.

5.- Condiciones de disefio.

El proyecto de urbanizacion estudiara el disefio detallado del trazado y materiales del viario,
teniendo en cuenta la Supresion de Barreras Arquitecténicas.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

2. NORMA PARTICULAR PARA LOS ESPACIOS LIBRES Y PEATONALES

1.- Ambito de aplicacién.

Correspondera a los terrenos calificados como tales en los planos de proyecto.

2 .- Caracter

Los espacios libres y peatonales seran de dominio y uso pablico, incluso los porticados o con
edificacién subterranea dedicada a aparcamiento.

3.- Condiciones de uso.

Los usos principales serdn los de esparcimiento y circulacién peatonal, admitiéndose la
implantacién de instalaciones de infraestructura, asi como pequefios kioscos semiabiertos
siempre y cuando no interfieran en el transito y estancia de los peatones, que s¢ considerard
objetivo fundamental para la utilizacién de dichas areas.

Se prevé la implantacion de un aparcamiento pliblico bajo la plaza principal, que sera objeto de
una concesién administrativa.

Bajo el espacio libre privado de la Parcela 2 se podra admitir el uso de equipamiento de cardcter
privado.

4.- Condiciones de disefio.

El proyecto de urbanizacion establecerd el disefio y tratamiento de los espacios libres de
jardineria y 4reas de recreo, con una méaxima adaptacion e integracion con las condiciones
naturales del terreno y la red viaria, teniendo en cuenta la ordenanza de supresion de Barreras

Arquitectonicas.

Se atenderd especialmente a la méxima plantacion de arbolado v jardineria y al disefio de los
diferentes elemento de mobiliario urbano, evitando los de corte historicista en consonancia con
el caricter de renovacién urbana que se pretende.

De construirse bajo el espacio libre privado de la Parcela 2, este se tratara en su totalidad con el
mobiliario urbano, jardineria, ect., de manera que mantenga ¢l carécter de espacig libye interior
de manzana.

3. NORMA PARTICULAR PARA EL EQUIPAMIENTO.

1.- Ambito de aplicacion.

Corresponde a la parcela docente y a la administrativo-comunitaria (cuartel de intendencia) que
se sefialan en el plano de zonificacidn.

2.- Caracter.

El suelo correspondiente sera de dominio y uso piiblico, destinado a albergar instalaciones al
servicio de la poblacion.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

3.- Condiciones de uso.

Se admitira preferentemente el docente y el comunitario, admitiéndose otro tipo de
equipamiento socio cultural que se considere de mayor interés para la poblacion, siempre que se
justifique convenientemente.

Los usos que se admiten en -el equipamiento privado son: asistencial, guarderia, recreativo y
espectaculos, religioso, etc. .

4.- Condiciones de edificacion.

Se estableceran por el proyecto especifico, conforme a las condiciones generales de edificacion
abierta, con altura maxima de tres plantas.

Se admiten ampliaciones en la parcela del antiguo cuartel de transeiintes, que deberan integrarse
con la edificacién existente y especialmente con el espacio libre situado al Oeste de la parcela.

5.- Condiciones de disefio.

Se estableceran por el proyecto especifico, si bien estaran en consonancia con las del resto del
ambito de la ordenacion.

4. NORMA PARTICULAR PARA LA ZONA RESIDENCIAL COMERCIAL.

1.- Ambito de aplicacion.

Sera de aplicacion a las parcelas calificadas como tal en el plano de Zonificacién del proyecto.
2.- Carécter.

El uso correspondiente tendra el caracter de dominio privado.

3.- Condiciones de uso.

Se admite el uso de vivienda colectiva como principal, y el comercial y de oficinas como usos
complementarios en la planta baja, pudiendo el uso de oficina situarse en planta primera
siempre que cuente con acceso independiente desde la via pablica.

4.- Condiciones de edificacion.

Las actuaciones edificatorias sobre cada parcela se llevaran a cabo directamente, excepto en los
casos en que sea preciso la previa redaccion de un Proyecto de Parcelacion, Estudio de Detalle o
Modificacion del Plan Especial, que establecera la superficie edificable para cada una de ellas

confrome al cuadro anexo de condiciones de edificacion por parcela.

Para el resto de ordenanzas se seguira lo dispuesto en el capitulo correspondiente de las Normas
Urbanisticas del Plan General vigente relativo a vivienda colectiva.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

6. Instrumentos de ordenacion.

El desarrollo de la Parcela 2 requiere la previa tramitacion de un Esrtudio de Detalle.

5. CONDICIONES DE EDIFICACION POR PARCELA

® Ministerio de Defensa

N° parcela Uso m?2 suelo m?2 edificables n° viv altura
2 res-com 9.050 43.386 388 B+6+A
3 res-com 1.848 14.304 128 B+6+A
4 res-com 529 5.655 52 B+11

5 res-com 529 5.655 52 B+11
total 11.956 69.000 620

® Ayuntamiento

N° parcela Uso m?2 suelo m2 edificables n° viv altura
1 res-com 1.300 8.560 77 B+6
TOTAL 13.256 77.560 697

= Laparcela 2 incluye 2.983 m2 que estan calificados como espacio libre privado.
«  Se permitira un trasvase de aprovechamiento y nimero de viviendas entre parcelas del 10%
como maximo sobre lo asignado en el cuadro.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

2.2. Analisis de la malla urbana. Grado de ejecucion del planeamiento.

Los terrenos que conforman el ambito de la unidad de ejecucion 2UE5 Fuerte Santiago
se encuentran situados en el borde del Casco Antiguo de Algeciras, en un area compuesta
por determinadas actuaciones de ensanche realizadas en los afios 70 y operaciones de
renovacion sobre antiguos acuartelamientos militares; estas recientes y que son
consecuencia del planeamiento de desarrollo aprobado en el afio 2000.

El Casco Antiguo de Algeciras y su ensanche, se encuentran fuertemente colmatados
debido a la alta ocupacidon de suelo, agravado por la casi nula dispersion en el resto del
término de las actividades comerciales y sobre todo dotacionales, concentrando la mayor
parte de estas. Por lo tanto, resultaba evidente la necesidad de programar alternativas que
pudieran adquirir el caracter de una nueva centralidad. Con tal finalidad, ya desde el Plan
General de 1984 se planted la reconversion de las antiguas instalaciones militares situadas
entre la calle Capitan Ontaridn y Avenida Virgen del Carmen, para integrarse en la trama
urbana.

Pero no solamente debian pasar a formar parte de dicha estructura urbana, sino que
debian transformarse en una nueva area central para lo que debian contener los elementos
necesarios. Asi se desprende de los objetivos establecidos en el PGOU vigente para su
desarrollo:

« Transformacion de un area central ocupada por instalaciones militares actualmente
obsoletas.

e Apertura y continuidad de la estructura viaria

« Obtencién de suelo para espacios libres y equipamientos.

Con esta intencion se delimitd en el Plan General la unidad de ejecucion 2UE5 “Fuerte
Santiago”, coincidente con el PERI “Los Cuarteles” aprobado previamente y que es el
instrumento de ordenacion detallada. En la ordenacion se contempla un gran espacio
publico de relacidon y una importante parcela dotacional, sede judicial en la actualidad.

El borde este se apoya en la avenida Virgen del Carmen y constituye la principal via
colectora de acceso al Centro Urbano y de distribucion por las calles secundarias. El oeste,
calle Capitan Ontandn, es la prolongacion natural del Casco Antiguo y tiene un caracter mas
peatonal que rodado.

En el entorno coexisten diversos equipamientos y dotaciones, la practica totalidad
desarrollados:

Espacios libre publicos.

El Parque Maria Cristina, el arqueoldgico de las murallas y la plaza Verboom (en la
2UE5) que aportan caracterizaciones complementarias. Frente a un espacio natural como el
Parque Maria Cristina, en el que predomina el paseo y la estancia, se encuentra en las
proximidades la Plaza Verboom, orientada a la restauracion.

Equipamientos.

Ademas de la sede de la Fundacién Municipal de Cultura, el Centro Universitario y la
sede judicial, situados en el interior del ambito de actuacion, se afiaden la Escuela de Artes
y Oficios y equipamiento comercial Hipercor.

Por tanto, se puede afirmar que la zona se encuentra suficientemente dotada ya en un
entorno proximo. Mas aln si se adopta como referencia un entorno medio, en el que se
encuentran un ambulatorio, administracion municipal, otro centro comercial, etc.

MODIFICACION PUNTUAL NORMA PARTICULAR EQUIPAMIENTO PERI 2UE5 FUERTE SANTIAGO
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

Grado de ejecucion del planeamiento.

La unidad de ejecucion 2UE5 “Fuerte Santiago” se encuentra totalmente desarrollada,
urbanizada y edificada, a excepcion de una parte de la manzana M3, incluida en el ambito
resultante tras el expediente de Modificacién Puntual del PGOU, ya aprobado. Por lo tanto, se
han cumplimentado todos los deberes urbanisticos inherentes al contenido del derecho de
propiedad del suelo, que estan establecidos en el art. 51.1.C) de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

De igual forma se ha cumplido con los compromisos que se derivan del régimen del suelo
(art. 55 de la LOUA).

El grado de ejecucion y consolidacion se refleja en el grafico siguiente:
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EQUIPAMIENTO PUBLICO
AUDIENCIA PROVINCIAL
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CENTRO DOCUMENTAL Y [+D+l
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EDIFICACION EJECUTADA
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Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 13 de 42

<
=
el
>
©
)
P4
o
I
©
(2]
<
<
£
=
[
[
(2]
[
<
<

g
el
‘©

©
kel
T
=
<
Q
[&]

Verificacion: https://algeciras.sedelectronica.es/

12




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

2.4. Encuadre Legislativo.

La Disposicion transitoria segunda de la LISTA establece que todos los instrumentos
aprobados para el desarrollo y ejecucion del planeamiento general que estuvieren en vigor o
fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la ley, conservaran su vigencia y
ejecutividad hasta su total cumplimiento o ejecucion o su sustitucion por alguno de los
instrumentos de ordenacion de esta ley.

Por lo tanto, el Plan Especial de Reforma Interior aprobado definitivamente el 3 de abril
de 2000 sobre el ambito de la unidad de ejecucion 2UE5 Fuerte Santiago, se encuentra
plenamente vigente, y es el instrumento que establece la ordenacion urbanistica detallada.

Equivale al Plan de Reforma Interior definido en el articulo 68 de la LISTA, que tiene por
objeto delimitar y establecer la ordenacion detallada y la programacion de actuaciones en el
ambito para el que sea necesaria una actuacion de reforma interior en suelo urbano. Con la
particularidad de que todas las actuaciones programadas para la unidad de ejecucion se
encuentran totalmente ejecutadas y la urbanizacion recepcionada por el Ayuntamiento.

Al ser el objeto del presente instrumento la modificacion puntual de la Norma Particular
que regula los equipamientos, ha de atenderse lo establecido en el articulo 118.2 del
Reglamento de la LISTA:

Las innovaciones deberan ser establecidas por la misma clase de instrumento,
observando iguales determinaciones y procedimiento regulados para su aprobacion,
publicidad y publicacion, y teniendo idénticos efectos, sin perjuicio de las particularidades que
se establecen en los articulos siguientes, segun su alcance.

Al no encontrarse entre los supuestos establecidos en el articulo 120, se entiende que es
una modificacion del PERI, siendo de aplicacion las siguientes reglas particulares (articulo 121
RGTO LISTA):

a) El contenido documental debe contemplar, en funcion de su alcance, los documentos
refundidos, parciales o integros, sustitutivos de los correspondientes del instrumento de
ordenacion urbanistica en vigor en los que se contengan las determinaciones que resultan
de aplicacion.

¢) En las modificaciones podrén omitirse los actos preparatorios del procedimiento de
aprobacion.

La Documentacion que debe incluir el documento de modificacion del Plan Especial es la
establecida en el articulo 90.3 del RGTO LISTA (la correspondiente a los planes parciales), en
el marco de lo establecido en el articulo 62 de la Ley y el articulo 85 del RGTO (contenido
documental de los instrumentos de ordenacidn urbanistica), con determinadas
particularidades relativas a la Memoria de ordenacion, Normativa Urbanistica y nuevos
elementos estructurantes, que no son aplicables al presente Documento debido a su objeto y
alcance.

MODIFICACION PUNTUAL NORMA PARTICULAR EQUIPAMIENTO PERI 2UE5 FUERTE SANTIAGO
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

e Evaluacion Ambiental.

El articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, establece que se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica
simplificada, los planes de reforma interior, asi como sus revisiones y modificaciones.

No obstante, debido al limitado alcance de la modificacién propuesta en el presente
Documento:

Modificar la Norma Particular del PERI que regula los equipamientos publicos,
para adecuarla a las determinaciones del PGOU vigente.

Y tratandose de un area urbana totalmente consolidada por la urbanizacion y la
edificacion

Puede determinarse que no es susceptible de tener un impacto significativo en el medio
ambiente, por lo que no seria necesario someter el Documento al tramite ambiental.

No obstante, con caracter previo, se efectuara la correspondiente consulta al Organo
Ambiental competente de la Junta de Andalucia.

+ Valoracion de Impacto en la Salud

Segun lo dispuesto en el Anexo II del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se
establece el procedimiento de la Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma
de Andalucia, el plan o programa debe someterse a evaluacion de impacto de la salud si se
responde de forma afirmativa al apartado A y se cumplen al menos alguno de los supuestos que
se indican en los apartados B, C y D, o concurren otras razones de oportunidad de las sefialadas
en el apartado E.

o A) Tiene influencia especifica sobre un conjunto de poblacion de especial interés en
materia de salud, debido a:

o Afectar a la totalidad de la poblacion o a un pt]mero suficientemente significativo.
NO AFECTA A LA TOTALIDAD DE LA POBLACION NI A UN NUMERO SIGNIFICATIVO.

o Incidir sobre grupos mas vulnerables por razones socioecondmicas (nivel de
ingresos/renta, formacion, lugar de residencia u otras de similar naturaleza). )
NO INCIDE SOBRE GRUPQS VULNERABLES POR RAZONES SOCIOECONOMICAS.

o Incidir sobre grupos mas vulnerables por razones personales (edad, género, raza/etnia,
grado de discapacidad u otras de similar naturaleza).
NO INCIDE SOBRE GRUPOS VULNERABLES POR RAZONES PERSONALES.

Por tanto, al ser el apartado A vinculante para continuar con el cuestionario, se entiende
que el Plan no necesita someterse a evaluacion de impacto de la salud. Tras valorar los
supuestos anteriores, y en base al limitado alcance de la modificacion propuesta, se concluye
que dicha Modificacion Puntual de la Norma Particular de Equipamiento del PERI 2UE5 Fuerte
Santiago (PERI Los Cuarteles) no necesita someterse a Evaluacion de Impacto en la Salud.

MODIFICACION PUNTUAL NORMA PARTICULAR EQUIPAMIENTO PERI 2UE5 FUERTE SANTIAGO
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

No obstante, se adjunta como Anexo Documento de Evaluacién de Impacto en la Salud
de la Modifi,cacién Puntual propuesta, para efectuar, con caracter previo, la correspondiente
consulta al Organo competente de la Junta de Andalucia.

2.4. Afecciones sectoriales y territoriales.

La Unica parcela de equipamiento afectada por la modificacion no esta incluida en el Area
de Cautela Arqueoldgica del Plan General.

== PARCELA
EQUIPAMIENTO

g P a2 PUBLICO
S o 7
/ 2 :

J e T
!ﬁi(?/y S eSS

Por otra parte, no existen otras afecciones sectoriales o territoriales.
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2.5. Inmuebles incluidos en el ambito y propietarios afectados.

El ambito de referencia en el presente Documento de Modificacion puntual del PERI, es el
conformado por el resto de la unidad de ejecucidn 2UE5, resultante del expediente de
“Innovacion del PGOU y delimitacion de unidad de ejecucion sobre el ARI 2UE 5 Fuerte
Santiago y 2 UE6 Patronato”, aprobado definitivamente.

Todos los inmuebles incluidos en el ambito, a excepcion del equipamiento publico (actual
sede judicial) corresponden a parcelas de uso residencial ya edificadas sobre las que se han
constituido las correspondientes Comunidades de Propietarios. Ninguna de estas se encuentra
afectada por la modificacion propuesta.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

R

P

Por lo tanto, la Unica parcela afectada es la sefialada como 04 en el plano catastral,
calificada como equipamiento publico, (ver cartografia), sobre la que se sitla actualmente una
de las sedes judiciales de Algeciras.

L=
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

3. MEMORIA DE PARTICIPACION E INFORMACION PUBLICA.

El articulo 85 del RGTO LISTA exige incluir una memoria de participacion e informacion
publica, que contendra las medidas y actuaciones realizadas para el fomento de la
participacion ciudadana, el resultado de estas y de la informacion publica.

Considerando el limitado alcance del presente Documento, que va a adoptar una
normativa para equipamientos ya vigente en el PGOU y que no afecta a la ordenacion, no es
preciso establecer un proceso participativo al margen del preceptivo periodo de informacion
publica.

En cuanto a los medios técnicos y materiales y el acceso a la informacion, el contenido
del Documento se publicara en la pagina web municipal, se publicard anuncio abriendo el
plazo de informacién publica y cualquier consulta o sugerencia se atendera personalmente por
los técnicos responsables del Area de Urbanismo del Ayuntamiento de Algeciras.

MODIFICACION PUNTUAL NORMA PARTICULAR EQUIPAMIENTO PERI 2UE5 FUERTE SANTIAGO
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

4. MEMORIA DE ORDENACION.

4.1. Objetivos y criterios.

El Unico objetivo de la presente Modificacion puntual es sustituir la Norma Particular del
PERI, aprobado en el afio 2000, que regula el equipamiento publico, por la establecida en el
PGOU vigente, aprobado en el afio 2001, para todos los equipamientos publicos.

Una vez ejecutada la urbanizacion y edificacion programada en la unidad de ejecucion
2UE5, se ha integrado totalmente en la malla urbana. Sin embargo, la diferente regulacion del
equipamiento publico no permite implantar un uso apropiado y acorde con la posicion de esta
parcela debido a las limitaciones impuestas, cuando dicha parcela se encuentra insertada en
un area caracterizada por tipologias de edificacion en altura.

En consecuencia, el Unico criterio adoptado ha sido igualar las determinaciones que
regulan el uso de la parcela calificada como equipamiento publico a las del PGOU vigente,
modificando la Norma Particular correspondiente del PERI.

4.2, Justificaciéon y motivacion.

El articulo 86 de la LISTA establece que la nueva ordenacion en la innovacion de los
instrumentos de ordenacion urbanistica, debera fundarse en la mejora del bienestar de la
poblacion y en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanistica. En
relacion con las dotaciones, debera basarse en el mantenimiento de las ya obtenidas.

El articulo 119 del RGTO LISTA establece las reglas de ordenacion que deben atender las
innovaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica. De estas reglas y teniendo en
cuenta el objeto de la innovacién, es de aplicacion la siguiente:

a) La nueva ordenacion debera fundamentarse en la mejora del bienestar de la poblacién
y en el mejor cumplimiento de los fines de la actividad urbanistica.

En consecuencia, cabe considerar lo siguiente:

- Las Condiciones de Uso contenidas en la ficha del PGOU para el desarrollo de la unidad
de ejecucion 2UE5 remiten a las Normas urbanisticas. Sin embargo, el PERI establece una
Norma Particular para el equipamiento contradictoria con la del Plan General, lo que requiere
su adaptacion.

- La parcela de equipamiento acoge en la actualidad un uso administrativo como es la
sede judicial. Las limitaciones impuestas en la Norma Particular del PERI impiden el desarrollo
de un uso singular, como una instalacién que aglutine la dispersion de juzgados existente. La
optimizacion de esta actividad redundaria en un evidente beneficio para la poblacion.

- La liberacion de las restricciones impuestas al equipamiento publico implica la
posibilidad de mejorar el desarrollo de la instalacion de acuerdo con el interés general.

- La finalidad de la Modificacion del PERI se ajusta a los fines de la ordenacion urbanistica
establecidos en el articulo 3 de la LISTA vy a los principios reflejados en el articulo 4.

MODIFICACION PUNTUAL NORMA PARTICULAR EQUIPAMIENTO PERI 2UE5 FUERTE SANTIAGO
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

- La actuacion se basa en el interés general y se dimensiona en funcion de las
necesidades reales para la optimizacion de la actividad que se desarrolla en la actualidad.

- No tiene incidencia en el medio ambiente ni en la preservacion del patrimonio.

4.3. Conveniencia y oportunidad.

La diferente regulacién del uso de equipamiento en el PERI respecto de lo establecido en
el PGOU, causa disfunciones para implantar actividades dotacionales acordes con la posicion
estratégica de la parcela, concretamente impidiendo la renovacion de la actual sede judicial,
que se encuentra situada en un edificio obsoleto y con graves problemas de estado,
funcionalidad y accesibilidad, entre otros.

Carece de justificacion que un instrumento de ordenacion urbanistica, el PERI que
establece la ordenaciéon detallada de la unidad de ejecucién, que ha sido tramitado casi
simultdneamente con la Revision — Adaptacion del Plan General, no haya adoptado la misma
Norma Particular para el equipamiento publico. Especialmente en este caso, cuando otros
equipamientos del entorno si han sido desarrollados conforme a la regulacién del PGOU que
ahora se propone adoptar.

Al tratarse de la Unica parcela de equipamiento publico susceptible de acoger una
dotacion singular en un entorno medio, es necesario corregir la disfuncion reguladora
existente mediante la modificacion puntual del PERI aprobado sobre la unidad de ejecucion
2UES.

4.4. Modificacion de la Norma Particular.

Las determinaciones que regularan el equipamiento seran las establecidas en las
Condiciones de Uso de las Normas Urbanisticas del PGOU, que tienen las siguientes
caracteristicas:

El uso de equipamiento viene regulado en el Capitulo V de las Normas Urbanisticas del
Plan General de Ordenacion Urbana “usos de equipamientos y servicios publicos”.

En el articulo 164, ademas de su definicion, se establecen los seis usos pormenorizados
posibles entre los que se encuentra el uso D1, Servicios Administrativos y Municipales, que
incluye el Grupo 1 Administrativo publico. Este uso pormenorizado y grupo de actividad es el
coincidente con el asignado en el PERI aprobado, administrativo — comunitario.

El articulo 166 de las NN.UU. posibilita sustituir justificadamente el uso pormenorizado
propuesto de equipamiento publico, por otros de uso publico en atencidn a las circunstancias
concurrentes en el momento de materializar la instalacion.

Para las parcelas calificadas como equipamiento publico no se establecen condiciones de
volumen ni edificabilidad.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

5. MEMORIA DE GESTION Y EJECUCION

5.1. Viabilidad econdmica.

La Modificacion propuesta no tiene incidencia en el Estudio Econdmico Financiero del Plan
Especial, ni su materializacion requiere inversién econémica alguna.

Por el contrario, el hecho de adaptar la Normativa que regula el equipamiento publico a la
del PGOU supone la optimizacion de un uso singular y, muy posiblemente, la viabilidad de una
mejor gestion del patrimonio publico.

5.2. Justificacion del cumplimiento de deberes.

Con el total desarrollo de las actuaciones programadas en la unidad de ejecucion y la
recepcion de la urbanizacion por el Ayuntamiento, se han cumplimentado la totalidad de los
deberes urbanisticos, tanto los deberes generales establecidos en el articulo 17 como los
inherentes al suelo urbano reflejado en el articulo 18 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

6. NORMATIVA URBANISTICA

6.1. Previsiones de ordenacion, programacion y gestion.

Debido al objeto y alcance de la Modificacion propuesta y al tratarse de una parcela
totalmente consolidada, que no requiere actuaciones complementarias, no es preciso
establecer previsiones de ordenacion y programacion.

En cuanto a la gestidn, la Unica precisa es la edificacion sobre la parcela, lo que requiere
la obtencion previa de la preceptiva licencia de obras o conformidad con la actuacion, en
funcion del agente actuante.

6.2. Criterios de interpretacion.

Se adoptan los mismos criterios de interpretacion establecidos en el articulo 14
“Determinaciones y su interpretacion” de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbana vigente.

6.3. Norma particular para el equipamiento.

1. Definicion.

Aquellas actividades del territorio relacionadas con la prestacion de un uso o un servicio
publico propiamente dichos, abiertos a la comunidad en general, gratuitos o tasados, de
propiedad publica o privada o por concesion administrativa y que constituyen, en términos
generales, servicios no destinados a la venta directa de bienes o productos en el mercado.
Comprende los sistemas generales y locales de equipamientos.

2. Ambito de aplicacion.

Sera de aplicacion a la parcela calificada como equipamiento publico en la unidad de
ejecucion 2UE5 Fuerte Santiago.

3. Caracter.

El suelo correspondiente tiene la condicion de dominio publico, destinado a albergar
instalaciones para la poblacion.

4. Condiciones de uso.
Uso pormenorizado: D1) Uso de Servicios Administrativos y Municipales.

Segun establece el articulo 166 de las NN.UU. del PGOU, cuando un equipamiento publico
o dotacion publica existente, cayera en desuso o deviniese en innecesario, se destinara a otro
uso de equipamiento o dotacidn que por su situacion y posicion sean admisibles.

Los usos pormenorizados propuestos en el Plan para los equipamientos publicos, tienen
caracter orientativo o de recomendacion, pudiendo sustituirse justificadamente por otros de
uso publico, en atencion a las circunstancias concurrentes en el momento de materializar la
instalacion, teniendo preferencia, en este caso, los usos complementarios.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

4, Condiciones de disefio.

Se estableceran por el proyecto especifico, si bién estaran en consonancia con las del

resto del ambito de ordenacion.

7. RESUMEN EJECUTIVO

1. Introduccion.

El articulo 85 del RGTO LISTA, que establece el contenido documental de los
instrumentos de odenacion urbanistica, exige incluir un resumen ejecutivo que contenga la
documentacién establecida en la legislacion estatal vigente, al objeto de facilitar |
aparticipacion y consulta por la ciuadadania, expresivo d ellos siguientes extremos:

1° La delimitacion de los ambitos en que la ordenacion proyectada altera la
vigente, con un plano de su situacion y alcance de dicha alteracion.

20 En su caso, los ambitos en los que se suspenda la ordenacion o los
procedimientos de ejecucién o de intervencién urbanistica y la duracion de dicha
suspension.

2. Ambito de la modificacion.

La Modificacién puntual del PERI sobre la UE 2UE5 Fuerte Santiago esta referida al
ambito (resto ARI 2UE5) del Plan Especial resultante tras la Modificacion del PGOU
aprobada el 30 de septiembre de 2019, que se representa en el plano siguiente:
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como equipamiento publico.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

3. Objeto y contenido.

El objeto del presente Documento es modificar puntualmente el Plan Especial de
Reforma Interior aprobado, en lo que afecta a la Norma Particular para el equipamiento. En
concreto, adoptar como Norma la establecida en el PGOU vigente para todos los
equipamientos publicos.

4, Determinaciones urbanisticas.

Norma particular para el equipamiento modificada.
1. Definicién.

Aquellas actividades del territorio relacionadas con la prestacion de un uso o un servicio
publico propiamente dichos, abiertos a la comunidad en general, gratuitos o tasados, de
propiedad publica o privada o por concesidon administrativa y que constituyen, en términos
generales, servicios no destinados a la venta directa de bienes o productos en el mercado.
Comprende los sistemas generales y locales de equipamientos.

2. Ambito de aplicacion.

Sera de aplicacion a la parcela calificada como equipamiento publico en la unidad de
ejecucion 2UE5 Fuerte Santiago.

3. Caracter.

El suelo correspondiente tiene la condicion de dominio pulblico, destinado a albergar
instalaciones para la poblacion.

4. Condiciones de uso.
Uso pormenorizado: D1) Uso de Servicios Administrativos y Municipales.
Segun establece el articulo 166 de las NN.UU. del PGOU, cuando un equipamiento publico

o dotacion publica existente, cayera en desuso o deviniese en innecesario, se destinara a otro
uso de equipamiento o dotacion que por su situacion y posicion sean admisibles.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

Los usos pormenorizados propuestos en el Plan para los equipamientos publicos, tienen
caracter orientativo o de recomendacion, pudiendo sustituirse justificadamente por otros de
uso publico, en atencion a las circunstancias concurrentes en el momento de materializar la
instalacion, teniendo preferencia, en este caso, los usos complementarios.

4, Condiciones de disefio.

Se estableceran por el proyecto especifico, si bién estaran en consonancia con las del
resto del ambito de ordenacion.

5.- Suspension de licencias.
El art. 27.2 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia expresa lo siguiente:

“El acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento determinara la
suspension, por el plazo maximo de un afo, del otorgamiento de aprobaciones,
autorizaciones vy licencias urbanisticas en la areas en las que las nuevas determinaciones
para ellas previstas supongan modificacion del régimen urbanistico vigente”.

En consecuencia con los objetivos y determinaciones contenidas en el documento de

innovacion del Plan General por modificacion puntual del mismo, la suspension de licencias
afecta a la totalidad del ambito de la unidad de ejecucion”.

Algeciras, febrero 2026
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ANEXO. EVALUACION DE IMPACTO EN SALUD
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

ANEXO. EVALUACION DE IMPACTO EN SALUD
1. DESCRIPCION DE LA ACTUACION
1.1. Antecedentes

El documento evalla el impacto en la salud de la Modificacion Puntual de la Norma
Particular para Equipamiento del PERI de la Unidad de Ejecucion 2UE5 Fuerte Santiago (PERI
Los Cuarteles) de Algeciras para adoptar como Norma la establecida en el PGOU vigente para
todos los equipamientos.

El ambito se limita a la Unica parcela afectada, que es la sefialada como 04 en el plano
catastral, calificada como equipamiento publico, (ver cartografia), sobre la que se sitla
actualmente una de las sedes judiciales de Algeciras.
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(recorte de cartografia de Catastro indicando la parcela objeto de dicha modificacion)
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

1.2. Necesidad de la valoraciéon de impacto en la salud

El presente Anexo se redacta conforme a la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud
Publica de Andalucia y del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el
procedimiento de la Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Autonoma de
Andalucia.

Tal y como establece dicha Ley (art. 56.1 b) y dicho Decreto (art. 3) en base al ambito de
aplicacion en referencia a los instrumentos de ordenacion urbanistica:

b) Los siguientes instrumentos de ordenacion urbanistica de la Ley de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia:

1.9 Los instrumentos de ordenacion urbanistica general.

2.9 [os planes de ordenacion urbana, los planes parciales de ordenacion y los planes de
reforma interior, salvo en los supuestos del apartado 3.c).

3.9 Los planes especiales de adecuacion ambiental y territorial de agrupaciones de
edlficaciones irregulares y los que tengan por objeto la ordenacion de servicios, infraestructuras
0 equipamientos.

4.9 Las revisiones y modificaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica
anteriores.

El documento en base a la cual se redacta el presente Anexo consiste en la Modificacion
Puntual de la Norma Paticular para Equipamiento del PERI de la Unidad de Ejecucion 2UE5
Fuerte Santiago (PERI Los Cuarteles) de Algeciras para adoptar como Norma la establecida en
el PGOU vigente para todos los equipamientos, por tanto al tratarse de una Modificacién de un
instrumento de ordenacion urbanistica, es susceptible de contar con dicho Estudio de Impacto
en la Salud.

1.3. Contenido

El presente Documento de Valoracion de Impacto en la Salud contiene la informacion
recogida en el art. 6 del Decreto 169/2014, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, en concreto:

a) Descripcion de la actuacion que incluya informacion relativa a su finalidad, objetivos,
caracteristicas generales, drea geogréfica de ubicacion o poblacion a la que va dirigida, asi
como sus principales acciones o €jes de actuacion.

b) Descripcion de las principales caracteristicas del entorno fisico, socioeconomico y
demografico de las comunidades o poblaciones afectadas por la actuacion, que permitan
establecer un perfil de sus condiciones de vida.

¢) Identificacion y valoracion de los impactos. Se analizaran y valorarén los impactos
previsibles en la salud y sus determinantes como consecuencia de los cambios que la actuacion
puede inducir en las condiciones de vida de la poblacion afectada, indicando los métodos
utilizados para la prevision y valoracion de los impactos. Asimismo, se indicaran, en su caso, /as
medidas previstas para la proteccion de la salud frente a los impactos negativos y para la
promocion de los impactos positivos.

d) Conclusiones de la valoracion.
e) Documento de sintesis, sin argot técnico, facilmente comprensible.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

f) Anexos en los que se recoja la documentacion que ha servido de apoyo al proceso de
valoracion de los impactos.

1.4. Objetivos de la modificacion.

Como ya se ha indicado en el apartado 1.1, el objeto de la Modificacion Puntual de la
Norma Particular para Equipamiento del PERI de la Unidad de Ejecucion 2UE5 Fuerte Santiago
(PERI Los Cuarteles) de Algeciras es adoptar como Norma la establecida en el PGOU vigente
para todos los equipamientos.

1.5. Alcance, contenidos y alternativas del Plan

La zona afectada por la Modificacion es exclusivamente la finca calificada como
Equipamiento, actualmente con edificacién de uso Administrativo como Sede Judicial, con
referencia catastral n®9919604TF7091N0001WY, coincidiendo con lo indicado en el apartado 1.1
del presente documento.

En base a las circunstancias expuestas en antecedentes, asi como en el documento al
cual hace referencia este Anexo, para garantizar que se pueda implantar un uso apropiado y
acorde con la disposicion de esta parcela, se hace necesario igualar las determinaciones de la
normativa particular de equipamiento publico a las estipuladas en el PGOU vigente, modificando
por tanto la norma particular correspondiente al PERI.

Para ello se realiza analisis de dos alternativas:

Alternativa 0, o mantener la situacion actual, donde se mantiene la norma particular
que regula el equipamiento publico de la Unidad de Ejecucion en concreto a lo estipulado en el
PERI (distintas a las indicadas en el PGOU vigente), y la Alternativa 1, que es la planteada
para modificar las normas particulares del equipamiento puUblico para equipararlo a lo
establecido en el PGOU vigente, en consonancia con el resto de la Ciudad.

No existe ninguna relevancia en mantener una norma particular de equipamiento publico
distinta en la parcela indicada respecto a lo dispuesto en el PGOU vigente, salvo que dicha
norma particular del PERI contradictoria a lo indicado en el propio PGOU impedirian el desarrollo
de un uso singular y optimizacion del uso actual como sede judicial, es decir, la liberacion de las
restricciones impuesta al equipamiento publico en la norma particular del PERI, implica la
posibilidad de mejorar el desarrollo de la instalacion de acuerdo con el interés general.

Por todo lo expuesto, la alternativa elegida es la ALTERNATIVA 1.
L2 DESCRIPCION DE LAS PRINCIPALES CAF,{ACTERiSTICAS DEL ENTORNO
FISICO, SOCIAL, SOCIOECONOMICO Y DEMOGRAFICO
2.1. Encuadre territorial

Algeciras es un municipio de la provincia de Cadiz, de gran relevancia, situado en la
Comarca del Campo de Gibraltar.

Sus coordenadas geograficas son 36° 07 '39” Ny 50 27 14" O.

Limita con los municipios de Tarifa y Los Barrios.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

El ambito que afecta a la presente innovacidn, como se indica en apartados anteriores, es
exclusivamente la finca de Suelo Urbano situado en Avenida Virgen del Carmen, con nimero de
referencia catastral 9919604TF7091N0O001WY.

2.2. Perfil demografico

Algeciras es la Localidad mas poblada de la Comarca del Campo de Gibraltar, con una poblacion
de 126.589 en 2025 (segun INE 2025).
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

2.3. Perfil ambiental.

El clima de la Comarca de Gibraltar, y por tanto de Algeciras, debido a su localizacion
singular entre el Mar Mediterraneo y el Océano Atlantico, puede definirse como templado,
caracterizado por unas temperaturas suaves y regulares y por precipitaciones irregulares y de
caracter torrencial. Debido a su localizacion, también esta expuesta a los fuertes vientos
caracteristicos del Estrecho de Gibraltar).

enero Febrero Marzo Abril Mayo junio julio agosto septiem- octubre noviem- diciembre
bre bre

Temperatura media °C 123 123 137 1h:3 191 151 132
Temperatura minima “C 98 99 112 126 17 13 11
Temperatura maxima °C 14.6 14.9 16.5 18.2 245 w3 153
Precipitacién / Lluvia mm | 93 81 85 68 a2 M[

Humedad(%) 8% 76% 75% T4% 0% 87% B65% 68% 74% 80% 7% 79%
Dias de lluvia (d) 7 T B B 4 1 0 1 4 T i 8
Horas medias de sal 6.4 6.8 8.0 9.3 10.9 121 124 108 93 7.9 6.8 6.1

(horas)

Tabla del clima (media desde 1991-2021)

2.4. Perfil socioeconomico.

El Puerto de Algeciras y las empresas auxiliares de servicios son el gran pulmoén
econdmico del municipio y de su area metropolitana, siendo éste el principal puerto en transito
de mercancias en Espafia, ademas de ser uno de los principales puertos de transito de
pasajeros especialmente en las Operaciones Paso del Estrecho acentuados en los meses de Julio
y Agosto.

Por otro lado, la Comarca, y en concreto los municipios vecinos a Algeciras, como Los
Barrios y posteriormente San Roque, acogen las principales industrias de gran importancia en el
entorno, ademas de otros puntos de interés turisticos como son Tarifa y Sotogrande (San
Roque), que tienen cierta influencia en Algeciras.

Destacamos también la existencia de 2 poligonos de cierta envergadura en el municipio,
como son el Poligono de La Menacha y el Poligono de Cortijo Real, con gran nimero de
empresas, muchas de ellas vinculadas al Puerto de Algeciras, de manera directa o indirecta, y a
servicios esenciales para el Municipio y la Comarca en si.

3. IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS.

Segun lo dispuesto en el art. 8 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se
establece el procedimiento de la evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma
de Andalucia, la valoracion del impacto en salud tendra el contenido que estipula el Anexo III
del propio Decreto.

El art. 2.c) del citado Decreto 169/2014, indica lo siguiente:

Determinantes de la salud: Conjunto de factores del medio fisico, social y economico en
el que trabajan y viven las personas y que inciden en el estado de salud individual y colectiva.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

Por tanto, puede que no se produzca ningun impacto previsible, que exista la posibilidad
de que se produzca un impacto (pero no se sabe con seguridad) o que se prevea que el plan o
programa va a producir un impacto (en cada caso habria que sefialar NO, QUIZAS o SI,
respectivamente).

En base a lo expuesto en el Anexo III del Decreto 169/2014 citado anteriormente, La
valoracion de la importancia se hace mediante una evaluacion cualitativa de la severidad,
alcance, magnitud y duracién del impacto, asi como del grado de vulnerabilidad de los grupos
afectados.

Mayor. Un impacto es mayor cuando tiene como posible consecuencia una reduccion
importante en la incidencia de enfermedades que requieren tratamiento médico (por ejemplo, al
mejorar notablemente la calidad del aire), cuando afecta a un area geografica extensa, a un
gran numero de personas, a grupos especialmente vulnerables o cuando sus efectos se
extienden en el tiempo.

Menor. Un impacto es menor cuando afecta mas a la calidad de vida o al bienestar que
al estado de salud (por ejemplo, una pequefia reduccién en los niveles de ruido o la posibilidad
de que existan malos olores sin alcanzar niveles de riesgo para la salud), se extiende por un
corto periodo de tiempo, afecta a un ambito geografico o un nimero moderado de personas, o
es facilmente abordable/reversible.

Considerando las principales lineas de actuacion que contempla el Plan o Programa, debe
realizarse una valoracion de los impactos significativos en la salud poblacional o en factores del
entorno fisico, social y econémico que inciden sobre ésta. En concreto: factores ambientales,
acceso a infraestructuras basicas y equipamientos publicos, acceso a servicios basicos, redes de
apoyo y cohesion social y, finalmente, opciones de mantener o desarrollar habitos saludables.

Teniendo en cuenta la limitacion de la modificacion puntual propuesta, a la cual hace
referencia el presente estudio de valoracion de impacto en la salud, afectando tan solo a la
norma particular de aplicacion de la parcela de Equipamiento Publico de la Unidad de Ejecucion
afectada, sin modificar usos, tan solo equiparando dicha norma a la establecida en el PGOU
vigente, se hace un analisis de cada apartado o factor anterior, conforme a las tablas expuestas
en el anexo III del citado Decreto 169/2014.

3.1. Impacto sobre factores ambientales.

Valoracion de

Aspectos Impactos identificados - Detalle y medidas
impactos
No Quizds Si Menor Mayor

Calidad del aire X
Calidad del agua X
Calidad del suelo X
Ruidos X
Olores X
Residuos X
Contaminacién X
luminica

Seguridad quimica X
Otros X
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

No se aprecian posibles afecciones a los factores ambientales indicados, ya que la
limitacion de la actuacion propuesta no modifica ni usos ni superficies de parcela, estando a su
vez dicha parcela en uso actual, tan solo garantiza un posible desarrollo coherente con el
entorno y con la Ciudad.

3.2. Impacto sobre equidad y calidad en disponibilidad y acceso a
equipamientos publicos e infraestructuras basicas.

Valoracion de

Aspectos Impactos identificados

Detalle y medidas

impactos
No Quizas Si Menor Mayor
Abastecimiento de X
agua
Energia X
Telecomunicaciones X

Infraestructuras y redesg
de transporte Y| X
lcomunicaciones

Espacios publicos de|

: - X
cenvivencia
Zonas Verdes X
Ofros X

No existe afeccion al acceso a dichas infraestructuras, al no influir en dichos servicios y
equipamientos.

3.3. Impacto sobre equidad y calidad en disponibilidad y acceso a bienes y
servicios basicos.

Valoracion de

Aspectos Impactos identificados 8 Detalle y medidas
impactos
No Quizas Si Menor Mayor

Transporte Publico X

Vivienda X

Servicios _Sanrlcmos ¥ X Posifiva
Emergencias

Educacion X

Deporte X

Cultura X

iOtros X Positivo

No existe afeccidn negativa al acceso a dichas infraestructuras, al no influir en dichos
bienes y servicios basicos, al contrario, podria tener una afeccion positiva con un posible
desarrollo de dicho equipamiento, con la capacidad de respuesta del uso actual de sede judicial.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

3.4. Impacto sobre redes de apoyo.

Valoracion de

Aspectos Impactos identificados = Detalle y medidas
impactos
No Quizds Si Menor Mayor

Redes comunitarias vy X
familiares

IMovimientos X
vecinales

\iAsociaciones ONGs X
Oftros X

No existe incidencia en estas areas.

3.5. Impacto sobre el desarrollo de habitos saludables.

©
Aspectos Impactos identificados Valoracién de impactos | Detalle y Medidas §

~~

NO Quizas S| Menor Mayor 5

Actividad fisica X ] fi ] ] S
Alimentacién adecuada X [] ] [] [] ©
Consumo de tabaco X ] il ] L] < Lig_
Consumo de alcohol 0J O [ L O | 3o
Oc

Consumo de sustancias ilicitas X [] ] L] L] | = S
Otras conductas de riesgo X L] [l L] U ‘ TS

, - o

No existe incidencia en estas areas. O«
- o

—d o

= £

Oz

4. CONCLUSIONES DE LA VALORACION.

En conclusién, la Modificacion Puntual de la Norma Particular de Equipamientos del PERI
de la Unidad de Ejecucion 2UE5 Fuerte Santiago (PERI Los Cuarteles) no provoca efectos
negativos sobre la salud del conjunto de la poblacién potencialmente afectable. Al
contrario, pudiera resultar de algin elemento positivo, tal y como se desprende del analisis del
apartado anterior.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS

5. DOCUMENTO DE SINTESIS.
5.1. Descripcion de la actuacion.

Es objeto de este documento la Modificacién Puntual de la Norma Particular para
Equipamiento del PERI de la Unidad de Ejecucion 2UE5 Fuerte Santiago (PERI Los Cuarteles) de
Algeciras para adoptar como Norma la establecida en el PGOU vigente para todos los
equipamientos.

La zona afectada por la Modificacion es exclusivamente la finca calificada como
Equipamiento, actualmente con edificacion de uso Administrativo como Sede Judicial, con
referencia catastral n®9919604TF7091NO001WY.

5.2. Principales caracteristicas del entorno fisico, socioeconomico Yy
demografico.

Algeciras es un municipio de la provincia de Cadiz, de gran relevancia, situado en la
Comarca del Campo de Gibraltar.

Desde el punto de vista socioecondmico predomina el sector servicios, con el Puerto de
Algeciras como principal motor de la Ciudad, muy ligado también a las grandes industrias de la
Comarca, situadas en localidades vecinas, todo en torno a la propia Bahia de Algeciras.

La modificacién afecta al Suelo Urbano el cual no tiene afeccion alguna al medio.
5.3. Identificacion y valoracion de impactos.

Se hace valoracion de los siguientes factores, ligados a la salud poblacional en elementos
del entorno fisico, social y econdémico:

- Factores ambientales.

- Acceso a infraestructuras.
- Acceso a servicios.

- Redes de apoyo.

- Habitos saludables.

5.4. Conclusiones de la valoracion.
Analizados los factores del entorno fisico, social y econémico en los posibles impactos

sobre la salud poblacional, se concluye que la_modificacion puntual propuesta no
presenta influencia negativa alguna sobre la salud.

Algeciras, febrero 2026

MODIFICACION PUNTUAL NORMA PARTICULAR EQUIPAMIENTO PERI 2UE5 FUERTE SANTIAGO

35

NUmero: 2026-0003 Fecha: 06/03/2026

DILIGENCIA

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 36 de 42

=
=
e
>
©
-
P4
(@]
I
©
2]
<
<
2
g
@
[%}
]
=
3
P4

c
k)
©

©
=2
&)
>
9
Q
o

B
®
(0]

k3]
c

g
|53

o
[

e}
Q
7]
[%2]
©

=
(53

Q

>

g

=

172
o

=]

=

Z

S
o
[0

k3]

=

5]

s




\ \\.".:\. \
‘RESIO ARI2.U.E.5
\ )

Soug U3

NCIA
0003

L\

(o
2

atdformb edPublico Gedtio

5 2.5 EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS|| INNOVACION PGOU ALGEGIRAS,DELIAITACION U.E. SOBRE 1:5000 ORD-01
584 AFEA DE URBANISHO ARL 2UE5 FUERTE SANTIAGO" Y 2UE6 "PATRONATO"
854 Gerencia de Urbanismo ¥ ORDENACION DETALLADA m— T
é% g il PEDFIO LECHUGA GUERRERQD RUZ|
X & §
%8 G D DELIMITACION UNIDAD DE EJECUCION MODIFICADA = FECHA
38
5EE MODIFICACION PUNTUAL ESCALA || PLANONe
g52 EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS DE LA NORMA PARTICULAR PARA EQUIPAMIENTOS
Sge AREA DE URBANISMO DEL PERI UNIDAD DE EJECUCION 2 UE5 1:1.200 .01
388 "FUERTE SANTIAGO" (PERI LOS CUARTELES)
i FECHA
DELIMITACION DEL AMBITO
FEBRERO 2026




(]

PARQUE Maiia TRIZTINA

7 EOFICACION HESIDENEIAL- COMERTIAI
T EOUIPAMIEN TE DIOCENTE

ECLNARIEMTD COMUNET ARID

|_ T ESPACID LERE PUBRLICD
[ | espaci UBRE PRIVADO

[ | ESPACIO LIBRE PEATOMAL

- ,
¥ NE )
—r— ;’A\'—- 1\: '\\ff \ /;‘__. - \? : ) - -‘-.\_\-‘\‘\
eeust B(\ ARES tﬁf’_l_.ji.—::‘.l'l.f:i-.l'\f{.' g . N |
LS L

r'.:)

‘i‘a\#‘\ i PLAZA ELIBLif:Zei"f
Y\ _-W000 m2)
\\ \
L1 ’\

\

\-
Y,

,
Y

1}l1.'4f_35'(,%§ W
ig feclinty=g

B ol iy
i “.”5'\\ ;

-
L

AP _’ P i L
A
“}'“ﬁd AR
ﬂf.ﬂ’- ;-

mhes ”
AR (o

LR

A
R R
s raasaal,
R
W ey A
, A
(Moo
ﬁ’;'ﬁ "i'iﬂ
o

': * .I .'-Lﬂ y
'. : o ,FJ !: | :ﬁ_." r
| w , ; o vﬂi --:% :'l‘- . _; . /
R TN T S N A - S ) IS S e R S e S
g° [ PLANO DE ORDENACION | ESGALA 1:1.000
TE Y "LOS CUARTELES") |oweoon ! ‘

oo v 0,10

i ZONIFICACION

se
ronica

MODIFICACION' P.EIR.I. U.E "FUERTE iSANTIAGO"” (AVDA. BLAS IN

MODIFICACION PUNTUAL ESCALA PLANO Ne
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS DE LA NORMA PARTICULAR PARA EQUIPAMIENTOS

AREA DE URBANISMO DEL PERI UNIDAD DE EJECUCION 2 UE5 1:1.200 .02

=
_§
©
ot
©
<
x
a
=
@
[%]
o2}
o2}
=
<
<
=
he}
o
<
=l
s
°
0
(&)

Verificacion: https://dlgeciras
Documento firmado elect

"FUERTE SANTIAGO" (PERI LOS CUARTELES)

FECHA
PERI. ZONIFICACION

FEBRERO 2026




10°0

[l

ES

Parque Maria Cristin

- -

NYLIdYO

ORDENACION DETALLADA PGOU

O —
o
Q& (=
@ _ @ o \=
- o 3
oo o
° U.
% E DE SAN
O
~ /
c
m S
A 5 Z =
0 - L — -
3§ =) g
. oy —
o ® /8
p A
% | s < %
e S :
N wn a = : = %
&= = =
= . :
£ § ' N § g
5 v AINIAY %
NBOUA §§ N
: = 3k 2 }
» n:.u;: 3 |
—— - T 88
338 .
5EE MODIFICACION PUNTUAL ESCALA || PLANONe
355 | EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS DE LA NORMA PARTICULAR PARA EQUIPAMIENTOS
3t AREA DE URBANISMO DEL PERI UNIDAD DE EJECUCION 2 UES 1:1.200 .03
gs& "FUERTE SANTIAGO" (PERI LOS CUARTELES)
FECHA

FEBRERO 2026




L0l

—

PB+6+ATICO PB+11

LEYENDA
: @ [ @ Jee+s PB-+6+ATICO
‘ [ @ ]

AVENID

\#
I

\ = _____'-—-"""' s . -
§ . & KON
’_,.—-—-"'—'.l__ — A CAP\TAN ONTA

’(‘?‘ﬁv ?ﬁ‘ii//'f//’ 7 [ ® Jre+nt [ ® |PrB+1
i AN %f 0
"—-— ? E/{ ’%W 51 g [ ] ALINEACION-OBLIGATORIA
' .‘ ~@ Lg'”"’é"‘.m = T T ALINEACION MAXIMA

ﬁh‘b— !
== g;k'-?’ S neesese
PN R
i e iesteseatacsats
ANt iaestcass ot
| TR

[/ =

(&/

\
&,
WA W e - S ¥ @

SO A ALK, L%
%t e % 152
R
G TR SELIRRIALHS
SRIEREEEEEKLLY
SRR EEEEIALRIS
IR
JGATIRILHALITRLES

[Pl |

) AVENIDA VlRGENMDE{:-C‘ARMEN? :
| - = : — —= : e TR s A T
‘ =AY oge ] j I TP TP ot T -
6 ey 1 § ‘ dn AN | ' ; N ARSE X PLANO DE ‘ORDENACION i’ wam - | ~ESTALA 1:1.000
CHMORIFICATIN P.ERI U2 YFFUERIE 2SANTM Q0" (AV‘DA.-- BLAS INFARIE Y "LOS CU ARTELES") e
. 2% e i i AUNEACIQNE§ Y ALTURAS MAXIMAS PLANO N°. O.11
St
— — E— — ——%%3
s2E MODIFICACION PUNTUAL ESCALA | PLANO N
LEF EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS DE LA NORMA PARTICULAR PARA EQUIPAMIENTOS
S5t AREA DE URBANISMO DEL PERI UNIDAD DE EJECUCION 2 UE5 1:1.200 .04
838

"FUERTE SANTIAGO" (PERI LOS CUARTELES)

FECHA
PERI. ALINEACIONES Y ALTURAS MAXIMAS

FEBRERO 2026




(]

PARQUE MARIA CRISTINA

\\.\ PLAZA PUBLICA"
\\ 14000 m2)
.‘\::\\\ \“

\

o —

3 =

ILI

., e

JCIA
ro: 202-*’sp|w

e

Pagina 41 de 42

=4
3 -
o

=

&

E

Q

| MODIFICECIBN B.E.R.17.B.E. VIEUERTEISANTIAGO”” (AVDA BLAS |

INF

CUADRO DESCRIPTIVO

PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD

8.560 M2.
43.386 M2.
14.304 M2,

5.655 M2,

5.655 M2,

Q
a
]
o
©
i)
o}
<
o
7]
IS0

IE Y "LOS CUARTELES")

' 1 PLANG, DE-/ORDENACION
' PARCELACION URBANISTICA

LU TN O TR T (e~ ——— = ‘

"ESCALA 1:1.000 |

o N0 14

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS
AREA DE URBANISMO

©
<
x
a
[he
[%]
o2}
o2}
o
<
<

=
e}
©

<
h=]

©
>
°
Q
(]

Verificacion: https://glgeciras.sed
Documento firmado electronicam:

MODIFICACION PUNTUAL
DE LA NORMA PARTICULAR PARA EQUIPAMIENTOS
DEL PERI UNIDAD DE EJECUCION 2 UE5
"FUERTE SANTIAGO" (PERI LOS CUARTELES)

PERI. PARCELACION URBANISTICA

ESCALA ||  PLANONe
1:1.200 .05
FECHA

FEBRERO 2026




Lol

A
T 77 A7/ " g

20ssee0s!
= — -.
Segulegesues i

LEYENDA
@ [ ® ]es+6 PB+6+ATICO

PB+11
g g [ ] ALINEACION-OBLIGATORIA
r——=77 :
6 L ALINEACION MAXIMA

PB+6+ATICO PB+11

*

g NS .
S E‘;PLI‘ADAS’ 3 .

. oo o
3 <P ‘1’&

.9,
00,0,
KXXXXRKARS

¥ - = o
SRR
it X

N b A &
(&) )
4 ;g} % é/'éf

\‘; Ab‘é%ﬁ?i SASXRIAR
£ SRR KRESOSER

5
>
)\

DA VIRGEN DEL -CARMEN= :

I

i ” b .
=4 - 1 v

]

Y "LOS CUARTELES”)

edel

PLANO DEORDENAGION = © - | “ESCALA 1:1.000

ALINEACIONES Y ALTURAS MAXIMAS PLANO N°. 0.1

«©
<
=
=
>
x
[79]
[o23
fo2}
L=
<
<
e
he}
IS}
©
=]
£
°
Q
o

Verificacion: https://algecir'a .

MODIFICACION PUNTUAL ESCALA || PLANO Ne
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS DE LA NORMA PARTICULAR PARA EQUIPAMIENTOS 1:1.200
AREA DE URBANISMO DEL PERI UNIDAD DE EJECUCION 2 UE5
"FUERTE SANTIAGO" (PERI LOS CUARTELES)
FECHA

PERI. ALINEACIONES Y ALTURAS MAXIMAS

FEBRERO 2026




		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Algeciras
	2026-03-06T08:32:27+0100
	Algeciras
	JOSE LUIS LOPEZ GUIO - 03824874C (FIRMA)
	Lo acepto




