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Envirtuddelarticulo83 delaLey39/2015,de 1 de octubre,del Procedimiento
Administrativo Comiin de las Administraciones Publicas, que dice que se «podra»
acordar un periodo de informacion publica cuando la naturaleza del procedimiento lo
requiera, que en este caso parece recomendable.

SEXTO. Dar traslado del expediente, una vez finalizado el tramite de
audiencia a los interesados y el periodo de informacién publica, a los Servicios
Municipales para que informen las alegaciones presentadas.

SEPTIMO. Remitir el expediente a la Secretarfa, tras el informe técnico,
para la emisi6n del informe-propuesta.

OCTAVO. Solicitar, realizados todos los tramites anteriores, el Dictamen
del Consejo Consultivo de Andalucia, adjuntando la documentacién anexa prevista en
el articulo 64 del Decreto 273/2005, de 13 de diciembre.

Téngase en cuenta que, de conformidad con el articulo 27 pdrrafo tercero
de la Ley 4/2005, de 8 de abril, del Consejo Consultivo de Andalucia, por medio del
érgano consultante o directamente por el Consejo Consultivo se podrd recabarel parecer
de drganos, entidades o personas, con notoria competencia técnica en las materias
relacionadas con los asuntos sometidos a consulta, asi como acordar la audiencia de las
personas que tuvieren interés directo y legitimo en el expediente sometido a consulta,
si asi lo solicitaran.

NOVENO. Suspenderel plazo maximo legal pararesolverel procedimiento
por el tiempo que medie entre la peticién del dictamen al Consejo Consultivo de
Andalucia que se comunicard a los interesados, y la recepcion de dicho dictamen, que
igualmente les serd comunicada.

DECIMO. Remitirel expedlentealaSecretarla unavezrecibidoel Dictamen
del Consejo Consultivo de Andalucia, para la emision del informe-propuesta.

DECIMO PRIMERO. Con los informes anteriores, traslddese ala Comisién
informativa de Servicios, Obras y Régimen Interior, para su estudio y propuesta de
aprobacién, que se elevard al Pleno en la proxima sesion que se celebre.

Habiéndose instruido, por los servicios competentes de este Ayuntamiento,
expediente de Revisién de oficio del Decreto de n® 2021-0760, se convoca, por plazo
de veinte dfas, trdémite de audiencia y, en su caso, de informacién publica, a fin de que
quienes pudieran tenerse por interesados en dicho expediente, puedan comparecer y
formular cuantas alegaciones, sugerencias o reclamaciones tengan por conveniente.

A su vez, dicho acuerdo estard a disposicion de los interesados en la sede
electrénica de este Ayuntamiento [http://alcaladelosgazules.sedelectronica.es].

El presente anuncio servird de notificacion a los interesados, en caso de que
no pueda efectuarse la notificacion personal del otorgamiento del trdmite de audiencia.

02/12/2022. Fdo.: JAVIER PIZARRO RUIZ, ALCALDE

Asimismo, y en cumplimiento de exigencia legal, se incluyen como anexo
a este anuncio las Normas Urbanisticas.

EnAlgeciras,a1/12/22. LACONCEJALDELEGADA DE URBANISMO.
Fdo.: YESSICA RODRIGUEZ ESPINOSA (CONCEJAL)

ANEXO
ORDENACION PORMENORIZADA MODIFICADA.
NORMAS URBANISTICAS

Debe considerarse que el volumen residencial es compatible con el
de actividades econémicas, como asf lo especifica el articulo 9 de las NORMAS
PARTICULARES del Modificado del Plan Especial aprobado el 4/12/2009. Esta
compatibilidad va mds alld de la compatibilidad de uso comercial en las plantas bajas
de los bloques aislados de uso residencial, como asf se detalla en los CRITERIOS
establecidos en dichas normas particulares. (ARTICULO 9 APARTADO a))

Como se recoge expresamente en el modificado del PERI aprobado
definitivamente el 4/12/2009, y dado que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15
de la LOUA, la figura del Estudio de Detalle no puede modificar los usos del suelo, al
modificar el uso de un fragmento de parcela destinada a uso residencial colectiva en
bloque, para destinarla a uso de actividades econdmicas, serfa necesaria la Innovacion
por modificacién del PERI en el dmbito de la parcela (BV1+BV2).

Por tanto, estamos modificando LA ORDENACION PORMENORIZADA
DEL PLAN ESPECIAL APROBADO DEFINITIVAMENTE (MP_PERI 28 de abril
de 2017), en concreto:

1°Se modifica puntualmente las determinaciones de laordenacion detallada
o pormenorizada de esta parcela residencial (BV1+BV2), sin que afecte a ninguna
determinacion de cardcter estructural del vigente PGOU.

2° Se crea la nueva parcela TE.S5, con una superficie de 4.500 m2 para
actividades econdmicas, con los usos pormenorizados previstos en el vigente PERI,
sin que afecte a ninguna determinacion de caracter estructural del vigente PGOU.

3° Se trasvasa el volumen correspondiente a 400 m2 y 4 viviendas de la
parcelaBV1+BV2alaBV3.De acuerdo con lo dispuesto en las Ordenanzas del citado
PE,"Régimenurbanistico del suelo,apartado 2. Estudios de Detalle", se permite trasvasar
un volumen con un limite del 10 %. Por cuanto este instrumento de planeamiento puede
realizareste trasvase, lainnovacién del PERI también, de acuerdo con lo dispuesto entre
sus finalidades en el articulo 14 de la LOUA, por lo que el trasvase de volumen que
se propone consiste en trasvasar la superficie edificable de 400 m2 de uso residencial
de la parcela BV1+BV2 y 4 viviendas a la parcela BV3.

4° Se reajusta la superficie del sistema local de espacios libres destinado a
los centros de informacién, ya que incluye un nuevo CT.

N°144.199 El resultado del reajuste de la ordenacién pormenorizada resultante serfa
el siguiente:
Parcelas PERI SUE9
AYUNTAMIENTO DE CHICLANA DE LA FRONTERA Usos M 2 3 (€] () ©) (N
EDICTO .
BV1+BV2 Residencial
Aprobado definitivamente el expediente de la VI MODIFICACION DE colect bloque 10.881 11.855 136 6.352,59 | 9.705 |132]IV
CREDITOS del Presupuesto del Excmo. Ayuntamiento de Chiclana de la Frontera del — -
actual ejercicio, y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 169 del Real Decreto TE'§ .ACtIV idades 0 0 0 | 4.500,00 1.750 01V
Legislativo 2/2004 de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley ceconomicas
Reguladora de las Haciendas Locales, se hace publico que las referidas modificaciones SLI (CT) 0 0 0] 2841 0 0
resumidas por capitulos, son las siguientes: 10881 |11.855 m2tl136 11.455m2l132
ESTADO DE GASTOS TOTAL (*) m | || osstm2 T
Consignacion actual 30.573.730,59.-€ . . » o
) (1) Superficie actual (m2) ~ (2) Edificabilidad actual (m2t) (3) N°viviendas actual
Capitulo I Altas 156.171,76 € (4) Superficie modificada (m2) (5) Edificabilidad modificada (m2t) (6) N°viviendas (Uds)
Consignacion final 30.729.902,35.-€ (7) Alturas (n° plantas)
Consignacién actual 156.171,76.-€ g") .Lgs (iiiferencias dcl: edBi{ifgabilidad (é—Z) de 4((1)% m%iy del r111'1m1.:r0 fie :iViend;S (3—4)
v
Capitulo V Bajas 156.171.76.€ urbgfri;asrziciss,:pasan ala , que quedarfa modificada con las siguientes condiciones
Consignacién final 0,00.-€

Chiclana de la Frontera, a 01/12/22. EL TTE. ALCALDE DELEGADO
DE HACIENDA, Fdo.: D. Joaquin Guerrero Bey.
N°144.200

AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS
ANUNCIO

Por el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesién Ordinaria, celebrada el
dia 28 de octubre de 2.022, se ha acordado aprobar definitivamente el “PROYECTO
DE INNOVACION POR MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL
DE REFORMA INTERIOR EN LA PARCELA BV1/BV2 DE LA UNIDAD DE
EJECUCION 5UE9 “PASTORES SUR”, PROMOVIDO POR BAHIATULUS S.L.

De conformidad con lo establecido en los articulos 82 y 83 de laLey 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, se
ha procedido a su depésito e inscripcién en el Registro Municipal de Instrumentos de
Planeamiento bajo el asiento n.° 130 del afio 2022, y en el Registro Autonémico, con n.’
9434 de la Seccién de Instrumentos de Planeamiento del Libro Registro de Algeciras,
de la Unidad Registral de Cadiz.

Lo que se hace piblico para general conocimiento, pudiendo consultar su
texto integro en el Portal de Transparencia de este Ayuntamiento [www.algeciras.es]

Contrael presente acuerdo,enaplicaciéndel articulo 112.3 delaLey 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento administrativo Comun de las Administraciones
Piblicas, podrd interponerse recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justiciade Andaluciacon sede en
Sevilla, en el plazo de dos meses, a contar desde el dfa siguiente al de su publicacion,
de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, sin perjuicio de cualquier otro que estimen pertinente.

Parcelas PERI 5UE9 Usos| (1) 2) (3) 4) (5) (6) (7)
BV3 893516.144 | 64 |8935]6.544| 68 1\Y

(1) Superficie actual (m2)  (2) Edificabilidad actual (m2t) (3) N°viviendas actual
(4) Superficie modificada(m2) (5) Edificabilidad modificada (m2t) (6) N° viviendas (Uds)
(7) Alturas (n° plantas)

Las demds determinaciones no varfan, manteniéndose las vigentes en la
actualidad.

Por tanto, las demds condiciones y determinaciones urbanisticas no se
modifican y no hay modificacion de las Normas Urbanisticas, ni de las ordenanzas
reguladoras del PERI aprobado definitivamente el 4 de Enero de 2009, ni del
aprobado definitivamente el 4 de Enero de 2011, ni el aprobado definitivamente
el 28 de abril de 2017. No obstante, se incorporan a las normas urbanisticas de la
presente Innovacidn las condiciones establecidas en el informe ambiental estratégico
de 27/05/2021 por la Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible.

VALORACION DEL INFORME AMBIENTAL ESTRA:FEGICO.
NORMAS URBANISTICAS DE LA INNOVACION:
4.5.1.Propuestade medidas preventivas, correctoras y de control establecida
en el Documento Ambiental Estratégico (DAE).

Las presentes medidas preventivas, correctoras y de control establecidas
en el Documento Ambiental Estratégico contenidas en este apartado formaran parte
de las Normas Urbanisticas de la presente Innovacién del PERI y por tanto serdn de
obligado cumplimiento.

Se deberdn aplicar para cada caso y fase las siguientes medidas:

1) MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE
LO POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE
EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN, TOMANDO EN
CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO.
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El objeto de este capitulo es establecer todas aquellas medidas protectoras
y correctoras que se consideran necesarias para evitar, minimizar,compensar o cambiar
la condicién de los impactos o riesgos que se puedan derivar de la ejecucion del
planeamiento y el desarrollo del proyecto.

Enlaelaboracion del planeamiento se han tenido en cuentaen todo momento
los criterios de sostenibilidad y la minimizacion de los posibles impactos ambientales
que puedan derivar del mismo.

Las alteraciones fundamentales sobre las que se establecen medidas
correctoras son las que afectan a la atmdsfera, cauces fluviales y calidad de las aguas,
edafologia, vegetacion, fauna, paisaje y al medio socioeconémico.

No obstante debe senalarse que parte de los impactos generados por estas
actuaciones pueden reducirse en gran medida con un disefio adecuado de las acciones
anivel de proyecto, desde el punto de vista medioambiental, y por el seguimiento de
unas medidas de precaucion y cuidados minimos durante la fase de obras.

MEDIDAS CONCRETAS:

a) buenas practicas:

Entodaslas obras arealizar se tomardn las medidas necesarias para garantizar
la seguridad de la poblacion y producir las minimas molestias a la misma.

- Durante laejecucién de obras de urbanizacién deberdn aplicarse las siguientes medidas:
¢ Cuando existan movimientos de tierras se realizaran riegos periddicos
para evitar la emision de polvo.

 La maquinaria propulsada por motores de combustion interna deberd ir
dotada con los oportunos silenciadores.

e La capa de suelo fértil extraido en las obras se extenderd en las zonas
verdes y ajardinadas de la propia urbanizacién.

* Losresiduos de obras seran transportados preferentemente a instalaciones
de recuperacion y reciclaje de inertes.

* Los drboles y especies vegetales de interés, que pudieran existir y
afectables por las nuevas obras, se conservardn siempre que sea posible y en caso de
imposibilidad se trasplantaran, siempre que sea factible técnicamente aplicando todas
las medidas necesarias para asegurar su viabilidad, a las zonas verdes, ajardinadas o
risticas donde se asegure su supervivencia, preferiblemente lo mas cerca posible a su
emplazamiento original.

¢ Lared de saneamiento de los nuevos desarrollos sera preferentemente de
tipo separativa (residuales y pluviales), conduciendo las aguas fecales o contaminadas
a la redes existentes en la urbanizacion y de ahi a la depuradora de aguas residuales
mds cercana.

* Integrar ambiental y paisajisticamente el desarrolloy ejecucion urbanistica
del nuevo uso del suelo.

b) medidas correctoras referentes a la integracién paisajistica del nuevo
uso del suelo:

¢ Enel plan se deberdn respetar las alturas y demas pardmetros urbanisticos
establecidos en el PGOU y PERI. Ademds, se proyectardn las edificaciones de manera
que se integren lo maximo posible en el entorno (tipologia, texturas y colores adecuados
y acordes al entorno).

¢ En el Plan se respetardn los estandares minimos exigidos en la legislacion
urbanistica para las dotaciones de zonas verdes o parques publicos. En dichos espacios
verdes primaré la utilizacion de especies vegetales autictonas, con el objeto de potenciar
la integracién en el entorno.

* Elimpacto paisajistico debido a la presencia de viales puede ser aminorado
mediante la plantacion de setos arbustivos y pies arbdreos a cada lado del vial. La
vegetacion a emplear se procurard que sea mediterranea autoctona para favorecer
la integracion paisajistica de la actuacion. Las especies de arbolado a emplear serdn
autdctonas en los corredores y en las zonas ajardinadas del ambito de la Innovacién.

* Deberdn proponerse recorridos urbanos y rurales, que permitan la puesta
en valor de los lugares de interés en orden a conseguir un mayor aprovechamiento y
disfrute del entorno. Asi como servir para respetar las servidumbres de paso existentes.
c¢) medidas correctoras generales en relacion con los sistemas generales: accesos

* Ocupacion del suelo: La ocupacién del suelo deberd ser laminima posible,
y la transformacién de este lo mds de acuerdo con el estado natural.

* Contaminacion Atmosférica: Los valores de contaminacion atmosférica

serdn medidos con regularidad, y se estudiardn sus efectos.
1) LA INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO, SEGUN LO
DISPUESTO EN EL ARTICULO 19 DE LA LEY DE MEDIDAS FRENTE AL
CAMBIO CLIMATICO Y PARA LATRANSICION HACIA UN NUEVO MODELO
ENERGETICO EN ANDALUCIA

a) El andlisis de la vulnerabilidad al cambio climdtico desde la perspectiva
ambiental, econdmica y social y de los impactos previsibles:

Debido a que la Modificacién lo que propone son cuestiones urbanisticas
y semejantes a las actuales, como la insercion del uso terciario con el residencial, los
impactos previsibles como los relacionados ambiental, econémica y socialmente con el
cambio climatico son insignificantes dado que no propone modificaciones considerables
que puedan provocar impactos de importancia.

La modificacion de planeamiento en si no provoca afecciones al medio
ambiente y las posibles futuras construcciones que se pudieran dar al amparo de ésta
son similares a las que ya propone el propio Plan General debido a que son todos usos
terciarios compatibles con residencial.

b) Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emision de gases de
efecto invernadero y prevenir los efectos del cambio climdtico a medio y largo plazo:

Estas disposiciones se pueden agrupar en varias categorias, segin el ambito
de aplicacion y mayor o menor incidencia en el cambio climdtico y siendo objeto de
las posibles construcciones futuras en los terrenos, pues la presente modificacion no
obliga ni es objeto de ella la edificacién de los usos que propone. Son las siguientes:

- Prevencién de la contaminacion de acuiferos.

Las normas urbanisticas prescriben que se debe evitar cualquier vertido
o instalacién de vertederos de residuos o lugares de almacenamiento de materiales
susceptibles de producir lixiviados que posteriormente se infiltren al terreno.

Toda actuacion debe depurarse antes de fluir al exterior, a cauce, o que
pueda ser objeto de infiltracion en el terreno. Es necesario mencionar que desde la Ley
de Aguas, es posible el vertido de agentes contaminantes con autorizacion.

- Tratamiento de las aguas residuales.

Todas las actividades, usos y aprovechamientos implantados en un futuroen
los terrenos objeto del planeamiento deben estar conectadas a un sistema de depuracion
de aguas residuales que garantice la inocuidad de los vertidos.

- Calidad del aire:

Durante la posible construccién que implica indirectamente la presente
modificacion, los impactos potenciales mds continuos son la emision de polvo y ruido,
asi como el movimiento de camiones. La correccion de estos elementos impactantes
se centrard en el control de tres factores fundamentales: la fuente emisora, el medio
de transmision y el medio receptor.

Usodesilenciadores,en aquellas fases del trabajo que lo permitan, reduciendo
estos impactos de forma sustancial.

Los camiones serdn equipados y cubiertos con lonas o lienzos para
evitar el polvo y los derrames de escombros durante el transporte de los materiales
cargados.

Elequipoy maquinaria deben estar sujetos aun mantenimiento periédico de
acuerdo a las especificaciones técnicas y operando para cumplir con limites de calidad
de aire. Esta medida permitird obtener una combustion completa, un funcionamiento
adecuado de los diferentes equipos y una reduccion en los niveles de ruido.

Se efectuardn riegos periddicos a partir del momento en que comience el
movimiento de tierras para evitar el levantamiento del mismo y su asentamiento en el
entorno.

Ademds, los valores de contaminacién atmosférica seran medidos con
regularidad, y se estudiardn sus efectos, debido al posible aumento del trafico rodado
que genere laimplantacién de la posible futura construccion en los terrenos de titularidad
privada, asi como la propia contaminacion de esta futura zona logistica ligada al puerto,
unido a la conexion con el resto de la ciudad y el drea metropolitana de estos terrenos
con infraestructuras destinadas al trafico no rodado o el transporte ptiblico, ambos muy
presentes en toda la ciudad.

- Ahorro energético:

- El disefio de los edificios que se construyan debido a las determinaciones que produce
la Modificacién tendrd en cuenta las condiciones bioclimdticas del entorno.

- Se recomienda la instalacién de paneles solares térmicos para la produccién de agua
caliente sanitaria tanto en edificios publicos como privados.

- Se tendrd en cuenta y se dotard de los sistemas necesarios para lograr la iluminacion
natural en el disefio del edificio o construccién.

-Sedeberdnimplantar farolas de iluminacién en los espacios piblicos y viarios interiores
alimentadas por paneles fotovoltaicos instalados sobre las mismas y/o dispositivos de
iluminacion de bajo consumo energético (LED).

- Se deberd regular la intensidad luminica mediante sistemas automaticos de control
(empleo de iluminacién publica sélo en las franjas horarias con mayores requerimientos
de iluminacion).

- Se recomienda la adopcién de medidas en los proyectos y en la gestion del alumbrado
publico para reducir la contaminacién luminica y se recomienda prohibir el uso de
cafiones de luz o ldseres, los anuncios luminosos y las limparas de descargaaalta presién.
- Se propiciard el uso de las energfas renovables en las edificaciones y en el alumbrado
publico.

- Se tomardn medidas de eficiencia energética y de energia solar de cardcter obligatorio.

Energia Solar:

- Toda edificacién de nueva construccion o con obra mayor de rehabilitacidn o reforma
incorporard instalaciones receptoras de energia solar.

-Todas las Viviendas y edificios de nueva construccién o con obra mayor de rehabilitacion
o reforma incorporardn instalaciones de energfa solar.

Aplicacion del Cédigo Técnico de la Edificacion: (Articulo 15 del CTE):
- El ahorro energético consiste en conseguir un uso racional de la energia necesaria para
la utilizacién de los edificios, reduciendo a limites sostenibles su consumo y conseguir
que una parte de este consumo proceda de fuentes de energfa renovable.

- Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectardn, construirdn, utilizardn y
mantendran de forma que se cumplan las exigencias bdsicas que se establecen en los
apartados siguientes.

- El Documento Bésico “DB HE Ahorro de energia” especifica parametros objetivos
y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias bésicas
y la superacién de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de
ahorro de energia.

15.1. Exigencia bdsica HE 1: Limitacién de demanda energética:

Losedificios dispondrdn de unaenvolvente de caracteristicas tales que limite
adecuadamente la demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en
funcién del clima de la localidad, del uso del edificio y del régimen de verano y de
invierno, asi como por sus caracterfsticas de aislamiento e inercia, permeabilidad al
aire y exposicion a la radiacién solar, reduciendo el riesgo de aparicion de humedades
de condensacion

superficiales e intersticiales que puedan perjudicar sus caracteristicas y
tratando adecuadamente los puentes térmicos para limitar las pérdidas o ganancias de
calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

Exigencia basica HE 2: Rendimiento de las instalaciones térmicas:

Los edificios dispondran de instalaciones térmicas apropiadas destinadas
a proporcionar el bienestar térmico de sus ocupantes, regulando el rendimiento de
las mismas y de sus equipos. Esta exigencia se desarrolla actualmente en el vigente
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios, RITE, y su aplicacion quedara
definida en el proyecto del edificio.

Exigencia bdsica HE 3: Eficiencia energética de las instalaciones de
iluminacién:

Los edificios dispondréan de instalacién de iluminaciones adecuadas a las
necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un
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sistema de control que permita ajustar el encendido a la ocupacién real de la zona, asi
como de un sistema de regulacion que optimice el aprovechamiento de la luz natural,
en las zonas que retinan unas determinadas condiciones.

ExigenciabdsicaHE 4: Contribucién solar minima de agua caliente sanitaria:

En los edificios con previsién de demanda de agua caliente sanitaria o
de climatizacion de piscina cubierta, en los que asi se establezca segtin el CTE, una
parte de las necesidades energéticas térmicas derivadas de esa demanda se cubrird
mediante la incorporacion en los mismos de sistemas de captacion, almacenamiento y
utilizacion de energfa solar de baja temperatura adecuada a la radiacion solar global de
su emplazamiento y a la demanda de agua caliente del edificio. Los valores derivados
de esta exigencia bésica tendran la consideracion de minimos, sin perjuicio de valores
que puedan ser establecidos por las administraciones competentes y que contribuyan
ala sostenibilidad, atendiendo a las caracteristicas propias de su localizacién y dmbito
territorial.

Exigencia bdsica HE 5: Contribucién fotovoltaica minima de energfa
eléctrica:

Enlos edificios que asf se establezca segtin el CTE se incorporardn sistemas

de captacion y transformacién de energia solar en energia eléctrica por procedimientos
fotovoltaicos parauso propio o suministroalared. Los valores derivados de estaexigencia
basica tendrédn la consideracién de minimos, sin perjuicio de valores mds estrictos que
puedan ser establecidos por las administraciones competentes y que contribuyan a la
sostenibilidad, atendiendo a las caracteristicas propias de su localizaciéon y dmbito
territorial.
- La aplicacion de los procedimientos de este DB se llevard a cabo de acuerdo con las
condiciones particulares que en el mismo se establecen y con las condiciones generales
para el cumplimiento del CTE, las condiciones del proyecto, las condiciones en la
ejecucion de las obras y las condiciones del edificio que figuran en los articulos 5, 6,7
y 8 respectivamente de la parte I del CTE.

Eficiencia energética:

Conel findeestablecerlos correspondientes valores de eficiencia energética
limite, las instalaciones de iluminacién se identificardn, segtin el uso de la zona, dentro
de uno de los 2 grupos siguientes:

- Grupo 1: Zonas de no representacion o espacios en los que el criterio de disefo, la
imagen o el estado animico que se quiere transmitir al usuario con la iluminacion, queda
relegado a un segundo plano frente a otros criterios como el nivel de iluminacién, el
confort visual, la seguridad y la eficiencia energética.

- Grupo 2: Zonas de representacion o espacios donde el criterio de disefio, imagen o el
estado animico que se quiere transmitir al usuario con la iluminacion, son preponderantes
frente a los criterios de eficiencia energética.

-Serecomiendalaaplicacion de laArquitectura Bioclimaticaenel disefio y construccion
de la edificacion.

Esta arquitectura tiene en cuenta el clima y las condiciones del entorno para
ayudar a conseguir el confort térmico interior. Juega exclusivamente con el disefio y
los elementos arquitectonicos, sin utilizar sistemas mecénicos, que son considerados
mds bien como sistemas de apoyo

- Ciclo del agua.

Las siguientes medidas estdn encaminadas a disminuir en general laafeccién
sobre el ciclo del agua y en particular a reducir el consumo de agua y aumentar la
eficiencia en el uso de los recursos hidricos:

- Los Espacios Libres dispondrdn de los mecanismos correspondientes de ahorro de
agua. Se empleardn sistemas de riego que conlleven la minimizaci6n de la aspersion,
empledndose en su caso sistemas de riego por exudacion o goteo a fin de incrementar
la eficacia y el ahorro del recurso. Siempre que sea posible se empleard el riego con
agua reciclada y en ultimo caso se empleard el riego con agua no potable. En el caso
de necesidad de baldeo de los viales interiores se empleard el sistema a alta presion,
con una mayor eficacia en el resultado y disminucion del consumo de agua, utilizando,
siempre que sea posible, agua depurada o no potable.

- Al objeto de minimizar el gasto de agua, en los puntos de consumo se disefiaran
mecanismos adecuados para permitir el maximo ahorro del fluido.

- Los parques y jardines tendrdn minimas exigencias de agua, con especies adaptadas
al clima mediterrdneo.

¢) La justificacién de la coherencia de los contenidos del plan con el Plan
Andaluz de Accién por el Clima:

El Plan Andaluz de Accion contra el Clima (PAAC) contempla 12 areas
de actuacion diferenciadas que recogen un total de 48 objetivos y 140 medidas de
mitigacion frente al Cambio Climdtico.

Dentro de estas dreas, aunque se han tenido en cuenta todas por su
importancia y conocimiento, por el cardcter de la presente modificacion, las siguientes
se encuentran directamente enlazadas con el contenido de ésta y sobre todo con una
posible construccion futura que lleven a la préctica los usos propuestos en la misma:

- Ordenacion del Territorio y Vivienda.

Las medidas a seguir se han contemplado en el presente documento, dado
que el Cambio Climdtico incide en la planificacion territorial y urbanistica y viceversa,
siendo necesario adaptar el urbanismo alas condiciones climticas propias de Andalucfa.
Una de ellas es generar a través de la ordenacion urbanistica una conciencia global que
minimiceel impacto de lasociedad enel cambio climético, incluyendo en la planificacion
cuestiones relacionadas con éste, siguiendo la linea del urbanismo sostenible y de
acuerdo con el modelo de ciudad mediterranea compacta y multifuncional propio de
Andalucia.

- Movilidad y transporte.

Entre las medidas que se proponen estd la inclusion de medidas correctoras
de los principales factores que intervienen en el Cambio Climdtico, como la movilidad
sostenible y el fomento de la eficiencia energética, circunstancias descritas y tenidas
en cuenta en la ordenacion propuesta, estando ésta orientada hacia un modelo de
sostenibilidad con formas de transportes menos agresivas, pues, una de las consecuencias
directas del mestizaje de usos es la eliminacion de grandes desplazamientos a islas de
uso exclusivo Comercial.

- Turismo, Comercio y Servicios Publicos.

Entre las medidas que se proponen esté la inclusion de medidas correctoras
de los principales factores que intervienen en el Cambio Climdtico, como la apuesta y
fomento por la eficiencia energética en el comercio mediante la utilizacion de energfas
renovables asf como el uso de tecnologias que disminuyan el consumo energético y las
emisiones de gases de efecto invernadero, o realizacion de un estudio de las emisiones de
gases de efecto invernadero derivadas del transporte, consumo energético y generacion
y tratamiento de residuos asociadas a la actividad.

d) Indicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas:

Para evaluar las medidas adoptadas y cuantificar el impacto real de la
edificacion que pueda implantarse en los terrenos de la presente modificacion y sus
consecuencias con el tiempo, es necesario conocer la informacion ofrecida por el
Sistema Estadistico y Cartogréfico de Andalucia a través de sus indicadores. Estos se
agrupan en niveles, y estos a su vez en

Sistemas de Indicadores que son los que ofrecen los indicadores en si a
través de datos contenidos en tablas.

Los cuatro niveles en los que se agrupan los sistemas de indicadores son
Andalucia en la Unién Europea, Indicadores generales de Andalucia, Indicadores
sectoriales de Andalucia y Percepcién y Satisfaccion de la Empresa y la Ciudadania
Andaluza.

Los siguientes indicadores son los que se cree que puedan arrojar la
comparacién mas concisa para conocer el resultado de las medidas adoptadas:

- Andalucfa en la Unién Europea:

- Sistema de Indicadores Europa 2020 para Andalucia.

Indicadores Principales: 3. Cambio climtico y energfa.

- Sistema de Indicadores Europa 2020 para Andalucia. Indicadores de la eficiencia de
los recursos: 1.3.1. Emisién de gases efecto invernadero por habitante.
- Sistema de Indicadores de Desarrollo Sostenible de Andalucia para la Agenda 2030.

Objetivo 7 Energfa Asequible y limpia. 8. Intensidad de las emisiones de
gases de efecto invernadero del consumo de energia.

- Sistema de Indicadores de Desarrollo Sostenible de Andalucia para la Agenda 2030.

Objetivo 13 Accion Climética.

- Indicadores sectoriales de Andalucia:

- Indicadores Energéticos. Indicadores medioambientales.

e) El andlisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo
energético y los gases de efecto invernadero:

Como ya se ha comentado anteriormente, el impacto directo producido por
las determinaciones contenidas en esta modificacidn es nulo, pues ésta solo se limita
a la introduccién del uso terciario y su regulacion, ademds de posibilitar la diversidad
de usos en la parcela sin conllevar directamente una edificacion de estos.

Si bien, como consecuencia de la construccion que pueda producirse en
un futuro en los terrenos a los que afecta la presente modificacion, se producira un
pico fuerte de intensidad, pero temporal y reversible en cuanto a impacto ambiental, y
posteriormente la zona presentara caracteristicas residenciales adaptadas a las medidas
correctoras anteriormente expuestas y con determinaciones y directrices enfocadas a
una ciudad sostenible econdémica, social y medioambientalmente.

Las determinaciones que va a producir esta modificacion no suponen un
incremento significativo de los gases de efecto invernadero en relacion a las emisiones
actuales en el contexto urbano, pues, como ya se ha comentado, son usos similares a
los ya planteados por el propio planeamiento general y en el propio PERIL.

11I) DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO
AMBIENTAL DEL PLAN.

Durante la fase de funcionamiento de los distintos usos propuestos se
comprobard el estricto cumplimiento de la normativa ambiental de aplicacion, en
especial la relativa a contaminacién atmosférica, ruidos y vibraciones, prevencién
ambiental, aguas residuales y residuos sélidos.

El Documento Ambiental Estratégico establece un Programa de Vigilancia
Ambiental que aporta una informacion detallada del cumplimiento de las medidas
protectoras y correctoras establecidas en el mismo para correcto desarrollo del plan,
con el objetivo de verificar los efectos reales y la eficacia que resulta de la aplicacion
de estas medidas.

Esta informacién permitird, asimismo, observar la necesidad o la
convenienciade aplicar nuevas medidas que eviten que se generen impactos no previstos
o se corrijan las posibles afecciones no consideradas.

Serd necesario (ademds de obligatorio) establecer una serie de criterios
técnicos que permitan un seguimiento y control por parte de la Administracion de las
medidas establecidas en el Informe Ambiental Estratégico.

Estos criterios facilitaran un posterior andlisis en cada fase del Planeamiento
que permitird observar en qué medida se cumplen las previsiones efectuadas y, si fuera
necesario, redisefiar algunas de las medidas establecidas o si se deben de adoptar nuevas
medidas no previstas.

Para el seguimiento ambiental del desarrollo y ejecucién de las
determinaciones urbanisticas derivadas de la propuesta planteada en la presente
innovacion por Modificacion del PERIEN LAPARCELABV 1+BV2,se comprobara,
previo otorgamiento de licencia municipal, que las actuaciones contengan en el
proyecto todas las medidas ambientales necesarias que se definan en cada proyecto
a ejecutar.

I1I.1. Objetivos del Programa de Vigilancia Ambiental

Los objetivos perseguidos por este programa vienen especificados enel Real
Decreto 1131/88,de 30 de septiembre (Reglamento de ejecuciéndel R.D.L. 1302/86,de
28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental) cuyo texto fue refundido mediante
el Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero y hacen referencia a los aspectos
siguientes:

* Control del estricto cumplimiento de la Normativa del Plan General y del PERI.

* Control del estricto cumplimiento de las Ordenanzas municipales.

* Realizar un seguimiento adecuado de los impactos identificados en el documento
ambiental estratégico, determinando si se adecuan a las previsiones del mismo.
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* Verificar la correcta ejecucion de las medidas preventivas, protectoras y correctoras
previstas, determinando su efectividad.

* Detectar impactos no previstos, y proyectar las medidas preventivas, protectoras y
correctoras adecuadas para reducirlos o eliminarlos.

* Verificar el cumplimiento de las posibles limitaciones o restricciones establecidas.
* Advertir alteraciones por cambios repentinos en las tendencias de impacto.

* Realizar un seguimiento para determinar con especial detalle los efectos de la fase
de construccién sobre los recursos, asi como para conocer la evolucion y eficacia de
las medidas preventivas y correctoras implementadas.

* Adecuar e integrar las actuaciones y obras en el entorno ambiental.

* La proteccion de las dreas establecidas como zonas verdes, asi como de los recursos
naturales incluidos en ellas.

Estos objetivos se corresponden con las siguientes funciones:
¢ Control del proyecto, por lo que se asegura que las condiciones de operacion se
conforman con lo establecido en la Declaracién Ambiental Estratégica y las futuras
Calificaciones Ambientales.

* Seguimiento del proyecto en la fase de funcionamiento, que permite gestionar los
efectos no anticipados.

* Auditorfa del procedimiento de Evaluacién, que permite la critica de todas las fases y
competencias del propio procedimiento porel que se ha hechola valoraciony evaluacion
de los impactos que el proyecto produciria en el medio ambiente.

El Ayuntamiento debera velar para que las actuaciones se realicen segtin
lo previsto en los proyectos, adoptando efectivamente todas las medidas ambientales
en ellos establecidas. En el documento que deba expedirse tras la ejecucién, debera
constar expresamente que se han llevado a cabo todas estas medidas.

Las licencias de obras concedidas por el Ayuntamiento deberdn hacer
mencion expresa de las condiciones de las obras y de las actuaciones complementarias
de ellas, como pueden ser las instalaciones auxiliares, formas de utilizar los materiales
de las obras, red de drenaje, accesos, carreteras utilizadas por la maquinaria pesada,
etc. Todo ello de forma que tanto la programacion de las obras como la ejecucion de
estas garantice las minimas molestias para la poblacion y el entorno.

Es tarea municipal y de la Consejeria, segtin sus competencias, evitar la
construccion ilegal y las acciones agresivas a este suelo.

I11.2. Aspectos bdsicos objeto de control ambiental

Elconjuntode aspectos bsicos objetos de control ambiental son los siguientes:
¢ Control de polvo, humos, ruidos, vibraciones y vertidos.

» Comprobar la préctica de riegos frecuentes en los trabajos con tierras o escombros.
¢ Control de residuos sélidos y liquidos vertidos al terreno, cauces, etc.

» Evitar encharcamientos y vertidos no controlados a las calles, solares y cauces.

* Conservar en perfecto estado los sistemas de evacuacion de aguas residuales, evitando
mediante periddicas inspecciones, aterramientos, derrames y fugas que puedan llegar
a los cauces y acuiferos.

* Mantener retenes de rapida intervencion propios de la Administracién o en convenio
con las empresas, para reparaciones de urgencia de las redes de saneamiento y
abastecimiento de agua potable.

* Mediciones periddicas (in situ) de ruido por sondmetro en las vias principales y obras.
* Vigilancia sobre el cumplimiento de ordenanzas en lo referentes a sanidad, fachadas,
carteles y letreros, tendido de ropas, riego de macetas, proteccion contra incendios en
los edificios y normas de seguridad.

¢ Control de edificios ilegales.

» Comprobacion previaalarecepcion de obras municipales y alaconcesion de licencias,
mediante su inclusion en las certificaciones de obra, del cumplimiento de las medidas
correctoras propuestas.

Estos controles ambientales se producirfan después de la Modificacion
del PERI, dado que no conlleva ejecucién material de obra alguna, por lo que los
promotores de las obras que se puedan derivar de las determinaciones que producira
la Modificacién serdn los encargados de realizar tales controles.

I11.3. Fases del Programa de Vigilancia Ambiental

El Programa de Vigilancia Ambiental se divide en tres fases claramente
diferenciadas:

1) Constatacion del estado pre-operacional.

2) Control de impactos durante la fase de ejecucion del planeamiento, que
se extiende desde la fecha de aprobacion del mismo hasta la fase de desarrollo del plan.

3) Seguimiento y control de impactos durante la fase de desarrollo del
planeamiento. Se extiende durante el periodo de vigencia del planeamiento.

I11.3.1. Fase preliminar

No se aplica debido a lo que se ha comentado, es decir, esta fase se realizard
por parte del promotor dado que la Modificacion no conlleva obras de ejecucion,
limitdndose tnicamente al 4mbito urbanistico.

No obstante, se expone la fase preliminar que debiera seguir el promotor
o promotores de las obras que pudieran iniciar a posteriori de la aprobacion definitiva
de la Modificacion:

Serealizard, por parte del Promotor, un andlisis de las medidas protectoras y
correctoras propuestas en el presente Documento Ambiental Estratégico y lo establecido
en la Calificacién Ambiental (CA) que le sea de aplicacion a la actuacion prevista, con
objeto de realizar un Informe Preliminar (Documento Inicial del Programa de Vigilancia
Ambiental), donde se establezcan de forma clara los siguientes aspectos:

* Acciones previstas de mayor importancia desde el punto de vista de generacién de
impactos en el desarrollo de la actuacion.

* Elementos del medio y zonas concretas que realmente van a verse afectadas.

* Magnitud prevista para cada uno de los impactos.

¢ Indicadores de impacto tomados en cuenta.

*Medidas protectoras y correctoras propuestas en el Documento Ambiental Estratégico (y
en su caso, las propuestas de forma adicional por el Organo Ambiental con competencia
enel informe ambiental y aquellas derivadas de las distintos organismos autonémicos).
* Propuesta de un Programa especifico de Vigilancia Ambiental para el desarrollo de
la actuacion.

111.3.2. Vigilancia Ambiental en la Fase de construccién

Del mismo modo que la fase preliminar, no es de aplicacién la vigilancia
ambiental en fase de construccion pues el documento no conlleva obras de ejecucion.

De igual modo se expone como guia futura para los promotores que realicen
obras en el dmbito de la Modificacion por las que puedan conllevar las determinaciones
producidas por ésta:

Durante la fase de ejecucion de la obra el PVA presenta un doble objetivo:
a) Establecer un sistema de vigilancia que garantice la ejecucion correcta de todas las
medidas protectoras y correctoras contenidas en el proyecto de construccién, en el
Documento ambiental estratégico y en la Calificacion ambiental (CA).

b) Comprobar que los efectos generados por las obras de construccién son los previstos,
y que sumagnitud se atiene a las previsiones, mediante un seguimiento de las variables
ambientales afectadas.

Durante la fase de construccion en las distintas actuaciones urbanisticas
deberdn realizarse, con cardcter general, los siguientes controles:

* Control del polvo sobre la vegetacion en los alrededores de las obras.

¢ Control de la aparicién de procesos erosivos.

* Control de la existencia de zonas con inestabilidad de laderas.

* Control de los vertidos de residuos sélidos de obras.

* Control de los niveles sonoros alrededor de las obras.

* Control de las emisiones de gases y particulas por los motores de combustion interna.
* Control y mantenimiento de las dreas ajardinadas, plantaciones, etc.

* Control de los movimientos de tierras por si se produjese algin hallazgo arqueolégico,
en cuyo caso se paralizardn inmediatamente los trabajos y se procedera de acuerdo
con lo dispuesto en la Ley 16/1985, del Patrimonio Histérico Espaiiol y ley 14/2007
del Patrimonio Histérico de Andalucfa.

* Control del cumplimiento de las ordenanzas y normativas urbanisticas.

* Control del cumplimiento de la normativa sobre Seguridad e Higiene en el Trabajo.

Se realizard un seguimiento, al menos, de los siguientes aspectos:

* Gestion de residuos: inspeccion de la correcta gestion de todos los residuos generados.
* Calidad atmosférica: inspeccidn del correcto control de la emision de polvo, gases
y particulas a la atmésfera.

* Niveles sonoros: inspeccion de los niveles actisticos de la maquinaria y demds focos
de emision de ruido y de cumplimiento de los horarios de obra definidos.

*Calidad de las aguas: seguimiento de los dispositivos de decantacion y otros dispositivos
de depuracion. Seguimiento de las autorizaciones de vertido y captacion de aguas.

* Hidrologia e hidrogeologia: seguimiento de la calidad de las aguas superficiales y
subterrdneas.

* Suelos: vigilancia de la alteracién y compactacion de los suelos, vigilancia de la
erosion de suelos y control de la retirada y acopio de tierra vegetal. Vigilancia del
respeto a la delimitacion de zonas de trabajo y de paso.

* Vegetacion: vigilancia de la proteccidn de especies y comunidades singulares, rescate
genérico de ejemplares. Control del cumplimiento de las medidas protectoras contra
incendios.

* Fauna: control de la afecci6n a la fauna terrestre y avifauna.

Vigilanciadel cumplimiento de los plazos de ejecucion de obras considerando
periodos de proteccion.

o Afecciones al entorno urbano: vigilancia de la correcta sefializacion, vallado e
iluminacién. Verificar que existen los pasos alternativos previstos. Comprobacién de
que se realiza correctamente lalimpieza de viales, el cumplimiento de las autorizaciones
de corte y desvio de vias y que los vehiculos circulen cubiertos.

* Patrimonio histdrico, arqueoldgico y paleontologico: control de la proteccion del
patrimonio arqueoldgico, vigilancia de la reposicién de vias pecuarias y caminos
histdricos.

* Paisaje: seguimiento de la incidencia visual de las obras, revision de los proyectos de
restauracion,control de laextension de tierra vegetal ,control de siembras e hidrosiembras
y control de plantaciones.

Cabe sefialar que segtin el tipo de obra de que se trate pueden existir otros
aspectos a controla, siendo competencia como ya se ha comentado del promotor de
éstas.

[I1.3.3. Vigilancia Ambiental en la Fase de funcionamiento

Durante la fase de funcionamiento de las distintas actividades urbanisticas
los controles arealizar son los comunes a las labores propias de las oficinas municipales,
sin perjuicio de las competencias propias de otras administraciones, como son:

* Control periédico del nivel sonoro en vias principales y actividades.

¢ Control de los vertidos de residuos solidos urbanos, tanto basura como escombros.
* Control de los vertidos de aguas residuales y mantenimiento de lared de alcantarillado.
» Mantenimiento de retenes de intervencion rapida para reparaciones de urgencia de
las redes de saneamiento y abastecimiento de agua potable.

* Control de las quemas de residuos agricolas o de jardinerfa en las zonas préximas
a masas forestales.

¢ Control de las concentraciones de CO, SO2, NOx en el aire de las zonas afectadas.
* Control de las intensidades de trdfico y mantenimiento de las sefializaciones de tréfico.
* Control del cumplimiento de las Normas Urbanisticas vigentes.

* Control del cumplimiento de la normativa sobre Seguridad e Higiene en el Trabajo.
* Control e inspeccion de las actividades calificadas, comprobacion del cumplimiento
de su legislacion especifica y de las ordenanzas municipales.

Asimismo, se recomienda que la Administracién Municipal eleve, con una
periodicidad anual y ante la Consejerfa competente en materia de Medio Ambiente,
un Informe Ambiental en el cual se dard cuenta del cumplimiento del Programa de
Vigilancia Ambiental establecido para los promotores,

informando de los efectos derivados de la aplicacion del Plan General de
Ordenacién Urbana y del grado de correspondencia de estos efectos con los que han
sido previstos en el presente Documento Ambiental Estratégico.

4.5.2. EN MATERIA DE VIAS PECUARIAS.

Deacuerdo conlas consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto
en el informe del Departamento de Vias Pecuarias de la Delegacion Territorial de



14 de diciembre de 2022

B.O.P.DE CADIZ NUM. 237

Péagina 29

Desarrollo Sostenible en Cadiz, de fecha 19 de mayo de 2021, que se adjunta en el
anexo I del Informe Ambiental, la parcelaobjeto de la presente Modificacion Puntual del
PERI de la unidad de ejecucién 5.U.E.9 Los Pastores Sur, tienen una afeccion parcial al
dominio publico pecuario, en concreto a la via pecuaria con cddigo 11004006 .- Vereda
de La Juliana.

Esta afeccion parcial se debera solventar, tal y como se especifica, en el
PGOU del término municipal de Algeciras para esta via pecuaria afectada.

Debe tenerse en cuenta que es el PGOU el que debe resolver esta posible
afeccidn, de acuerdo con el mecanismo previsto en el Reglamento de vias pecuarias y
en el propio PGOU vigente. Por tanto, no corresponde a la competencia de la presente
Innovacion del PERI resolver esta cuestion sino al Ayuntamiento de Algeciras mediante
el procedimiento previsto en la legislacion. ) )

4.5.3. EN MATERIA DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y
CALIDAD DEL AGUA.

Serdn de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones
puestas de manifiesto en el informe del Servicio de Dominio Piblico Hidrdulico y
Calidad de Aguas de la Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia y Pesca en
Cadiz, de fecha 14 de mayo de 2021, que se adjunta en el anexo I del presente Informe
Ambiental. (Publicado en el BOJA niimero 108 de 08/06/2021)

No existen acuiferos ni masas de aguas subterrdneas o superficiales que
puedan verse afectadas en el ambito de la innovacion.

Se incluye el plano de informacién denominado HIDROLOGIA, en el
que aparece el curso del antiguo Arroyo del Saladillo, encauzado en su dia por la
Administracién competente para evitar inundaciones a la poblacién en la zona de la
Juliana.

Entre las medidas correctoras se han incluido las correspondientes al ciclo
del agua y las de eficiencia energética. En todo caso, los usos del Dominio Piblico
Hidrdulico deberdn ser compatibles con los establecidos en la Ley 9/2010, de 30 de
julio, de Aguas de Andalucia y el Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico R.D.
849/1986.

Dado que no hay incremento de edificabilidad tampoco se incrementa el
consumo de agua y por tanto no existe mayor carga para las redes de saneamiento.
Las redes interiores de saneamiento se ejecutardn de forma separativa (residuales y
pluviales) y se conectardn a sus correspondientes redes separativas existentes en la
urbanizacion.

Para las zonas ajardinadas se favorecerd la permeabilidad mediante la
utilizacion de acolchados u otras tecnologias con el objeto de favorecer la infiltracion
y evitar en lo posible la compactacién del suelo. )

4.5.4 SUGERENCIAS DE VERDEMAR - ECOLOGISTAS EN ACCION
DEL CAMPO DE GIBRALTAR.

Enlos espacios libres privados,en los corredores y en las zonas ajardinadas
del dmbito de la Innovacién se utilizardn especies de arbolado autéctono.

4.5.5. SUGERENCIAS DE LA PLATAFORMA CIUDADANA SOMOS
TARIFA.

En lo relativo al saneamiento se tendrdn en cuenta las medidas correctoras
dispuestas en este documento y en el ciclo integral del agua. )

4.5.6. NORMAS PARTICULARES DE LA EDIFICACION.

Son de aplicacion las Normas Particulares para la edificacién del Uso
Residencial Colectivo y de Actividades Econdmicas, afectadas por esta Innovacion,
correspondientes al modificado del PERI aprobado definitivamente el 4/12/2009
publicadas en el BOP n° 119 de 24/06/2010.

4.6.- DISPOSICION FINAL

En todo lo no previsto en esta modificacion regiran las disposiciones
contenidas en la LOUA, en las Normas Urbanisticas del PGOU de Algeciras, en las
Normas Urbanisticas del modificado del PERI aprobado definitivamente el 4/12/2009,
y sus innovaciones posteriores, asi como en la normativa vigente en Andalucia y en
las demds disposiciones vigentes, estatal y autondmica, que sean de aplicacion.

N°144.201

AYUNTAMIENTO DE SAN FERNANDO
ANUNCIO

Mediante acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local en sesién
celebrada el 18 de marzo de 2022, tuvo lugar la aprobacion definitiva de la iniciativa
para el establecimiento del sistema de compensacion en el SUO 01 HUERTA SAN
JOAQUIN y aprobacion definitiva de los Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de
Compensacion del referido dmbito, habiéndose notificado individualmente el referido
acuerdo a todos los propietarios afectados.

Enelmesdenoviembre de 2022 han quedado presentadas por los promotores
las garantfas econémicas del 7% del presupuesto de los costes de urbanizacion,
condicionante paralapublicacionenel B.O.P.de laaprobacién definitivade los proyectos
de Estatutos y Bases de Actuacion, necesaria con cardcter previo al otorgamiento de
la Escritura Piblica de Constitucién de la Junta de Compensacién.

Los proyectos integros de Estatutos y Bases de Actuacién del SUO 01
HUERTA SANJOAQUIN se publicaronenel B.O.P.niim.241,de fecha21 de diciembre
de 2021.

Lo que se comunica para su debido conocimiento; advirtiéndose que, contra
dicho acuerdo, podran interponerse los siguientes recursos:

Recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que dicta la
resolucion en el plazo de un mes, desde el dia siguiente al del recibo de esta notificacion.
Se entenderd desestimado si en el plazo de un mes no recayera resolucion expresa
(articulos 24, 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comuin de las Administraciones Publicas).

Contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses contados a partir
del dia siguiente al del recibo de esta notificacion, ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo en Cadiz, o seis meses desde el momento en que debe entenderse

presuntamente desestimado el recurso de reposicion previamente presentado, si
fuese pertinente (articulos 8 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccién Contencioso-administrativa).

Cualquier otro que estime procedente (articulo 40 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones
Publicas).

San Fernando, a 1/12/22. LA SECRETARIA GENERAL: Marfa Dolores
Larran Oya. Firmado. El Jefe de Servicio de Planeamiento Urbanistico. Rafael De
Cézar Pérez. Firmado.

N° 144.244

AYUNTAMIENTO DE SAN FERNANDO
ANUNCIO

Mediante acuerdo adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion
celebrada en fecha 24 de noviembre de 2022, se ha aprobado definitivamente el
documento denominado Expropiacion de Terrenos Nuevo Acceso Rodado a la Base
Naval de la Carraca y Astilleros de San Fernando, por el procedimiento de tasacién
conjunta,implicando ladeclaracion de urgencia de laocupacién de los bienes y derechos
afectados e inicidndose la pieza separada de justiprecio, a tenor de lo establecido en
los arts. 25 y ss. de la Ley de Expropiacién Forzosa.

La descripcién de la parcela objeto de expropiacion y su valoracién es la
siguiente:

i Localizacién: Poligono 15 Parcela5 LACHAPELA.SAN FERNANDO
(CADIZ). “Finca Rustica denominada LA CHAPELA, en San Fernando, dedicada
a pastos y salinas, con una pequefia parte improductiva que ocupa ochenta y dos
mil seiscientos dieciocho metros tres decimetros cuadrados. Linda: al Norte, con
el Caiio del Arsenal de la Carraca o del Higuerdn; Sur, con linea de ferrocarril de
Cddiz a Sevilla y Madrid; al Este, con la Salina Carmen San Miguel; y al Oeste,
con la carretera del Arsenal de la Carraca y con parcela segregada de ésta. Se
corresponde, actualmente, conforme a certificacion descriptiva y grafica al Poligono
15, parcela 5.”

La parcela afectada por la expropiacion se corresponde con la siguiente

descripcion:
- “Finca discontinua de 574 m2 que linda por todos sus frentes con la finca denominada
LA CHAPELA, de la que se segrega, salvo por el noreste que linda con la Carretera
del Arsenal de la Carraca, carretera a la que se incorpora formando parte de la misma.”
- El resto de finca matriz queda con idéntica descripcion, salvo en su superficie que
pasa a ser de 85.505 m?

Inscripcion registral: Tomo 1465, Libro 75, Folio 15, Finca 33400 del
Registro de la Propiedad n.° 2 de San Fernando

Titulares registrales:

- Francisco Hierro Pérez y Julia Pilar Garcia Manzanedo: 16,838509% del pleno
dominio, con cardcter presuntivamente ganancial.

- Josefa Garcia Pérez: 1,87619% del pleno dominio con caracter privativo.

- Juan Pérez Ruiz y Antonia Portillo Ceballo: 2,951961% del pleno dominio, con
caracter presuntivamente ganancial.

- Andrés Marin Ddvila y Antonia Ruiz Sarmiento: 4,637834% del pleno dominio, con
caracter presuntivamente ganancial.

- Antonio Marin Guerra y Margarita Ddvila Polanco: 8,112862% del pleno dominio,
con cardcter presuntivamente ganancial.

- Antonio Marin Dévila: 1,340748% del pleno dominio, con cardcter privativo.

- Manuel Villegas Montilla y Antonia Torrejon Fontao: 4,433369% del pleno dominio,
con cardcter presuntivamente ganancial.

- Santiago Grosso Burnham y Pilar Venero Gémez: 13,613671% del pleno dominio,
con cardcter presuntivamente ganancial.

- Gabriel Sanchez Ortiz y Teresa Macias Vela: 1,608083% del pleno dominio, con
cardcter presuntivamente ganancial.

- Jose Manuel Cuevas Neira y Raquel Garcia Oliva: 1,030949% del pleno dominio,
con cardcter presuntivamente ganancial.

- Joaquin Lagéstena Bernal y Marfa Carmen Romero Lépez: 0,685836% del pleno
dominio, con cardcter presuntivamente ganancial.

- Sebastian Martin Sanchez y Marfa Asuncion Gallardo Nuiiez: 13,334699% del pleno
dominio, con cardcter presuntivamente ganancial.

- Juan Bernal Menacho y Marfa Carmen Martin Pérez: 6,941101% del pleno dominio,
con cardcter presuntivamente ganancial.

- Isabel Pereira Berenguer: 4,655164% del pleno dominio, con caracter privativo.

- Rocio Pereira Berenguer: 4,655164% del pleno dominio, con carédcter privativo.
- Marfa Carlota Montilla Castafieda: 4,427955% del pleno dominio, con caracter
privativo.

- Manuel Montilla Castafeda: 4,427955% del pleno dominio, con cardcter privativo.
- Francisca Montilla Castafieda: 4,427955% del pleno dominio, con carécter privativo.

Referencia catastral: 11031A015000050000KK.

Valoracion terreno a expropiar (574,00 m?): 732,67 €, (+ 5% afeccién:
36,63 €). Total: 769,30 €

Adquisicion libre de cargas, arrendatarios y precaristas.

Lo que se comunica para general conocimiento; advirtiéndose que contra
dicho acuerdo, podrd interponerse los siguientes recursos:

.- Contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia
siguiente a esta notificacion, o bien en el plazo de dos meses desde la notificacion
de laresolucion del recurso de reposicion o en el plazo de seis meses desde que deba
entenderse presuntamente desestimado dicho recurso, ante el Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia en Sevilla, a tenor de los articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio.

.- Cualquier otro recurso que estime procedente (articulo 88.3 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre).



