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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA INNOVACION DEL PGOU POR
MODIFICACION PUNTUAL Y ORDENACION DETALLADA SOBRE EL AREA DE
REFORMA INTERIOR 7 UE 5 “ACEBUCHAL NORTE IV”, EN EL TERMINO MUNICIPAL
DE ALGECIRAS (CADIZ).
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INTRODUCCION.

El Plan General de Algeciras establece entre sus objetivos para la zona
urbana de la travesia de la N 340 la regeneracién de su frente. Entre los terrenos
vacantes se encuentra el antiguo acuartelamiento “Los Pinos”, que tras un periodo
de tiempo sin actividad alguna esta siendo utilizado de forma provisional por el
Ayuntamiento para sede de la Jefatura de la Policia Local. Es voluntad de la
Corporacion Municipal que esta sede se convierta en definitiva, al entender que
auna dos requisitos basicos como son una relaciéon idénea con el resto de la ciudad
y disponer de unas instalaciones adecuadas.

Una parte de los terrenos son susceptibles de albergar el aprovechamiento
urbanistico que corresponde al Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento
de la Defensa (INVIED).

Estas circunstancias han motivado un Acuerdo entre INVIED y Ayuntamiento,
cuyos términos han sido objeto del correspondiente Convenio urbanistico.

El Innovacion incorpora el contenido necesario para modificar las
determinaciones urbanisticas del Area de Reforma Interior 7UE5 “Acebuchal Norte
IV", a fin de adecuarlas al Convenio urbanistico suscrito entre el Excmo.
Ayuntamiento de Algeciras y el Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento
de la Defensa (INVIED). Igualmente se incorpora la ordenacion pormenorizada para
posibilitar la ejecucién sin planeamiento de desarrollo posterior.

La adecuacién de las condiciones particulares de la unidad de ejecucion, con
las que resulta de imposible desarrollo, a la realidad actual, previendo una
importante superficie dotacional que coadyude a mantener la proporcion de
equipamientos, debe contribuir a garantizar la regeneracion del frente a la travesia
de la N340 (uno de los objetivos del PGOU). Por otra parte la localizacion del
equipamiento de caracter publico en el area supondra descongestionar el Casco
Antiguo debido a su funcién actual como nudcleo aglutinador de actividades,
contribuyendo al reequilibrio entre zonas de la ciudad.

Y esta indudable mejora de la actividad urbana coincide con la materializacion
de las necesidades de INVIED y Ayuntamiento.

Segun el Articulo Veintiuno, que modifica el Articulo 39 de la Ley GICA, el
Procedimiento de la Evaluaciéon Ambiental Estratégica Simplificada para la emision
del Informe Ambiental Estratégico comienza con la presentacion ante el Organo
Ambiental, por parte del Promotor de Plan, junto con la documentacion exigida por la
legislacion sectorial, una Solicitud de Inicio de la Evaluacibn Ambiental Estratégica
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Simplificada, acompafiada del Borrador de la Modificacion y de un Documento
Ambiental Estratégico que contendra, al menos, la siguiente informacién:

a) Los obijetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del
plan o programa en el &mbito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o
programa, tomando en consideracion el cambio climatico.

j) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

En los siguientes apartados se sigue y se cumplimenta el contenido
establecido por el Articulo Veintiuno de la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de
Medidas en Materia de Gestién Integrada de Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria
y de Sanidad Animal, para el Documento Ambiental Estratégico de la Innovacién del
PGOU de Algeciras por Modificacién Puntual y Ordenacion Detallada sobre el area
de Reforma Interior 7 UE 5 “Acebuchal Norte IV”, para que junto al Borrador de la
Innovacion sirva para iniciar el procedimiento de Evaluaciéon Ambiental Estratégica
Simplificada.

A) LOS OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION.

El objetivo general de la presente innovacion con caracter de modificacion del
Plan General de Ordenacion Urbanistica del municipio de Algeciras, es la
instrumentacion urbanistica para cambiar las condiciones de ordenacion del ARI
7UES5 “Acebuchal Bajo IV” localizando una superficie dotacional de nivel ciudad, y
previendo una densidad de vivienda suficiente que coadyude a satisfacer la
demanda existente. Todo ello en orden a asegurar la mayor coherencia y
funcionalidad de las dotaciones, contemplando asi mismo las medidas
compensatorias precisas para mantener su proporcibn  respecto  del
aprovechamiento.

Los criterios generales seguidos en la ordenacién para el desarrollo del
objetivo general antes enunciado han sido los siguientes:
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La implantacion de la superficie dotacional debe atender a las mejores
condiciones de accesibilidad y movilidad, por lo que se localizara junto a la
travesia de la CN 340.

La integracion de los terrenos situados al Este en la estructura urbana
adyacente. Para ello debe mantenerse el viario previsto en la ordenacion del
PGOU, a fin de terminar de conformar una manzana delimitada por la calle
Arbolitos y el viario ya ejecutado del Poligono 4 del Sector Acebuchal Bajo
(2UE13 Ermita del Acebuchal).

Mantener el uso global residencial — actividades econémicas, establecido en
el Plan General, de manera que el uso pormenorizado dotacional se encuadra
entre las compatibilidades correspondientes al uso global actividades
economicas.

Ubicar el uso global al Este del ambito, en la misma posicion que la prevista
en el PGOU vigente, por resultan mas coherente con el modelo de ocupacion
del territorio existente.

B) EL ALCANCE Y CONTENIDO DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO
URBANISTICO PROPUESTO Y DE SUS ALTERNATIVAS RAZONABLES,
TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES.

La Innovacion se redacta con la siguiente finalidad:

Modificar las Normas particulares de desarrollo del Area de Reforma Interior
7UE5 “Acebuchal 1", fundamentalmente para contemplar una importante
dotacion de equipamiento publico con destino a Jefatura de la Policia Local
de Algeciras.

Sustituir el uso global de actividades econémicas por el residencial, que se
debe localizar en la misma posicion que la prevista en el PGOU vigente para
este uso, al Este de la unidad de ejecucion y colindante con las viviendas
existentes.

Definir la ordenacion detallada, de forma que se legitime directamente la
actividad de ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

En cuanto a las Alternativas, ademas de la propuesta que finalmente motiva la
Innovacion del PGOU, se valora la posibilidad de no modificar el planeamiento
general, es decir, desarrollar y ejecutar las determinaciones y ordenacion vigentes
(Alternativa 0). Asi mismo se analiza la viabilidad de una ordenacién alternativa que
promueva la aplicacion a la unidad de ejecucion de los estandares para reserva de
dotaciones segun el art. 17 de la LOUA (Alternativa 1).

i 3
FIRMADO POR FERNANDO FERNANDEZ MONTERDE 06/06/2023 PAGINA 6/47
VERIFICACION Pk2jm8F292TGV8LNAEDK7425REYDCH https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm8F292TGV8LNAEDK7425REYDCH

MODIFICACION DEL PGOU DE ALGECIRAS RELATIVA AL AREA DE REFORMA

INTERIOR 7 UE 5 “ACEBUCHAL NORTE IV

APROBADO DEFINITIVAMENTE

. CON SUJECION A LA ORDEN DE LA CFATV DE 03/11/2022

ALTERNATIVAOO.

El Plan General de Ordenacion Urbana vigente delimita la unidad de
ejecucion de ejecucién 7UE5 Acebuchal Norte 1V y establece la ordenacion detallada
de los terrenos. Tal como se puede observar, dicha ordenacion tiene una simplicidad
extrema. Se limita a completar la estructura viaria de la zona mediante un vial
paralelo a la autovia A4, ocupando todo el suelo vacante con suelo edificable,
asignando un aprovechamiento urbanistico para un uso terciario mayoritario y uno
residencial de menor entidad cuantitativa.

Ya sea por que las determinaciones actuales tengan su origen en un antiguo
Convenio suscrito con el Ministerio de Defensa, o bien porque respondan a una
estrategia del Plan vigente, el caso es que si se exceptla la obligatoria cesion del
10% del AM, no se obtienen otros beneficios que incidan directamente en el interés
publico. En efecto no se prevé suelo dotacional alguno, ni siquiera de titularidad
privada.

En definitiva, la ejecucion de las determinaciones del PGOU vigente no aporta
una mejora sustancial en la vertebracién y funcionalidad del area colindante con la
unidad de ejecucion.

ALTERNATIVA 1.

Se puede considerar una alternativa valida la aplicacion a la unidad de
ejecucion de los estdndares para reserva de dotaciones segun el art. 17 de la LOUA,
lo que evidentemente mejoraria la situacion actual al posibilitar la obtencion de suelo
para equipamientos o espacios libres.

Suponiendo que el uso terciario, mayoritario en la unidad de ejecucién, es el
caracteristico, la reserva dotacional ascenderia a:

14% sobre 16.828 m?s (sup. Sector) = 2.355,52 m"s.
De esta forma se podria obtener una importante superficie dotacional, si bien

manteniendo el uso caracteristico terciario (unos 13,000 m%, que parece a priori
sobredimensionado para la demanda existente) y el minoritario residencial.

4
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ALTERNATIVA 2.

La ordenacion propuesta en la Innovacién del PGOU se fundamenta en un
criterio basico para garantizar con creces la regla de ordenaciéon establecida en el
art. 36.2.a).12 de la LOUA: la incorporacion de una gran superficie de suelo
dotacional de equipamiento publico de cesion al Ayuntamiento.

Ello, junto al nuevo Espacio Libre previsto supone pasar de la nula prevision
del suelo dotacional en el PGOU actual a 9.363 m?, que se descomponen en:

Equipamiento publico: 5.703 m?.
Sistema General de Espacios Libres: 3.660 m?.

Esto supone cuadruplicar la reserva dotacional prevista en el articulo 17 de la
LOUA a pesar de una disminucidn significativa del aprovechamiento urbanistico, que
pasa de 16.828 m?t a 12.500 m“t.

Al margen de lo anterior, la ordenacién mantiene el esquema de ordenacion
del PGOU, disponiendo el mismo vial transversal paralelo a la autovia y que permite
la conexién entre la calle Arbolitos y el sector colindante al Norte.

Por lo tanto la alternativa escogida finalmente para abordar la Innovacion del
PGOU supone una mejora muy sustancial respecto de la ordenacion vigente en
todos sus aspectos:

x Permite obtener una importante reserva dotacional, antes inexistente.

x Mejora la vertebracion de la zona al disponer suelo dotacional intercalado
entre suelos edificables, con éptimas condiciones de accesibilidad.

x Se mantiene la funcionalidad de la estructura viaria.
x Se disminuye la intensidad edificatoria, garantizando la viabilidad econémica
de la actuacion al reducirse muy sensiblemente el uso terciario.
C) EL DESARROLLO PREVISIBLE DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO
URBANISTICO.
En cuanto al orden y los plazos para el cumplimiento de los deberes legales

que suponen el desarrollo de la Modificacion Puntual del Plan General y la ejecucién
de las obras y de la implantacién de los nuevos usos autorizables, y dado que se

5
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trata de un Suelo Urbano, se estara a lo establecido en la legislacién urbanistica y
en los aspectos de gestion recogidos en el Plan General de Ordenacién Urbanistica
de Algeciras en las determinaciones no alteradas para el ambito por esta
Modificacion Puntual.

D) UNA CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES
DEL DESARROLLO DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO EN
EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO.

d.1) Climatologia.

A escala regional los centros de accidbn dominantes son: el Anticiclén
Subtropical de las Azores, Altas presiones polares atlanticas, las Altas presiones
continentales de tipo térmico originadas por las bajas temperaturas continentales, las
Depresiones ligadas al Frente Polar, las Depresiones continentales de tipo térmico
generadas por las altas temperaturas de verano, el Frente Mediterraneo y el Frente
de los Alisos.

El clima no se examina sélo desde la 6ptica del grado de benignidad para el
desenvolvimiento de las actividades humanas sino como un elemento mas para
entender el funcionamiento del medio fisico-natural municipal y, a partir de ahi,
establecer criterios que ayuden a definir su ordenacién. En el término de Algeciras
se localizan dos estaciones meteorologicas, la de Algeciras, cuyas coordenadas son
36°08' N, 5° 26’ O y a 5 m sobre el nivel del mar, y la de Algamasilla, 36° 04’ N, 5°
31' y a 250 m sobre el nivel del mar, esta ultima soélo dispone de datos
pluviométricos. Para no caer en las desviaciones que pueden originar las
ubicaciones concretas de dichas estaciones se ha contado con los registros del
conjunto de estaciones del Campo de Gibraltar para extraer algunas de las
conclusiones que mas abajo se exponen.

Las situaciones anticiclonicas suponen el 63,3% frente al 33,2% de las
ciclénicas. Las altas presiones dominan en verano, aunque abundan en todas las
situaciones y traen consigo buen tiempo estable, con escasa nubosidad y vientos
suaves. Las situaciones ciclénicas se dan, principalmente, en invierno, y en segundo
lugar en primavera y otofio. En las situaciones ciclonicas del Oeste, que son
consecuencia de las ondulaciones mas meridionales del Frente Polar, penetran las
borrascas que portan cuantiosas lluvias al area del estrecho, el 25% de las
precipitaciones totales. Las situaciones Ciclénicas del Este, acompafiadas
habitualmente de vientos fuertes, representan el 17% del total de las precipitaciones.
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Precipitaciones

La distribucion de lluvias es irregular. Los meses que presentan mayor
precipitacién son los comprendidos entre Noviembre y Febrero, destacando
Diciembre con 154,3 mm de media, cuando predominan los vientos de Poniente
procedentes del Atlantico. Por el contrario, es en verano, en los meses de Julio y
Agosto, cuando se obtienen los minimos registros de lluvia, no sobrepasando los 4
mm. Por lo tanto se da la existencia de dos estaciones, una humeda y otra seca. El
total de precipitaciones anuales medias registradas es de 968,4 mm.

Se cuenta con una media de 60 a 70 dias de lluvia, apareciendo en una
distribucion dispersa a lo largo del afio, aunque con mayor concentracion en la
estacién de invierno y superiores a las regionales pero igualmente marcadas por la
sequia estival y la irregularidad anual e interanual.

Temperatura

La distribucion de las temperaturas evidencia un régimen térmico
caracterizado por el contraste estacional. Tienen una distribucién anual en la que se
refleja que los meses de Julio y Agosto son los més calurosos, con unas medias
mensuales superiores a los 24 °C. Las medias mensuales para todo el afio son de
18 °C, siendo la media de las maximas superiores a 36 °C.

La duracién del periodo frio se establece en base al criterio de Emberger, que
considera como tal el compuesto por el conjunto de meses con riesgo de heladas o
meses frios; entendiendo por mes mas frio aquel en el que la temperatura media de
las minimas es menor de 7 °C. Se caracteriza por la existencia de un periodo frio,
comprendiendo a los meses de Noviembre y Marzo. Y durante los meses de
Diciembre, Enero y Febrero, se alcanzan de 1 a 5 dias minimos de minimas
inferiores a 0 °C. El periodo calido va de Junio a Septiembre.
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Humedad Relativa

Se da mayor bienestar en los meses de septiembre, marzo, abril y mayo, con
mediana humedad relativa, siendo enero, febrero, octubre, noviembre y diciembre
los meses con un exceso de humedad relativa, coincidiendo con el periodo de
mayores precipitaciones.

: Esta aumenta con el viento de Poniente de influencia
Rosa de los vientos

frecuencia anual Atlantica y con el de componente Este de influencia
Mediterraneo. Se producen numerosas rociadas
N nocturnas, que proxima a la costa, aumentan su

densidad. Existe una gran evaporacién potencial,
méxima en verano y minima en invierno,
manteniendo la humedad una relacion inversamente
proporcional.

Viento

En el régimen de los vientos que dominan en
s esta zona encontramos que soplan en todas las
direcciones, destacando las de componente NO
(30%), SE (17.8%) y E (15.5%). Las de componente
Este se evidencian en los meses de verano y otofio equitativamente. Los de
componente SE son mas frecuentes en el verano, disminuyendo notablemente en
g invierno. Los del NO descienden al 24,2 en verano.
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En cuanto a la velocidad de estos, observamos en la rosa de los vientos que
son cuatro las direcciones de fuerza Beaufort superior a 3. Observamos como las
mayores velocidades alcanzadas se corresponden son la de los vientos dominantes,
siendo las siguientes:

Este: 16.7 Km/h.
Sureste: 17.5Km/h.
Oeste: 17.2 Km/h.

Noroeste: 16.1 Km/h

Asi, teniendo esto en consideracion, vuelve a destacar la componente Este
con velocidades de 90 Km/h, dandose las medias mas altas en otofio e invierno con
velocidades superiores a los 110 Km/h. Los vientos del Oeste son mas irregulares,
pero también son considerables, con velocidades en torno a los 100 Km/h. Los
vientos del SE sélo tienen rachas maximas en tres meses, pero constituyen las
medias mas altas con 135 Km/h en Febrero y de 130 en Noviembre.

Presion Atmosférica

La presion atmosférica oscila poco anualmente a lo largo del periodo
observado. A lo largo del afio nos encontramos presiones bajas que pueden llegar a
los 995 milibares de minima y altas presiones que pueden llegar hasta los 1028
milibares.

Los registros son mayores en verano, debido a la llegada del anticiclon
subtropical maritimo de las Azores, que provoca un aumento de la presion
atmosférica, al ser una masa célida y seca. En invierno, al contrario, aparecen las
presiones mas bajas, debido a la retirada del anticiclon de las Azores y la llegada de
bajas presiones y del frente polar maritimo. Es la etapa donde se da un aumento de
la inestabilidad y el volumen de precipitaciones.

Insolacion

Se caracteriza por ser un area sensiblemente menos soleada que las zonas
de su entorno, con una media de menos de 2800 horas de sol al afio, debido a que
cuenta con numerosos dias cubiertos.

La media diaria es de poco mas de 7 horas de sol, siendo esta elevada,
favoreciendo la evaporacion, incrementandose con los vientos cdlidos de levante
gue se dan muy repartidos a lo largo de todo el afio.

9
FIRMADO POR FERNANDO FERNANDEZ MONTERDE 06/06/2023 PAGINA 12/47
VERIFICACION Pk2jm8F292TGV8LNAEDK7425REYDCH | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm8F292TGV8LNAEDK7425REYDCH

MODIFICACION DEL PGOU DE ALGECIRAS RELATIVA AL AREA DE REFORMA
TeRRITORIO,
o URBANISTICO

INTERIOR 7 UE 5 “ACEBUCHAL NORTE IV

APROBADO DEFINITIVAMENTE

CON SUJECION A LA ORDEN DE LA CFATV DE 03/11/2022
lacién

ento, Articu

d.2) Descripcion esquematica de las Unidades Ambientales Homogéneas del
territorio y analisis de la Capacidad de Uso de dichas Unidades.

Definida y caracterizada la climatologia local, a continuacion se delimita y
describen las Unidades de Paisaje y las Unidades Ambientales Homogéneas

presentes en el ambito afectado por la Innovacion.

Unidad de Paisaje 1.- ESPACIO URBANO.

La concentracion urbana de Algeciras y los nucleos y espacios industriales
aledafios, no constituyen una unidad de paisaje natural, pues la mayoria de los
elementos paisajisticos naturales ha desaparecido o estan desfigurados bajo los
edificios y las infraestructuras viarias que son los que ahora conforman el paisaje.

Esta Unidad de Paisaje, definida por la potencia de las estructuras urbanas,
se localiza en el NE del término ocupando la mayor parte de la fachada maritima del
término de Algeciras a la Bahia homonima. Ademas del nicleo principal que viene
mostrando una tendencia de expansion N-S y hacia el interior, se incluyen en ella
otras "islas de urbanizacién", aunque menos compactas como El Pelayo o la
Comunidad de Getares.

DELIMITACION DE UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS (UAH).

El analisis ambiental del territorio afectado se basa en la utilizacién de un
método que permite distinguir diferentes piezas territoriales en funciéon de sus
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caracteres ambientales pero también de su respuesta ante la intervencion humana.
Tras seleccionar los criterios que han de servir de base para el establecimiento de
las UAH, que estdn sumamente relacionados con la escala de trabajo, se efectda un
minucioso analisis de los mismos sobre el territorio estudiado.

La interpretacion de las relaciones entre los elementos y procesos del medio
fisico-ambiental ha permitido detectar las discontinuidades que definen un nimero
determinado de unidades territoriales.

En este caso, el a&mbito de la Modificacion se encuentra completamente
sumergido en la trama urbana de Algeciras por ello no es de extrafiar que solo se
identifique una Unidad Ambiental Homogénea, la UAH 01.- “Nacleo de Algeciras”
cuya caracterizacion se presenta a continuacion en forma de ficha descriptiva:
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SERVICIO DE PLANCAMIENTO URBANISTICO.

Consejeria de Fomento, Articulacién
del Territorio y Vivienda

001UQ23[3 0IUBWINOP 3p eonugIne eidod s3

NUCLEO DE ALGECIRAS

MEDIO SOCIOECONOMICO

DESCRIPCION

'SINGULARIZACION: CONCENTRACICN DE USOS URBANO-RESIDENCIALES
PRODUCTO DE LA RECIENTE EXPANSION DE ALGECIRAS.

LOCALIZACIOM: CENTRO-ESTE DEL TERMIND MUNICIPAL, DENTRO DE LA
UNICAD DE PAISAJE ESPACIO URBANO.

SUBTIPO: ARBOLEDAS

USOS Y APROVECHAMIENTOS
APROVECHAMIENTOS: PRECOMINIO DE LOS URBANO-RESICENCIALES CON
PRESENCIA TAMBIEN DE LOS COMERCIALES E INDUSTRIALES,

CUBIERTA DEL SUELO: SIN CUBIERTA VEGETAL.

INDICE DE COBERTURA: —

PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL
m_.m.._m NTOS HISTORICOS-CULTURALES: ACUEDUCTO DEL RIO DE LA MIEL.

GEOLOGIA, mmO!Om_uOPOm_b N mU__P_uO_.Om_b
MATERIALES CONSTITUTIVOS: FLISCH MARGO-ARENISCOSO-MICACEQ DEL
OLIGOCENO, ARENAS DEL CUATERNARIO, ARCILLAS, LIMDS, GRAVAS,
CONGLOMERADOS, MARGAS Y CALIZAS “SERIE BASE" DEL CRETACICO
SUPERIOR-OLIGOCENO.

ALTURAS: DE 0 A 100.
PENDIENTES! DE SUAVES A MODERADAS
PROCES0S: AUSENTES.

| TIPOS DE SUELOS: SUSTRATO ARTIFICIAL.
BALANCE MORFOEDAFICO: AUSENTES.
APTITUD AGROLOGICA: SIN VALCR

HIDROLOGIA
TIPO DE ORENAJE: SUPERFICIAL MODIFICADD
CUENCA Y SUBCUENCA: DE LA MIEL.

SUPERFICIAL
CURSOS DE AGUA: SIN CURSOS DE
AGUA

PEQUENOE ACUIFERDE ALLVIALES Y
CUATERNARIDS

VEGETACION NATURAL
FORMACIONES POTENCIALES: Seie ermomediierransa bético-gacitana subhimedo-

hdmeda verticloda de Olea Sylvestris o (Tama Oleeto syvesiris
Acabuchales
Serin gacila t s y maridnico-monchiguer

silzicola de Quercus suber o alcomnoque (Dleo- Quecelo subens sigmeum) Alcomocales de
solana

FORMACIONES PRESENTES: FLORA RUDERAL ¥ ANTROPOFILA,

ESPECIES: VEGETACION ANTROFOFILA

FAUNA

ESPECIES: ANTROPOFILA

TOS ARQUEOLOGICOS: RESTOS DISPEROS OE EPOCA ISLAMICA,
YACIMIENTOS DE LOS SIGLOS Il A XV DEL ACEBUCHAL, YACIMIENTO DEL
SIGLO XIV DE LA AINERA.

PAISAJE

TIPOLOGIA: PAISAJE URBAND. FLUCTUACIONES IMPORTANTES EN LA
WISIBILIDAD INTRINSECA Y EXTRINSECA.

GRADO DE NATURALIDAD: PAISAJE CONSTRUIDO TOTALMENTE
ANTROPIZADD, DEFINIDG POR LA EDIFICACION

LEGISLACION AMBIENTAL CON AFECCION TERRITORIAL
ESTATAL:
LEY 16/85 PATRIMONIO HISTORICO SSPAROL, LEY 22/85 DE CCSTAS R.D, 876/2014, DE
10 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE APRUEEA EL REGLAMENTO GENERAL DE COSTAS, |
LEY 2/20%3 DE *ROTECCION ¥ USO SOSTENIBLE DEL LITORAL Y DE MODIFICACION DE
LALEY 221986 DE COSTAS, RD LEY 11/85 NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO DE
LAS AGUAS RESIDUALES LREANAS RD 50006 NORMAS APLICABLES AL
TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES URBANAS, LEY 1/2001 TEXTO REFUNDIDO
DE LALEY DE AGUAS, LEY 18/M2 DE PREVENCION Y CONTROL INTEGRADOS DE LA
CONTAMNACION, LEY 11/67 DE ENVASES Y RESIDUOS DE ENVASES, RD Ta2/m8
REGLAMENTO DE LALEY DE ENVASES, LEY 37/2003 DEL RUDO.
AUTONOMICA:
D 1120 DIRECT RICES REGIONALES DEL LITORAL, LEY 1/81 DEL PATRIMONIO
HISTARICO DE ANDALUCIA, D 1995 REGLAMENTO DE PROTECCION ¥ FOMENTO DEL
PATRIMONIO HISTORICO, D106/2015, DE 17 DE MARZC, POR EL QUE SE APRUEBA EL
REGLAMENTO DE VERTIDOS AL DOMINIO PUBLICO HISRALILICO Y AL DOMINIO
PUBLICO MARITING TERRESTRE DE ANDALLCIA, T 1E8/08 REGLAVENTO CE
ACTIVIDADES ARGUEOLOGICAS. D 6/2012, DE 17 OE ENERO, POR EL OUE SE APRUEBA
EL REGLAMENT O DE PROTECCHIN CONTRA LA CONTAMNAGION ACUSTICA EN
ANDALUGIA

CAPACIDAD DE USO

VULNERABILIDAD, RIESGOS Y LIMITACIONES
RIESGOS DE INESTABILIDAD DEL SUBSTRATO: BAJOS
RIESGOS DE INUNDACION: BAJOS
RIESGOS DE nﬂz._..’—a_-—.)ﬁ_oz DELAS AGUAS: ALTOS POR LA
CONTAMINACION DE LOS ACUIFEROS.
RIESGOS DE INCENDIO: MZDIOS,
RIESGOS DE PERDIDA DE BIODIVERSIDAD: -
ﬂ-MDG:LM)UQF_UbU VISUAL: CLASE §: BAJA CALIDAD Y FRAGILIDAD
VISUALES.

APTITUD/ADECUACION DE LOS USDS:
APTITUD/VOCACION: BUENA APTITUD PARA SOPORTAR USOS URBANDS Y
RESBIDENCIALES
ADECUACION DE LOS USOS: EN GENERAL ADECUACOS.

TISFEh._._g MEDIOAMBIENTAL
CONTAMNACION POR EL TRAFICO ROJADD PROBLEMAS DE CONTAMNACION DE LAS
AGUAS LITORALES PRODUCTC DE LOS VERTIDUS NO DEPURADOS DE DRIGEN
URBANO
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ANALISIS DE LA CAPACIDAD DE USO DE LA UAH

Como paso previo a la valoracion de impactos es preciso abordar la
interpretacion y valoracion de la UAH afectada desde la éptica de la Capacidad de
Uso pues la evaluacion del impacto serd funcion no soélo del resultado de la
propuesta de planeamiento sino también de la Calidad Ambiental y la Fragilidad del
Medio fisico-natural sobre el que se asiente. En pro de una valoracion sistematica de
la Calidad Ambiental de la UAH se establecen diez categorias de valoracién de cuya
agregacion ponderada se obtienen las Unidades de Calidad Ambiental que luego se
hacen corresponder con alguna de las seis clases de Calidad que se fijan para el
area de estudio. Seguidamente se definen, a los efectos considerados en el
presente Documento Ambiental Estratégico, las mencionadas categorias:

SINGULARIDAD: Presencia de elementos o caracteristicas que hacen Unica a la
unidad, o grado de diferenciacion (agrolégicas, geol6gicas, geomorfoldgicas,
ecolégicas —ecosistemas-, presencia de especies endémicas o raras, presencia de
yacimientos arqueoldgicos o de patrimonio histdrico-cultural Unicos). Rareza.

REPRESENTATIVIDAD: Iconicidad, valor de simbolo, emblema o sefia de identidad
local.

GRADO DE CONSERVACION: Proximidad al climax en el caso de formaciones
naturales. Negantropia. Ausencia de deterioro de sus elementos, sean naturales,
naturalizados o artificiales. En el caso del agro disminuye con el desorden de los
usos, la existencia de usos residuales urbanos y la insostenibilidad agricola.

HIDROLOGIA: Importancia de las aguas superficiales en términos ecoldgicos,
Calidad hidrica, grado de transformacion de la red hidrica. Importancia de las aguas
subterraneas en términos ecolégicos. Grado de explotacién de los recursos hidricos
(sobreexplotacidn/explotacion sostenible).

GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA: Valores morfologicos del terreno, geoldgicos,
presencia de hitos o formaciones valiosas desde este punto de vista. Valoracion
agrobiolégica de los suelos.

VEGETACION Y FAUNA: Formaciones vegetales, grado de cobertura vegetal,
rareza en el sentido de escasez de este tipo de formacién en el contexto mundial,
continental, nacional, regional o municipal, caracter endémico de la formacién y no
valorado en singularidad, biodiversidad vegetal de la formacién estudiada no sélo en
términos cuantitativos sino también en términos cualitativos. Diversidad, presencia y
grado de abundancia de especies en peligro de extincion, amenazadas o
vulnerables, existencia de especies raras o endémicas no valoradas como
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singularidad, presencia y grado de abundancia de especies en los niveles altos de la
pirdmide tréfica, grado de complejidad de las redes troficas, importancia para el
mantenimiento de poblaciones o para la reproducciéon o migracion.

PAISAJE: Considerado como expresion visual de la Unidad. Valor plastico o estético
del paisaje. Singularidad visual.

PATRIMONIO CULTURAL: Presencia de restos o yacimientos paleontolégicos o
arqueoldgicos. Grado de aprecio social derivado de la existencia de tradiciones,
valores historicos, religiosos, educativos, cientificos, etc. ligados a la unidad.
También existencia de construcciones valiosas, museos, parques, ect. con
trascendencia en la vida cultural de la poblacion.

BIENESTAR AMBIENTAL: Condiciones ambientales desde el punto de vista del
desarrollo de la vida cotidiana de las personas: pureza del aire, de las aguas, de los
suelos, ausencia de molestias (residuos, olores, ruidos, proximidad a instalaciones
molestas), estética del entorno, dotacién de equipamientos, espacios libres e
infraestructuras que impliquen comodidad o disfrute, belleza del entorno para vivir en
él, existencia de edificios no estresantes, etc.

VALOR SOCIOECONOMICO: Interés social, econémico, recreativo de la unidad.
Perspectivas econdémicas o de otro tipo de la unidad. Valor productivo del espacio,
en relacion con las actividades econdémicas como las agrarias, extractivas,
industriales, portuarias, pesqueras, etc. peso especifico de la unidad en la economia
de la zona, empleos que generan, recursos exclusivos, etc.

El valor de Fragilidad del Medio, definida como la debilidad o fortaleza que
presenta la unidad para perder las caracteristicas o valores que la configuran, se
determina mediante la valoracion de las siguientes categorias:

- FRAGILIDAD DE LAS BIOCENOSIS.
- FRAGILIDAD DEL MEDIO FISICO.
- FRAGILIDAD VISUAL.

Estas categorias de valoracién se definen como sigue:
FRAGILIDAD DE LAS BIOCENOSIS: Sensibilidad y grado de resistencia del medio

biético, entendido como conjunto de la flora y la fauna y de sus relaciones, ante las
actuaciones o impactos.
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FRAGILIDAD DEL MEDIO FiSICO: Entendida como el grado en el que la unidad es
incapaz de incorporar 0 asumir las actuaciones e impactos sin ver mermada sus
cualidades fisicas abioticas.

FRAGILIDAD VISUAL: Clase de Calidad y Visual. Grado de visibilidad intrinseca y/o
extrinseca.

El procedimiento de valoracién a seguir se divide en tres fases.
| FASE: Determinacién de los Coeficientes de Ponderacion:

Se estableceran los coeficientes de ponderacion de cada categoria de
valoracion en funcion de la Unidad de Paisaje (UP) donde se integran las distintas
UAH. Se toma como limite maximo para la suma total de los coeficientes de la UP el
valor de 100, si bien pueden superar el valor 10 en cada categoria. Para la
asignacion de los coeficientes se toma como marco de referencia por el equipo
redactor el entorno regional. En este caso como ya se ha mencionado
anteriormente, solo se ponderaran los coeficientes de una Unidad de Paisaje:

MATRIZ CALCULO DE LOS COEFICIENTES DE PONDERACION
Sin. Rep. G.Cons Hid. Geo-ed Ve-Fau Pai. Patri. B. Am. V. Socie. |TOTAL
ESPACIO URBANO 4 4 3 4 3 2 3 6 4 10 43

Rep.= Representatividad

G.Cons.= Grado de Conservacion
Hid.= Hidrologia

Geo-Ed.= Geomorfologia-Edafologia
Ve-Fau= Vegetacion y Fauna

Pai.= Paisaje

Patri.= Patrimonio Histérico-Cultural
B.Am.= Bienestar Ambiental

V. Socie.= Valor Socieconémico

Il FASE: Determinacion de los valores intrinsecos que toman los elementos en la
UAH:

Para calcular el valor intrinseco, o valor de calidad individual del factor
considerado, se efectuara una valoraciéon de 0 a 10 de cada categoria de valoraciéon
en cada unidad. El referente en este caso es el ambito municipal estableciendo
comparaciones entre las distintas UAH.

[l FASE: Obtencion de las Unidades de Calidad Ambiental de la UAH y Clase de
Calidad Ambiental:

En este paso se procede a la multiplicacion de los valores intrinsecos por los
pesos correctores correspondientes en funcion de la UP en la que se integre la UAH.
Los resultados de las multiplicaciones correspondientes a cada elemento en una
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determinada UAH se suman, obteniéndose un resultado global en términos de
Unidades de Calidad Ambiental (UCA).

Este resultado global no puede superar en ningin caso las 1.000 UCA al estar
limitada la suma de los coeficientes de ponderacién a 100 y el valor intrinseco a 10.
Tras la obtencién de los valores de Calidad Ambiental, en términos de UCA, de la
UAH del area de estudio, se hace correspondencia con las seis Clases de Calidad
Ambiental (Clase Singular, de 901 a 1000, Muy Alta, de 801 a 900, Alta, de 601 a
800, Media, de 401 a 600, Baja, de 201 a 400, y Muy Baja, de 0 a 200), y se
representa cartograficamente en el Mapa de Capacidad de Uso. En la siguiente
matriz se presenta el resultado de la valoracion de la calidad del medio:

MATRIZ CALCULO DE LA CALIDAD AMBIENTAL

Sin Rep. G.Cons Hid. Geo-ed Ve-Fau Pai. Patri. B. Am. V. Socie. TOTAL CLASE
ESPACIO URBANO 4 4 3 4 3 2 3] 6 4 10 43
01.- Nucleo de Algeciras 4 4 3 2 2 1 3 5 3 9 198 5
Categorias Valoradas Escala para la Clase de Calidad Ambiental
Sin.= Singularidad Clase Singular >900
Rep.= Representatividad Clase 1 801 a 900
G.Cons.= Grado de Conservacion Clase 2 601 a 800 2
Hid.= Hidrologia Clase 3 401 a 600 3
Geo-Ed.= Geomorfologia-Edafologia Clase 4 201 a 400 4
Ve-Fau= Vegetacion y Fauna Clase 5 <200 5
Pai.= Paisaje

Patri.= Patrimonio Histérico-Cultural
B.Am.= Bienestar Ambiental
V. Socie.= Valor Socieconémico

La tabla pone de manifiesto la baja calidad ambiental de la UAH a la que
pertenece el a&mbito; este hecho es un rasgo caracteristico de las UAHs que han
sido objeto de una profunda alteracion de sus recursos naturales, con la
consecuente merma de sus valores, caso del hecho urbano, obteniéndose escasos
niveles de calidad ambiental.

Para calcular la Fragilidad del Medio se efectia una valoracion de 0 a 10 de
cada categoria de valoracion en cada unidad. Los valores obtenidos se suman,
alcanzando valores minimos de 0 y maximos de 30 y se hacen corresponder con las
cinco clases de Fragilidad del Medio: |- Muy Elevada, de 25 a 30, II- Elevada, de 19
a 24, lll- Moderada, de 13 a 18, IV- Escasa, de 7 a 12, y V- Muy Escasa, de 0 a 6.

Los resultados para la fragilidad del medio de la UAH afectada en el ambito
guedan reflejados en la siguiente matriz:
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MATRIZ CALCULO DE LA FRAGILIDAD DEL MEDIO
F.Bio. F.MFi. F.Vi. TOTAL CLASE
01.- Nucleo de Algeciras 2 2 4 8 \Y

Escala para lide Fragilidad

W_ Muy Elevada de 24 a 30

Clase Il ] Elevada de 18 a 23
Clase lll ] Moderada de 12 al7
Clase IV \Y) Escasa de 7 all

Clase V.- _ Muy Escasa de 0 a6

Cuando las UAHs cuentan con fragilidad Elevada, los usos caracteristicos
propuestos en ellas deberan desarrollarse de manera compatible con la
conservacion de los equilibrios ecoldgicos basicos con el fin de que no se
desencadenen procesos que induzcan la degradacion de estos espacios. En el caso
de las UAHs que se integran en la Clase Escasa o0 Muy Escasa no se puede
desaconsejar, en general, la localizacion de actuaciones urbanisticas
transformadoras por razones estrictamente ambientales. Es este rango de fragilidad
el que se obtiene en la UAH a la que pertenece el &mbito de la Modificacién Puntual.

La Capacidad de Uso vendra dada por la aplicacion conjunta de los valores
de Calidad Ambiental y de Fragilidad del Medio, siendo la Capacidad de Acogida el
resultado de la consideracion de la Capacidad de Uso y de los Riesgos y
Limitaciones existentes en cada UAH. Es este caso la UAH implicada cuenta con
una alta capacidad de acogida para los usos propuestos en la Innovacion del
planeamiento general.

Como conclusion y sinopsis de este apartado, se expone seguidamente un
cuadro resumen en donde se recopila todos los resultados de las matrices de
valoracion de la UAH:

RESUMEN DE LA CALIDAD AMBIENTAL, FRAGILIDAD Y APTITUD PRIMARIA

UNIDAD AMBIENTAL HOMOGENEA CLASE DE CLASE DE APTITUD

§ » CALIDAD FRAGILID. PRIMARIA

B 3 01.- Nucleo de Algeciras 5 v X

8 25

5 w3

i =8

s <>t a Aptitud Primaria

E 28

gz 23 X Sin Aptitud Primaria up Uso Publico

FEN-N-N

5203,

s8 Qg Agroldgica Pesquera o Acuicola

B <3¢

zs g S § A Buena A* Buena

58 > 3 8 B Moderada B* Moderada

a & =z ¥:

22 <8 C Marginal o Nula
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d.3) Andlisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.

Uso residencial

La evaluacion de la demanda de recursos hidricos se realiza en funcién del
Plan Hidrolégico de Cuencas Mediterraneas Andaluzas, aprobado mediante RD
133/2012, de 14 de septiembre (BOE 223).

La dotacion bruta para usos urbanos establecida para municipios mayores de
100.000 habitantes en el Plan Hidroldgico, es de 230 I/hab/dia.

- N° de viviendas: 150
- 2,4 hab/vivienda.
- Total: 360 habitantes

Por lo tanto la demanda de recursos hidricos sera:

Caudal medio Qm = 230 x 360 = 82.800 l/dia. = 0,958 I/s
Caudal punta Qp=Qm x Cp =0,958 x 2,5 =2,395 /s

Espacios libres.

- Espacio libre publico. Dotacién = 6 I/m?.dia

Caudal Qm =6 x 3.660/ 86.400 = 0,254 I/s
- Equipamiento. Dotacién = 30 I/m2.dia

Caudal QOm =30x5.703/86.400 =1,98 I/s

Hidrantes.

Se prevén dos hidrantes de 80 mm con un caudal unitario de 500 I/min.

Caudal Qm=2x500/60=16,66 I/s
Caudales maximos:

- Vivienda, SGEL y Equipamiento: 4,63 I/s
- Hidrantes: 16,66 I/s.
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d.4) Descripcion de los usos actuales del territorio.

El Area de Reforma Interior 7UES5 tiene una extension superficial de 16.828
m?, segun la ficha de Normas Particulares del Plan General vigente.

Sobre el a&mbito existen una serie de edificaciones procedentes del antiguo
acuartelamiento militar, que en su mayor parte estan siendo ya utilizadas por la
Policia Local para desarrollar su actividad.

La mayor parte corresponden a la tipologia de nave con una crujia y cubierta
a dos aguas. Sobre la alineacion exterior el Ministerio de Defensa construyd un
edificio de dos plantas para uso de oficinas administrativas y que se encuentra en
perfectas condiciones de utilizacion. Sin embargo este edificio esta situado sobre el
retranqueo establecido en el PGOU, por lo que en todo caso habra de quedar en
situacion de fuera de ordenacion y sujeto al régimen correspondiente.

Los terrenos afectados por la Innovacion se encuentran situados en el Casco
Urbano de Algeciras, apoyados en la via de servicio de la travesia urbana de la A-7.
Su carécter de acuartelamiento militar, que perdura en la actualidad al no haberse
desarrollado urbanisticamente, ha configurado un vacio que se manifiesta
claramente en la discontinuidad del sistema viario adyacente.

El frente a la travesia de la CN340 estad caracterizado por una sucesion de
actividades de caracter terciario y dotacional, mientras que en la zona posterior el
uso predominante es el residencial, tanto en las edificaciones preexistentes como en
los desarrollos de sectores previstos en el planeamiento vigente. Esta distribucion de
usos en el territorio ha sido tenida en cuenta en el PGOU vigente para ubicar sobre
la unidad de ejecucion 7UES5 el aprovechamiento residencial; criterio y posicién que
se mantiene en la Modificacion.

En lo relativo al ARI 7UE5, es el resultado de haberse desarrollado y
urbanizado las unidades de ejecucién existentes al sur y, sobre todo, al noreste. El
desarrollo y ejecucién del antiguo P4 del sector Acebuchal Bajo, recogido como
suelo urbanizable en transicién en el PGOU (2UE13 Ermita del Acebuchal) implica la
relacion directa de la zona posterior de la 7UE5 con el suelo urbano consolidado de
uso residencial.

De esta forma adquiere sentido el aprovechamiento residencial que ya
contempla el Plan vigente para dicha unidad de ejecucién, a pesar de encontrarse
incluida en una zona de ordenanza con uso global de actividades econdmicas.
Aunque dicho aprovechamiento sea de escasa entidad en comparacién con el
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terciario previsto, la intencién del Plan es incorporar la zona posterior del &mbito (la
situada al este) al uso residencial.

Por otra parte el frente urbano a la travesia de la carretera A-7 esti
conformado por una sucesion de actividades terciarias y equipamientos de diversa
indole (desde el edificio de la Comisaria a la Cruz Roja o el colegio La Inmaculada),
considerados urbanisticamente compatibles por el Plan General y entre los que se
integrara el edificio de la Policia Local, tanto en la posicion que ocupa el edificio en
construcciéon, como en su ubicaciéon en el ARI 7UES5.

d.5) Descripcion de los aspectos socioecondémicos.

La comarca del Campo de Gibraltar la conforman 7 municipios que
aglutinaban en el afio 2000 a una poblacion de derecho de 231.016 personas, el
20,5% del total provincial. Destacan los municipios de Algeciras con una poblacién
de 104.087 personas y La Linea de la Concepcion con 59.993, representando
conjuntamente el 71% de la comarca.

La capitalidad de la comarca recae en el municipio de Algeciras, principal
centro demogréafico, comercial e industrial, que concentra el 45% de la poblacién
comarcal. La gran distancia media existente desde cada uno de los municipios hasta
la capital de la provincia hace que la mayor parte de los servicios publicos se
concentren en el mismo.

En cuanto a la dotacion de servicios, Algeciras concentra el mayor nUmero de
servicios especializados de la comarca. Algeciras junto con La Linea de la
concepcion son los municipios que presentan mayores densidades de poblacion de
la comarca; segun el Sistema de Informacién Multiterritorial de Andalucia la
poblacion total de Algeciras en el afio 2015 es de 118.920 habitantes, de los cuales
el 49% son hombres y el 51% restante mujeres. La densidad de poblacion es de
1.384.40 hab/Km?2.
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Grafico demografico de Algeciras entre 1842 y 2015
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Algeciras tiene una poblacion mayoritariamente joven: la poblacion menor de
40 afios representa el 51%; la poblacion menor de 20 afios representa el 23%;
finalmente los mayores de 65 afios son solo el 14% de la poblacion. Sin embargo,
existe un envejecimiento progresivo de la poblacibn, ya que en el tramo
comprendido entre 20-40 es donde se concentra el mayor porcentaje de poblacion,
un 28%.

En muchos aspectos la zona costera que abarca los municipios de Algeciras y
La Linea y parte de Los Barrios y San Roque, se puede considerar como una gran
area urbana donde se concentra la mayor parte de la actividad economica y la
poblacién de la comarca.

En los dltimos afios se ha producido una reduccién considerable del nimero
de desempleados, principal problema socioeconémico de la comarca, y en general
de toda la provincia, y se observa una creciente actividad empresarial, en torno al
importante foco de atraccion como es el Puerto de la Bahia de Algeciras y las
Grandes Industrias en €l instalado.

Sin lugar a dudas el principal factor de competitividad de Algeciras es su
posicidbn geoestratégica como puerto de entrada al Mediterraneo y el punto de
Europa mas proximo a Africa. Ello ha permitido la creacion y consolidacion del
Puerto Bahia de Algeciras como uno de los mas importantes del mundo, en torno al
cual se encuentra establecida una importante red de empresas dedicadas a la
prestacion de servicios logisticos.

Entre 1999 y 2000 el nimero de empresas a nivel comarcal crecié un 8% y en
la provincia un 7,6%, siendo en Algeciras donde se crearon mas establecimientos.
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El municipio de Algeciras concentra a casi el 50% de las empresas y al 46%
de los trabajadores la comarca del Campo de Gibraltar.

d.6) Determinacion de las Areas Relevantes desde el punto de vista de la
conservacion, fragilidad, singularidad o especial proteccion.

Los terrenos afectados por la Innovacion se encuentran situados en el Casco
Urbano de Algeciras, apoyados en la via de servicio de la travesia urbana de la A-7.
El entorno se encuentra totalmente urbanizado, correspondiendo a la ejecucion de la
urbanizacion del Poligono 4 del Sector Acebuchal Bajo (2 UE 13“Ermita del
Acebuchal”) o al Suelo Urbano Consolidado (Calle Los Arbolitos).

Por lo tanto se trata de un area urbana intensamente antropizado que no
cuenta con zonas relevantes desde el punto de vista de su conservacion, fragilidad,
singularidad o especial proteccion.

d.7) Identificacion de afecciones a Dominios Publicos y Espacios Naturales
Protegidos.

En el término municipal de Algeciras se identifican varios espacios protegidos,
entre ellos, el paraje Natural de Las Marismas del Rio Palmones, el Parque Natural
de Los Alcornocales y el Parque Natural del Estrecho, pero ninguno se ve afectado
por el nucleo urbano de Algeciras. No se produciran por tanto afecciones a ningun
espacio protegido como consecuencia del desarrollo de la presente Modificacion.
Del mismo modo, en cuanto a los dominios publicos, tampoco se producird afeccion
alguna.

E) LOS EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES Y, SI PROCEDE, SU
CUANTIFICACION.
e.1l) Impactos previos a la formulaciéon de la Modificacién Puntual.
1.- Privacion de Dotaciones de caracter Publico.

El Plan General vigente propone una ordenacién detallada en la que resulta
significativa la ausencia total de cualquier tipo de dotacioén de caracter publico, sobre

todo teniendo en cuenta la extension superficial del dmbito. De hecho la Unica
actuacion que permitiria integrar los terrenos en el entorno inmediato consiste en la
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apertura de un vial transversal, que permite vincular dos areas actualmente
inconexas, como son la calle Arbolitos con el desarrollo del Area de Planeamiento
Incorporado 2UE13 “Ermita del Acebuchal”.

2.- Destruccién de edificaciones dotacionales en perfecto estado.

El Plan General vigente establece como uso global de ARI 7UE5 “Acebuchal
Norte 1V”, el residencial y actividades econdémicas, sin contemplar el mantenimiento
de los equipamientos actualmente existentes y en funcionamiento. Esto implica la
destruccién de las edificaciones para poder desarrollar los criterios y objetivos
recogidos para este sector en el Plan General.

Estas instalaciones en el pasado cerradas y en desuso, estan actualmente
ocupadas por la sede de la Policia Local, se adaptan perfectamente a las
necesidades requeridas por sus funciones. La destruccién de este equipamiento
supondria un grave impacto social y medioambiental, ademas de la costosa
compensacion del valor que supondria la construccion de una nueva sede.

e.2) ldentificacion y valoracion de los impactos inducidos por las
determinaciones del planeamiento.

En primer lugar, se identifican las Determinaciones o Actuaciones que
inducen impactos (efectos ambientales significativos) derivados de la Alternativa
seleccionada (ver mas adelante el apartado “H” de este Estudio en el que se
presenta un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas
contempladas). La identificacion de Actuaciones parte del reconocimiento de las
Actuaciones Tipo que contiene el instrumento de planeamiento, en este caso, se
considera una unica Actuacion, la denominada “1.-Colmatacion de Unidades de
Ejecucion”, dentro de actuaciones tipo de Complecién del Ensanche Urbano.

Se identifica una Unica actuacion:
ACTUACIONES DE COMPLECION DEL ENSANCHE URBANO

1.-Colmatacioén de Unidades de Ejecucion

Para la identificacibn de los Sectores de Impacto se han tomado en
consideracion los siguientes tipos de usos globales propuestos (se indican las
abreviaturas empleadas posteriormente en la identificacién de Sectores de Impacto):
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LEYENDA:

R Residencial

EQ Equipamiento

\Y Viario

EL Sistemas de Espacios Libres

La superposicion de estos Tipos de Uso, sobre la UAH determinada en el
apartado anterior, da lugar a la definicion de los Sectores de Impacto que se recogen
en la siguiente Matriz de Identificacidon de Sectores de Impacto y que se representan
en los esquemas a continuacion -se explicitan las abreviaturas empleadas-:

MATRIZ DE IDENTIFICACION DE IMPACTOS

ACTUACIONES DE COMPLECION DEL ENSANCHE URBANO

UAH 1
1R | 1260 | 13v | 14EL

01.-Nucleo de Algeciras

RELACION DE SECTORES DE IMPACTO:

1.-Colmatacion de Unidades de Ejecucion

1.1.R Residencial sobre la UAH 01.- Ndcleo de Algeciras
1.2.EQ  Equipamiento sobre la UAH 01.- Nucleo de Algeciras
1.3V Viario sobre la UAH 01.- Nucleo de Algeciras
1.4.EL  Espacios Libres sobre la UAH 01.- Nucleo de Algeciras
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METODOLOGIA DE VALORACION DE IMPACTOS

La valoracion se afronta analizando el ajuste de los Sectores de Impacto con
cuatro macrocriterios que intentan resumir la compleja y dispersa trama de
incidencias ambientales a que suelen dar lugar las actuaciones reguladas y
establecidas por el planeamiento y que no se limitan al simple hecho de la ocupacion
del suelo.

En esta linea una valoracion polarizada sobre el hecho de la ocupacion del
suelo y el grado en que se adecua la transformacion propuesta a la Capacidad de
Acogida del medio (Calidad Ambiental, Fragilidad del Medio y Riesgos-Limitaciones)
obvia otras posibles afecciones sobre el sistema territorial y ambiental derivadas de
la “explotacion” y puesta en uso de los nuevos territorios urbanizados
(infraestructuras viarias, nuevas demandas de recursos econdmicos, nuevos flujos
de trafico, etc.). La multidimensionalidad de las incidencias ambientales originadas
por las actuaciones se analiza mediante los siguientes macrocriterios:

- Capacidad de Uso, entendida esta como combinacion de la Calidad
Ambiental y la Fragilidad del Medio.

- Limitaciones y Riesgos.

- Modelo Territorial implicito en la Actuacién.

- Ecologia de los Asentamientos.

La valoracion comienza con la elaboracion de cuatro dbacos, expuestos estos
en paginas siguientes, valorandose en cada abaco la:

1.- Adecuacion con la Capacidad de Uso.
2.- Adecuacioén con las Limitaciones y Riesgos.
3.- Adecuacion del Modelo Territorial.
4.- Adecuacion Ecolégica de los Asentamientos.

Cada Sector de Impacto identificado se somete a la valoracion de su
adecuacioén, expresandose su resultado en la Matriz de Valoracion de Impacto
Ambiental, recogiéndose en esta Ultima para cada actuacion y dentro de los

pardmetros que se miden para cada macrocriterio el valor mas negativo de
adecuacioén por considerarse como factor limitante.
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La Adecuacién con la Capacidad de Uso y con los Riesgos y Limitaciones se
valora entre 0 y 4. La Adecuacion del Modelo Territorial Implicito en la Actuacion y la
repercusion sobre la Ecologia de los Asentamientos se valoran de 0 a 3.

VALORACION DE IMPACTOS.

La valoracion de los efectos ambientales previsibles se inicia enfrentando los
distintos Impactos Tipo, en nuestro caso el consistente en la incorporacion de los
nuevos usos, considerados en las Matrices de Identificacion con los criterios o
parametros que se evallan dentro de cada macrocriterio considerado. Su resultado
se presenta en cuatro Abacos adaptados para cada Uso concreto propuesto por la
Modificacion Puntual del Planeamiento General.

El primer Abaco se denomina “Matriz de Adecuacion con la Capacidad de
Uso” y el segundo “Matriz de Adecuacion con las Limitaciones y Riesgos”. El tercer
y cuarto abaco, corresponde a la “Matriz de Adecuacion Ambiental del Modelo
Territorial” y “Matriz de Adecuacién Ecolégica de los Asentamientos”.

Los é&bacos correspondientes a los macrocriterios considerados son los
siguientes:

MATRIZ DE ADECUACION CON LA CAPACIDAD DE USO

TIPO DE SUELO E CALIDAD AMBIENTAL FRAGILIDAD DEL MEDIO
INFRAESTRUCTURA Singul. Muy Alta Alta Media Baja Muy Baj. Muy EI Elevada Modera. Escasa Muy esca.
RESIDENCIAL 0 1 12 3 4 4 0 12 3 4 4
EQUIPAMIENTOS 0 2 3 4 4 3/4 1 2 314 4 4
VIARIO 1 2 2 3 4 4 1 2 3 4 4
ESPACIOS LIBRES 1 2 4 4 4 4 2 3 4 4 4

S=Singular Mb= Muy Baja

Ma= Muy Alta ME= Muy Elevada
A= Alta Mod. Moderada
M= Media Es.= Escasa
B= Baja Mes= Muy Escasa
<
z MATRIZ DE ADECUACION CON LAS LIMITACIONES Y RIESGOS
E i Q RIESGOS DE INESTABILIDAD NIVEL
: '- 3 TIPO DE SUELO E INUNDABILIDAD CONTAM. DE LAS AGUAS SUSTRATO PIEZOMETRICO
8 = e INFRAESTRUCTURA Alta Media Baja Noinu, Alta Media No vul, Alta Media Baja >3m <sm
E w - RESIDENCIAL 1 2 3 4 2 3 4 1 2 4 4 3
‘j E 3 EQUIPAMIENTOS 2 3 4 4 3 4 4 2 3 4 4 3
- < A VIARIO 2 3 4 4 3 4 4 3 3 4 4 3
E > E ESPACIOS LIBRES 3 3 4 4 4 4 4 2 3 4 4 4
<
g =y
2 o O
2 ‘% = E S= Singular B= Baja
SE L o Ma= Muy Alta Mb= Muy Baja
92 wig s A= Alta Ni= No Inundable
=3 a s )
w ag £ M= Media Nv= No Vulnerable
S5O O £
82 Qs 1
SRR
m < =z ;&
Sw o ¢
gs @3
g O 8 i
8o @ 3 i:
L 2 3
38 z
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MATRIZ DE ADECUACION AMBIENTAL DEL MODELO TERRITORIAL

TIPO DE SUELO E

SITUACION TIPO

CONSUMO DE TERRITORIO

INFRAESTRUCTURA 0 1 2 3 0 1 2 3
RESIDENCIAL Is; DC Is; C; PC PnC R; E; I; Bu MB MA;B A;MA M
EQUIPAMIENTOS DC PC Is; C;PnC R; E; |; Bu In Su D o)

VIARIO DC - - NDC - - - -
ESPACIOS LIBRES - Is R R; I: Bu In Su D (o]
SITUACION TIPO

C= Colmatantes

R= Rellenos

E= Ensanches

PnC= Prolongaciones no Conurbantes

PC= Prolongaciones Conurbantes
I=Integraciones
Is=lIslas
DC= Disfunciones de Contacto
NDC= No provoca Disfunciones de Contacto
Bu= Borde Urbano

MATRIZ DE ADECUACION ECOLOGICA DE LOS ASENTAMIENTOS
TIPO DE SUELO O CICLO DEL AGUA CICLO DE LOS MATERIALES CICLO DE MOVILIDAD
ASENTAMIENTO Consumo de Agua Depuracioén y Vertido Consumo de Materiales Tratamiento y Vertido LA ENERGIA
0 1 2 3 0 1 2 3 0 1 2 3 0 1 2 3 0 1 2 3 0 1 2 3
RESIDENCIAL CmA CA CA CB \ Pv Dv Dr CmA CA CA CB Vi Vc Tv Rs |CaNR| Mp |MpER| ER Ti Tc Tb Md
EQUIPAMIENTOS CmA CA CA CB v Pv Dv Dr CmA CA CA CB Vi Vc Tv Rs CaNR| Mp | Mp;ER| ER Ti Tc Th Md
VIARIO - - - - - - - - - - - - - Tp;V B T;S Ti;P
ESPACIOS LIBRES In Sin Sex Ex - - - -

CICLO DEL AGUA

CONSUMO DE AGUA

CmA= Consumo Muy Alto: muy baja densidad de viviendas o edificios,
residencial baja densidad con jardines

CA= Consumo Alto: baja densidad de viviendas o edificios:
unifamiliares y adosados

CB= Consumo Bajo: adecuado: media y alta densidad de
viviendas o edificios= Blogue exento y vivienda entre medianeras
CONSUMO DE AGUA SEL

In= Muy Intensivo: requiere gran consumo de agua tipo jardin, etc
Sin= Intensivo: requiere un cunsumo medio de agua, jardin
Sex=Semiextensivo= aportes puntuales o incorpora sistemas de ahorro de agua
Ex= extensivo= no requietre cuidados y las especies

son naturales o naturalizadas, tipo parque periurbano
DEPURACION Y VERTIDO

V=Vertido sin depurar

Pv= Pretratamiento y Vertido

Dv= Depuracién y Vertido

Dr=Depuracion y Reciclado

PARA INFRAES. DE SANEAMIENTO:

P= hasta Primario

S= Hasta Secundario

| T= Hasta terciario o Tecnologias Blandas

R= Terciario y reciclaje

TeRRITORIO,

Impactos.

MODIFICACION DEL PGOU DE ALGECIRAS RELATIVA AL AREA DE REFORMA

INTERIOR 7 UE 5 “ACEBUCHAL NORTE IV

APROBADO DEFINITIVAMENTE

CON SUJECION A LA ORDEN DE LA CFATV DE 03/11/2022

SERVICIO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

Consejeria de Fomento,
del Territorioy

CICLO DE LOS MATERIALES

CONSUMO DE MATERIALES

CmA= Consumo Muy Alto: Chalet (en relacién a los hab.)
CA= Consumo Alto: Unifamiliares y adosados

CB= Consumo Bajo: Blogues; Naves Industriales y

Equi descubiertos o en

TRATAMIENTO Y VERTIDO (Rs, escombros, y peligrosos)

Rs= Recogida selectiva, tratamiento y reciclaje

Tv= Tratamiento, reciclaje y vertido
V= Vertido Controlado

Vi= Vertido Incontrolado

CICLO DE LA ENERGIA

Ca= Consumo muy alto de Energia No Renovable.
NR= Consumo moderado de Energia No Renovable sin medidas de ahorro energético.
Mp= Medidas Pasivas o Activas de Ahorro

ER= Uso de Energia Renovable + Mp+ Ma o Sin consumo de energia

MOVILIDAD
Md= Minimizacién de los desplazamientos
de los

Tb= Aumento
blandos ( peatonales, bici, etc)

Tc= Aumento sostenible de los desplazamientos: Colectivos e
intermodalidad= trasporte pesado por medio ferroviario o maritimo
Ti= Aumento insostenible de los desplazamientos: Vehiculo privado,
trasporte pesado por carretera, congestion etc

MOVILIDAD PARA LAS INFRAESTRUCTURAS VIARIAS
INFRAESTURTURA VIARIA DE PROXIMIDAD:

P= Peatonalizaci6n o carrilbici o trasporte ptiblico de bajo impacto

S= Semipeatonalizacion o carrilbici o trasporte publico convencional
B= Sin peatonalizacién, sin carrilbici y trasnporte pablico convencional

V= Trasporte en vehiculo Privado

La combinacion ponderada de los resultados obtenidos por cada Sl
identificado en los Abacos de Adecuacion con los parametros correctores de
Extension, Preexistencia e Intensidad da como resultado el valor concreto de dicho
impacto. Este se expresa en la “Matriz de Valoracion de Impactos Ambientales”
cuyos resultados seran analizados y plasmados en el Mapa de Valoracion de

La interrelacion entre los distintos macrocriterios y parametros queda
determinada por el Algoritmo siguiente:
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MODIFICACION DEL PGOU DE ALGECIRAS RELATIVA AL AREA DE REFORMA

INTERIOR 7 UE 5 “ACEBUCHAL NORTE IV

APROBADO DEFINITIVAMENTE

. CON SUJECION A LA ORDEN DE LA CFATV DE 03/11/2022

IA= 5*(C+e)+3*(M+E)+ 2*L+i+p

donde:

IA = Importancia del Sector de Impacto Ambiental. Valor que alcanza el Sl en
términos de Unidades de Impacto Ambiental.

C = Adecuacion de la accion con la Capacidad de Uso de la UAH impactada. Los
valores van de 1, cuando menor es la adecuacion, a 4 cuando la Actuacién es
adecuada, tanto para la Calidad Ambiental como para la Fragilidad del Medio
tomandose como valor final el valor mas pequefio de los dos (el mas limitante).

e = Parametro corrector en funcién de la Extension ocupada por la propuesta, en
términos relativos, sobre el total de la UAH afectada. (1 cuando es poco extensa 'y 0
cuando es muy extensa).

M = Adecuacioén de la accién con el Modelo Territorial implicito en la propuesta. Los
valores van de 1, cuando menor es la adecuacion, a 3 cuando la Actuacidon es
adecuada, tanto para la Situacion Tipo como para el Consumo de Territorio,
tomandose como valor final el valor mas pequefio de los dos (el mas limitante).

E = Adecuacioén de la accién con la Ecologia de los Asentamientos. Los valores van
de 1, cuando menor es la adecuacion, a 3 cuando la Actuacion es adecuada, en
cada aspecto considerado (ciclo del agua, ciclo de los materiales, uso de la energia
y movilidad), tomandose como valor final, dentro de cada aspecto, el valor mas
pequefio (el méas limitante).

L = Adecuacion de la accién urbanistica en funcién de las Limitaciones (limitaciones,
riesgos, y otros condicionantes naturales o tecnologicos) de la UAH ante la accion.

i = Parametro corrector en funcién de la Intensidad del impacto (vendra dado por el
grado de transformacion / reversibilidad) y toma los valores 1 6 2.

p = Parametro corrector en funcion de la Preexistencia o no de la accion. (Valdra 0 6
1 en funcién de la localizacion especifica y del tipo de actividad).

Los coeficientes 5, 3 y 2 sirven para primar la adecuacion con la Capacidad
de Uso, con el Modelo Territorial y la Adecuaciéon Ecoldgica, con la Extensiéon de la
accion y con las Limitaciones y Riesgos. Estos pesos se han asignado en base al
Método de las Jerarquias Analiticas y después se han discretizado los valores
obtenidos (100% = 20).

De la aplicacion del algoritmo se obtienen unos valores comprendidos entre
11 (caso mas desfavorable) y 54 (caso mas favorable) que se clasifican en 5
categorias relativas ordenadas de la forma siguiente:
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MODIFICACION DEL PGOU DE ALGECIRAS RELATIVA AL AREA DE REFORMA

INTERIOR 7 UE 5 “ACEBUCHAL NORTE IV

APROBADO DEFINITIVAMENTE

. CON SUJECION A LA ORDEN DE LA CFATV DE 03/11/2022

1.-IMPACTO CRITICO.- No recuperable ni minimizable con medidas correctoras.
Solo puede ser admisible si se modifica la localizacion, la accion en superficie o los
parametros basicos.

2.- IMPACTO SEVERO.- Minimizable con fuertes medidas correctoras.

3.-IMPACTO MODERADO.-Minimizable con medidas correctoras importantes.
4.-IMPACTO ASUMIBLE.- Minimizable con medidas correctoras leves.

5.-IMPACTO COMPATIBLE.-Con un adecuado programa de vigilancia ambiental y
medidas correctoras menores.

Posteriormente, se presenta la Valoracibn mediante Matrices como la del
ejemplo siguiente:

MATRIZ DE VALORACION DE VALORACION DE LAS PROPUESTAS

¢ | Nombre | Adecuacion Con Adecuacién Con Adecuacion Adecuacion Ecolégica Parametros Indicador | Magnitud
§ del Capacidad de Uso Limitaciones y Riesgos Modelo territorial de los Asentamientos Correctores del del

£ | Impacto[ CA~ Fra. [ C RI__Va Is Pp| L Si Ct [ M Ca__Cm__ Ce Mo [ E e i p Impacto | impacto
1 11R[ 3] 3 [ 3| 3[4 3[4]3| 3] 3]s 3 [ 3] 1] 2 | o [ 1 ] 1 35 0,0000

En la casilla “Actua.” se indica el numero de la Actuacion que induce el
impacto. En la casilla “Nombre del Sec. Impacto” se inscribe el nimero y nombre
correspondiente al Sector de Impacto valorado, que coincide con el de las matrices
precedentes y aparece coloreado en funcién del uso del suelo que lo genera. Las
casillas en negrita y con letras en mayusculas sintetizan los valores de la
Adecuacion de las propuestas evaluadas en la matrices precedentes, tomandose el
valor minimo de sus respectivos macrocriterios por considerarse como limitante. Las
Ultimas tres casillas, con las letras también en negrita pero en minudsculas, reflejan
los pardmetros correctores en funcion de la extensién de la accion, de la
preexistencia de actuaciones y de la intensidad de la transformacion. Por ultimo, en
la casilla “Importancia de Impacto” presenta la cantidad de Unidades de Importancia
del Impacto y se representa la Categoria de Importancia que le corresponde, que se
colorea con su pertinente valor cromatico, en funcion de la valoracion global del
impacto.

Los célculos se realizan en la Base de Datos “IMAD1” compuesta por
decenas de tablas, formularios, hojas de célculo y consultas, y desarrollada por la
empresa IBERMAD, MEDIO AMBIENTE Y DESARROLLO, S.L. En la Base de Datos
se introducen las caracteristicas relevantes a la hora de la valoracion de las UAH
(Clase de Calidad Ambiental, de Fragilidad, de Riesgos y Limitaciones, etc.) los
distintos Abacos en funcién de cada criterio y para cada tipo de uso considerado, los
Sectores de Impacto con sus caracteristicas, se establecen las relaciones y el
algoritmo de valoracion y se obtiene los resultados de manera automatica. Un Sl
originado por un Tipo de Uso sobre idéntica UAH siempre es valorado por la Base
de Datos “IMAD1” de la misma manera, como no podria ser de otra forma.
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Se presenta a continuacion la Matriz de Valoracion de Impactos:

MATRIZ DE VALORACION DE LOS SECTORES DE IMPACTO

Nombre | Adecuacién Con Adecuacién Con Adecuacion Adecuacioén Ecolégica Parametros Importanc. | Magnitud
S del Sec. | Capacidad de Uso Limitaciones y Riesgos Modelo territorial de los Asentamientos Correctores del del
£ |Impacto CA  Fra. RI Va Is Pp Si Cm Ce Mo Impacto impacto
11R 4 4 3 2 4 4 3 3 2 2 43 0,004397
1 12.EQ 4 4 4 3 4 4 3 3 2 2 0,005380
13V 4 4 4 3 4 4 3 - 2 0,001545
1.4.EL 4 4 4 4 4 4 3 0,003637
CA= Adecuacion con la Calidad Ambiental Escala de Categoria Escala de Categoria
Fra= Adecuacion con la Fragilidad o Vulnerabilidad Del Medio de Importancia del Impacto. de Magnitud del Impacto.
C= Adecuacion con Capacidad de Uso
Ri= Riesgos de Inundacién 11al4 CRITICO Muy Alta 1 0,9001 a1
Is= Inestabilidad del sustrato 15a19 2 0,8001 a 0,9
Va= Vulnerabilidad de las Aguas 3 20 a23 SEVERO Alta 0,7001 a 0,8
Pp= Profundidad del Nivel Piezométrico 4 24 a28 0,6001 a 0,7
L= Adecuacién con la Mayor limitacién 5 29 a32 MODERADO Media 0,5001 a 0,6
Si= Situacion tipo 6 33 a36 0,4001 a 0,5
Ct= Consumo de territorio 7 37 a4l  ASUMIBLE Baja 7 0,3001 a 0,4
M= Adecuacion respecto al Modelo Territorial 8 42 a 47 8 0,2001 a 0,3
Ca= Ciclo del Agua 47 a50 COMPATIBLE Muy Baja 9 0,1001 a 0,2
Cm= Ciclo de los Materiales 51 a54 10 0,0000 a 0,1

Ce= Ciclo de la Energia

Mo= Movilidad

E= A 6 6 de los
i= Intensidad

e= Extension

p= Preexistencia

RESULTADOS DE LA VALORACION

Como puede comprobarse en la Matriz de Valoracion cuantitativa de los
Sectores de Impacto, los niveles de importancia de los impactos identificados se
incluyen mayoritariamente en las categorias de impacto Compatible y Asumible.
Esto es fundamentalmente debido a que la Modificacién se propone en un suelo
urbano en gran parte edificado y muy transformado, que, por tanto, presenta una
buena Capacidad de Acogida para los usos propuestos.

En efecto de los 4 Sectores de Impacto, 3 son Compatibles y solo 1 resulta
Asumible, no apareciendo Sectores de Impacto de caracter Moderado, Severo ni
Critico.

La jerarquia de las Magnitudes sitla a todos los Sectores de Impacto en
niveles Muy Bajos.

El SI que mayor Magnitud alcanza es el 1.2.R “Equipamiento sobre la UAH
01.- Ndcleo de Algeciras”, de Importancia Compatible y que presenta una magnitud
Muy Baja de 0,005380.

En el siguiente esquema se presenta a distribucion de los sectores de impacto
valorados:

MODIFICACION DEL PGOU DE ALGECIRAS RELATIVA AL AREA DE REFORMA
TeRRITORIO,
o URBANISTICO

INTERIOR 7 UE 5 “ACEBUCHAL NORTE IV

APROBADO DEFINITIVAMENTE

_ CON SUJECION A LA ORDEN DE LA CFATV DE 03/11/2022
acién
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TeRRITORIO,

MODIFICACION DEL PGOU DE ALGECIRAS RELATIVA AL AREA DE REFORMA
o URBANISTICO

INTERIOR 7 UE 5 “ACEBUCHAL NORTE IV

APROBADO DEFINITIVAMENTE

CON SUJECION A LA ORDEN DE LA CFATV DE 03/11/2022
lacién

A

F) LOS EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES.

La Modificacion Puntual asume e incorporara en su desarrollo los objetivos,
directrices y proyectos, que afectan a su ambito espacial, formulados en el marco
planificador municipal, supramunicipal, sectorial y territorial concurrente en vigor y
gue a continuacion se relaciona sucintamente:

. Plan General de Ordenacién Urbanistica de Algeciras, aprobado mediante
Resolucién de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, de 11 de julio de
2001.

Teniendo en cuenta la finalidad de la Modificacidén, que afecta a la ordenacién
urbanistica detallada en el suelo urbano consolidado, se corresponde con la
ordenacion pormenorizada preceptiva del Plan General, tal como expresa el art. 10.2

de la LOUA.

No obstante el incremento de densidad residencial se encuadra en los
parametros establecidos en el art. 10.1.d) de la LOUA, que corresponde a las
determinaciones propias de la ordenacion estructural.
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MODIFICACION DEL PGOU DE ALGECIRAS RELATIVA AL AREA DE REFORMA

INTERIOR 7 UE 5 “ACEBUCHAL NORTE IV

APROBADO DEFINITIVAMENTE

. CON SUJECION A LA ORDEN DE LA CFATV DE 03/11/2022

. Plan de Ordenacioén del Territorio de Andalucia (POTA), aprobado por Decreto
206/2006, de 28 de noviembre. Establece las estrategias, normas y directrices de
ordenacién en funcion del Sistema de Ciudades que son asumidas por la
Modificacion Puntual.

. Plan de Ordenacion del Territorio del Campo de Gibraltar, aprobado por
Decreto 370/2011, de 20 de diciembre. El objetivo general de la presente innovacién
con cardcter de modificaciéon del Plan General de Ordenacion Urbanistica del
municipio de Algeciras, es la instrumentacion urbanistica para cambiar las
condiciones de ordenacion del ARI 7UE5 “Acebuchal Bajo IV” localizando una
superficie dotacional de nivel ciudad, y previendo una densidad de vivienda
suficiente que coadyude a satisfacer la demanda existente; cumpliendo asi con uno
de los objetivos generales del POT del Campo de Gibraltar, establecer criterios que
permitan dimensionar los crecimientos de viviendas, equipamientos y dotaciones en
coherencia con las necesidades previstas para el conjunto del &mbito.

. Plan de Medio Ambiente de Andalucia Horizonte 2017. Aprobado mediante
Acuerdo de Consejo de Gobierno de 14 de febrero de 2012 constituye la figura de
planificacion integradora, mediante la cual se disefia e instrumenta la politica
ambiental de la comunidad auténoma hasta el afio 2017.

. Programa de Actuaciones para la Gestion y la Utilizacién del Agua (Programa
AGUA). Su objeto consiste en resolver las carencias en la gestién, en la
disponibilidad y en la calidad del agua, mediante la reorientacion de la politica del
agua, para garantizar la disponibilidad y la calidad del agua en cada territorio, con
actuaciones dirigidas a la optimizacion y mejora de la gestion del agua, a la
generacion de nuevos recursos, a la prevencion de inundaciones y a la depuracion y
reutilizacion de agua.

. Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible (2014-2020). Actualmente en
fase de Borrador tras el Acuerdo de 25 de marzo de 2014, del Consejo de Gobierno,
por el que se aprueba su formulacion. Tiene como objetivos principales trasladar los
acuerdos ambientales internacionales y nacionales al contexto regional, y contribuir
a sus politicas de desarrollo sostenible en Andalucia.

. Plan Director para la Gestién Sostenible de la Costa. A iniciativa del Ministerio
de Medio Ambiente, este Plan propone una planificacién racional y concertada de
actuaciones e iniciativas en el medio costero que garanticen su desarrollo sostenible.

. Programa de Gestién Sostenible del Medio Marino Andaluz. Su Obijetivo
consiste en abordar de forma coordinada las actividades encaminadas a la
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conservacion y desarrollo sostenible del litoral y fondos marinos, asi como optimizar
los recursos disponibles y garantizar resultados y tratamientos homogéneos para el
conjunto del medio marino y litoral de Andalucia.

. Estrategia Espafiola de Cambio Climético y Energia Limpia Horizonte 2007-
2012-2020. El objetivo de esta Estrategia es recoger las actuaciones necesarias
para el cumplimiento del Protocolo de Kioto y de la Convencién Marco de Naciones
Unidas sobre el Cambio Climatico y sentar las bases para un desarrollo sostenible.

. Estrategia Espafiola de Calidad del Aire. Contempla la modernizacion del
marco normativo, el fortalecimiento de los instrumentos de gestion y la promocion de
la investigacion en materia de contaminacion atmosférica.

. Estrategia de Sostenibilidad de la Costa (2007, MARM). Su finalidad es la de
generar un cambio en el modelo de gestién de la franja costera, materializable en un
nuevo modelo de desarrollo econémico de ciertas zonas del litoral o en un nuevo
modelo de coordinacién entre los agentes e instituciones y un cambio en el modelo
de actuaciones que se llevan a cabo en la franja costera.

. Programa de Sostenibilidad Urbana Ciudad 21. Su fundamento es el disefio
de estrategias de actuacion que tengan como meta un desarrollo urbano sostenible,
sus objetivos son entre otros el de acometer actuaciones sobre el uso sostenible de
los recursos naturales, favorecer el asesoramiento técnico entre instituciones y dotar
de instrumentos de participacion, cooperacion interadministrativa y planificacion.

Estrategia Autondémica ante el Cambio Climético, aprobado en 2002,
contempla el desarrollo de instrumentos de planificacion ambiental e indicadores de
seguimiento del cambio climético. Entre las medidas propuestas cabe destacar las
referidas a la eficiencia en la gestion de los residuos, el fomento del uso de las
energias renovables, la eficiencia energética en los transportes y servicios, el
fomento del transporte publico o la gestidn sostenible y eficiente del uso del agua.

. Plan Andaluz de Accion por el Clima, su objetivo es la evaluacion de los
efectos del cambio climatico y la adopcion de medidas tendentes a reducir la
vulnerabilidad de los recursos o sectores potencialmente afectados por el mismo.
Las edificaciones que se desarrollen a partir de la Innovaciéon aqui estudiada
deberan tener en consideracién lo establecido sn el Plan Andaluz de Accién por el
Clima. En este sentido, el disefio de las mismas se realizara, en la medida de lo
posible, segun los principios de la arquitectura bioclimatica y la utilizacién de
energias renovables que permitan el aprovechamiento 6ptimo de las condiciones
climéticas andaluzas.
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. Plan Andaluz de Sostenibilidad Energética, aprobado en 2009, persigue la
aproximacién a un nuevo modelo energético que dé respuesta a las necesidades de
abastecimiento de energia de la sociedad andaluza sin generar desequilibrios
ambientales, econémicos y sociales.

. Estrategia Energética de Andalucia 2014-2020 (Borrador). Cuenta con
Acuerdo de Formulacién por parte del Consejo de Gobierno de la Junta de
Andalucia, el 26 de febrero de 2013. Se pretende contribuir a un uso mas eficiente e
inteligente de la energia.

. Plan Estratégico de Infraestructuras del Transporte 2005-2020 (PEIT). Plan de
ambito estatal que elabora un marco racional y eficiente para el sistema de
transporte a medio y largo plazo.

. Estrategia Espafiola de Movilidad Sostenible. Recoge lineas directrices y
medidas en diversas areas prioritarias, cuya aplicacién debe propiciar el cambio
hacia un modelo de movilidad mas eficiente y sostenible.

. Plan de Mejora de la Accesibilidad, Seguridad Vial y Conservacion en la Red
de Carreteras de Andalucia. Su objetivo general consiste en lograr un servicio
publico viario eficaz y eficiente, demandado por el usuario, que permita potenciar y
dinamizar la actividad econdmica de la regién andaluza.

. Plan Director de Infraestructuras para la Sostenibilidad del Transporte (PISTA)
2014-2020 (Borrador). Supone la revisibn del primer Plan PISTA 2007-2013.
Constituye el Instrumento estratégico y de coordinacion de las politicas sectoriales
en materia de infraestructuras, con el fin de obtener una mejora sustancial de la
eficacia y la sostenibilidad ambiental de los sistemas de transporte en Andalucia.

. Plan Andaluz de la Bicicleta (PAB) 2014-2020. Pretende propiciar un mayor
uso de este medio de transporte como apuesta en favor de la movilidad sostenible,
abordando no solo la infraestructura viaria, sino también elementos complementarios
como aparcamientos, la intermodalidad o medidas de concienciacion ciudadana y de
gestion.

. Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana. Tiene por objeto la
incorporacion de criterios y medidas de sostenibilidad en las politicas con
planificacién y gestion de la movilidad, metabolismo urbano, etc. Los ejes de
actuaciéon gue contempla incluyen la mejora de la eficiencia econdmica y energética
del transporte, los limites a la expansion de los espacios urbanos dependientes del
automovil, la necesidad de evitar la contaminacion luminica, el fomento de la
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construccion bioclimética, promover la rehabilitacion de las edificaciones urbanas o
el aumento de la superficie de suelo capaz de sostener vegetacion.

. Plan Estratégico de la Cultura en Andalucia. Su finalidad es fomentar la
produccion cultural andaluza creativa y de calidad, disponer de una oferta cultural
amplia y al alcance de todos, promover el incremento del consumo cultural plural y
recuperar y poner en valor el patrimonio cultural andaluz.

. Plan General de Bienes Culturales de Andalucia. Constituye el marco
estratégico para la tutela del patrimonio cultural, aspecto en el que el planeamiento
urbanistico general juega un papel crucial. Contempla entre sus objetivos la creacion
de lineas de trabajo que consideren al patrimonio cultural como recurso para el
desarrollo sostenible de los territorios.

. Estrategia de Paisaje de Andalucia. Entre sus Objetivos y Lineas estratégicas
incluye, en relacién con los paisajes litorales, impulsar la recuperacion y mejora
paisajistica del patrimonio natural, impulsar la recuperacion y mejora paisajistica del
patrimonio cultural y cualificar los paisajes asociados a actividades productivas.

. Plan Hidrol6gico Nacional. Vigente desde 2001 con diversas modificaciones,
tiene como objetivos alcanzar el buen estado del dominio publico hidraulico, y en
particular de las masas de agua, gestionar la oferta y satisfacer las demandas de
aguas presentes y futuras a través de su aprovechamiento racional, sostenible,
equilibrado y equitativo, que permita al mismo tiempo garantizar la suficiencia y
calidad del recurso para cada uso y la proteccién a largo plazo de los recursos
hidricos disponibles, lograr el equilibrio y armonizacion del desarrollo regional y
sectorial, en aras a conseguir la vertebracién del territorio nacional y reequilibrar las
disponibilidades del recurso, protegiendo su calidad y economizando sus usos, en
armonia con el medio ambiente y los demas recursos naturales.

. Plan de Policia de Aguas del Litoral Andaluz. Se pretende evaluar
continuamente la calidad de las aguas litorales andaluzas, incluidos los estuarios de
catorce de los mas importantes rios andaluces, mediante el muestreo y andlisis de
aguas y sedimentos.

. Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas
Mediterrdneas Andaluzas. Sus objetivos se centran conseguir el buen estado y la
adecuada proteccion de las masas de agua de la Demarcacion, la satisfaccion de las
demandas de agua, el equilibrio y armonizacion del desarrollo regional y sectorial, la
proteccion a largo plazo de los recursos hidricos, prevencion del deterioro del estado
de las aguas, proteccién y mejora del medio acuatico y de los ecosistemas acuaticos
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y reduccién de la contaminacién. Asimismo, la planificacion hidrolégica contribuird a
paliar los efectos de las inundaciones y sequias.

. Plan Director Territorial de Gestion de Residuos Urbanos de Andalucia. Se
pretende conseguir que la gestion de los residuos no peligrosos en Andalucia
constituya un servicio de calidad para la ciudadania, homogeneizando al maximo el
coste de dicha gestion en todo el territorio con unos niveles de proteccion
medioambiental lo mas elevados posibles.

. Plan de Prevencion y Gestidon de Residuos Peligrosos de Andalucia 2011-
2020. Se busca la prevencion en la generacion de los residuos peligrosos en
Andalucia y la reduccion progresiva de su produccion asi como la garantia de su
futura gestion.

. Plan Director Territorial de Gestién de Residuos No Peligrosos de Andalucia,
2010-2019. El Plan presenta un elenco de principios rectores que adoptan las
tendencias en materia de prevencidn en la generacién y de gestion de residuos,
considerando asi los preceptos, reglas y estrategias establecidos por la Union
Europea para integrar el desarrollo socioeconémico con la conservacion del medio
ambiente, en general, y la correcta gestion de los residuos, en particular.

. Plan de Prevenciéon y Gestién de Residuos Peligrosos de Andalucia, 2012-
2020. Se pretende potenciar la prevencién, reduccién, valorizacion, recuperacion y
reciclaje de los materiales contenidos en los residuos urbanos, y en especial los
envases y residuos de envases, favoreciendo la reutilizacion y el ahorro de materias
primas.

. Plan Territorial de Emergencias de Andalucia (PTEAnd). Constituye el
instrumento normativo mediante el que se establece el marco organico y funcional,
asi como los mecanismos de actuacién y coordinacion, para hacer frente con
cardcter general a las emergencias que se puedan presentar en el &mbito territorial
de la Comunidad Autbnoma, siempre que no sean declaradas de interés nacional
por los érganos correspondientes de la Administracion General del Estado.

. Agenda Local 21 de Algeciras. La Agenda 21 Local es, en realidad, un
proceso en el que, partiendo de una realidad ambiental de un municipio, se disefian
una serie de pautas a implementar para que dicho municipio sea tendente al
desarrollo sostenible. EI municipio de Algeciras ya ha elaborado el Diagnéstico
Ambiental y una Actualizacién del mismo que se cerr6 en 2010.
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. Plan de Accion Agenda 21 de Algeciras. Una vez conocida la problemética
ambiental, las debilidades, amenazas, fortalezas y oportunidades de Algeciras, se
traza el Plan de Accidn cuyas finalidades son las siguientes:

Poner freno a los impactos ambientales de mayor importancia que se estén
cometiendo.

Hacer que las interacciones de Algeciras con su entorno sean sostenibles.
Promover la gestién racional y sostenible de los recursos naturales del
sistema (inputs) y los efluentes al sistema (outputs).

Resolver los problemas ambientales que se hayan detectado.

Fomentar un desarrollo econémico endbégeno de Algeciras, partiendo de sus
propios recursos, que sea sostenible y perdurable en el tiempo.

Proteger y respetar los sistemas naturales del municipio.

Mejorar la calidad de vida de los habitantes de Algeciras.

Reducir la “huella ecolégica” de Algeciras con respecto a otros lugares.
Fomentar la cohesion social.

Promover la solidaridad interterritorial e intergeneracional.

Potenciar la educacion civica y ambiental de los habitantes del municipio.
Mejorar el acceso a la informacion ambiental de los ciudadanos y fomentar su
participacion en los 6rganos habilitados para tal efecto.

G) LA MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

La reciente publicacion de la Ley (Andalucia) 3/2015, 29 diciembre, de
Medidas en Materia de Gestién Integrada de Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria
y de Sanidad Animal, en el BOJA de 12 de enero de 2016, ha venido a consolidar
los cambios introducidos por el Decreto-Ley (Andalucia) 3/2015, de 3 de marzo, por
el que se modificaba la Ley (Andalucia) 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental (GICA, en adelante) en los procedimientos de prevencion y
control ambiental, particularmente, en aquellos que afectan a los planes y
programas.

En efecto, tras la citada modificacion de la GICA tanto el planeamiento
urbanistico, casi todo el general y buena parte del planeamiento de desarrollo, como
la planificacion territorial se someten a Evaluaciéon Ambiental Estratégica (EAE, en
adelante), asumiendo una terminologia idéntica a la establecida en la legislacion
estatal, Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacibn ambiental, y europea,
Directiva 2001/42/CE sobre Evaluacion Ambiental Estratégica de planes y
programas, también conocida como Directiva EAE.
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El articulo 40.4. de la Ley GICA define los instrumentos de planeamiento
urbanistico que no estan sujetos a EAE:

“4. No se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica, teniendo en
cuenta su objeto y alcance de acuerdo con lo establecido en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, los siguientes instrumentos de planeamiento urbanistico:

a) Estudios de detalle.

b) Planes parciales y Planes especiales que desarrollen determinaciones de
instrumentos de planeamiento general que hayan sido sometidos a evaluacion
ambiental estratégica.

c) Las revisiones o modificaciones de los instrumentos de planeamiento de
desarrollo recogidos en los apartados a) y b) anteriores.”

En este caso, la Innovacion en forma de Modificacion del PGOU afectando a
su ordenacidon pormenorizada en el ambito de la Unidad de Ejecucion 7 UE 5
“ACEBUCHAL NORTE IV” no se corresponde con los instrumentos de planeamiento
urbanistico relacionados en este articulo 40.4 de la GICA y, en consecuencia, esta
sometida a EAE.

Quedaria por definir si se le aplica el procedimiento de EAE Ordinaria o
Simplificada. A este respecto, el articulo 40 de la GICA en su punto 3 sefiala lo
siguiente:

“3. Se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica simplificada los
siguientes instrumentos de planeamiento urbanistico:

a) Las modificaciones que afecten a la ordenacién estructural de los instrumentos de
planeamiento general que no se encuentren entre los supuestos recogidos en el
apartado 2.b) anterior.

b) Las modificaciones que afecten a la ordenacion pormenorizada de los
instrumentos de planeamiento general que posibiliten la implantacion de actividades
0 instalaciones cuyos proyectos deban someterse a evaluaciébn de impacto
ambiental de acuerdo con el Anexo | de esta ley. En todo caso, se encuentran
sometidas a evaluacion estratégica simplificada las modificaciones que afecten a la
ordenacion pormenorizada de instrumentos de planeamiento general relativas al
suelo no urbanizable, a elementos o0 espacios que, aun no teniendo caracter
estructural, requieran especial proteccidn por su valor natural o paisajistico, y las que
alteren el uso en ambitos o parcelas de suelo urbano que no lleguen a constituir una
zona o sector.
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c) Los restantes instrumentos de planeamiento de desarrollo no recogidos en el
apartado 2.c) anterior, asi como sus revisiones, cuyo planeamiento general al que
desarrollan no haya sido sometido a evaluacién ambiental estratégica.

d) Las innovaciones de instrumentos de planeamiento de desarrollo que alteren el
uso del suelo o posibiliten la implantacion de actividades o instalaciones cuyos
proyectos deban someterse a evaluacion de impacto ambiental de acuerdo con el
Anexo | de esta ley.”

En este caso, la Modificacion Puntual planteada afecta a la ordenacién
pormenorizada del PGOU vy altera el uso en ambitos o parcelas de Suelo Urbano
gue no llegan a constituir una zona o sector por lo que debe someterse a Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada.

H) UN RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS.

Ademés de la propuesta que finalmente motiva la Innovacién del PGOU, se
valora la posibilidad de no modificar el planeamiento general, es decir, desarrollar y
ejecutar las determinaciones y ordenacién vigentes (Alternativa 0). Asi mismo se
analiza la viabilidad de una ordenacién alternativa que promueva la aplicacion a la
unidad de ejecucion de los estandares para reserva de dotaciones segun el art. 17
de la LOUA (Alternativa 1).

La seleccion de la alternativa 2, esta motivada por la mejora sustancial
respecto de la ordenacion vigente en todos sus aspectos:

x Permite obtener una importante reserva dotacional, antes inexistente.

x Mejora la vertebracion de la zona al disponer suelo dotacional intercalado
entre suelos edificables, con éptimas condiciones de accesibilidad.

x Se mantiene la funcionalidad de la estructura viaria.

x Se disminuye la intensidad edificatoria, garantizando la viabilidad econémica
de la actuacion al reducirse muy sensiblemente el uso terciario.

En definitiva, la Alternativa 2, que refleja la opciéon finalmente asumida en la
Innovacion, es técnica, ambiental, econémica y funcionalmente viable, mejorando la
disposiciéon y morfologia de las dotaciones publicas respecto de la ordenacién
original.
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[) LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE
LO POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL
MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN O PROGRAMA, TOMANDO EN
CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO.

La Modificacion Puntual que se pretende llevar a cabo consiste en la
adecuacion de las condiciones particulares de la unidad de ejecucién a la realidad
actual, previendo una importante superficie dotacional que coadyude a mantener la
proporcion de equipamientos, sustituir el uso global de actividades econdmicas por
el residencial y definir la ordenacion detallada, de forma que se legitime
directamente la actividad de ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

Teniendo en cuenta que el ambito se encuentra totalmente urbanizado y se
han cumplimentado todos los deberes urbanisticos establecidos en el art. 51 de la
LOUA, y los objetivos previstos en el PGOU para el ARl 7UE5 “Acebuchal Norte 1V”,
con el fin de adecuarla a la realidad existente en el &mbito y posibilitar la obtencién
de dotaciones e infraestructuras mediante su desarrollo, de forma que se complete
la ejecuciéon de una zona clave de la ciudad consolidada. Se trata de una propuesta
técnica, ambiental, econémica y funcionalmente viable, y que conlleva una mejora
en la disposicion y morfologia de las dotaciones publicas respecto de la ordenacion
original. Su desarrollo no supondra por tanto afeccion directa alguna sobre el medio
ambiente a excepcion del beneficio generado por las mejoras que la Innovacion
supone al eliminar los impactos actuales.

No obstante estas mejoras, el Modificacibn implica afecciones también
negativas en su etapa de adaptacion que deben minimizarse mediante la adopcion
de medidas correctoras béasicas.

Medidas Correctoras Genéricas.
Para la reduccién de los impactos ambientales que se generardn como
consecuencia de las obras se establecen las siguientes medidas correctoras y

protectoras de caracter general:

- En todas las obras a realizar se tomaran las medidas necesarias para
garantizar la seguridad y producir las minimas molestias posibles.

- En los movimientos de tierra se realizaran riegos periodicos, preferentemente
con agua no potable, para evitar la emision de particulas y reducir la erosion.

- La maquinaria propulsada por motores de combustion interna deberd ir
dotada con los oportunos silenciadores.
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- El suelo vegetal de buena calidad y que sea necesario retirar para la
realizacién de las obras se acopiard a fin de proceder a su reutilizacién. Todas las
tierras que no sean de utilidad deberan ser transportadas a vertedero autorizado o
planta de tratamiento.

- Los residuos de construccién y demolicién (RDC) generados durante la fase
de construcciébn se gestionaran siguiendo lo establecido en el Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestién de los
residuos de construccién y demolicion, en este sentido, debera tenerse en cuenta
que esta prohibido el depdsito en vertedero de este tipo de residuos cuando no
hayan sido tratados previamente. Estos residuos se destinaran preferentemente, y
por este orden a operaciones de reutilizacién, reciclado o a otras formas de
valorizacion.

- Debera tenerse en cuenta la reserva de espacios para la ubicacion de
contenedores de residuos urbanos, aptos para la recogida selectiva de residuos.
Deberan segregarse los residuos en funciébn de su naturaleza y entregarse
separados a empresas gestoras autorizadas para su tratamiento. Para ello se
ubicaran suficientes contenedores méviles para posibilitar la recogida selectiva de la
totalidad de los residuos generados.

- No se realizaran operaciones de limpieza, engrase o mantenimiento de la
magquinaria ni de los vehiculos empleados en la realizacion de las obras en el area
afecta a la Modificacion. Estas operaciones, salvo casos de urgencia o por seguridad
del personal, deberan realizarse en talleres o instalaciones adecuadas para ello
fuera de la zona de obras.

- A fin de proteger de las formaciones vegetales y pies arboreos relevantes
deberan adoptarse durante las obras medidas de sefializacion y proteccién fisica de
esta vegetacion fijando, ademas, zonas de maniobra de vehiculos y maquinaria.

La Modificacion Puntual asume la necesidad de colaborar positivamente en la
mitigacion del cambio climatico, especialmente en lo relativo a las caracteristicas
constructivas acordes con las exigencias del Cddigo Técnico de la Edificacion y en
cuanto al incremento de la dotacion de espacios libres con potencialidad para actuar
como sumidero de carbono.
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J) UNA DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO
AMBIENTAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

Las medidas de control y seguimiento de la Innovaciéon, cuyo cumplimiento
debe asegurarse mediante la Disciplina Urbanistica y la colaboracion de las distintas
Administraciones competentes, tienen por objeto vigilar que los impactos previstos,
minimizados o corregidos mediante la aplicacion de medidas correctoras, no se
transformen en los de un nivel superior.

El conjunto de aspectos basicos objeto de control ambiental seran:

- Comprobacion previa a la recepcion de obras y a la concesion de licencias,
mediante su inclusiébn en las certificaciones de obra, del cumplimiento de las
medidas correctoras propuestas.

- Control de los sistemas de ahorro energético y de agua en todo el ambito de la
Modificacion, asi como de la adecuada implantacion de las especies vegetales
autéctonas.

- Control de polvo, humos, ruidos y vibraciones. Comprobar la practica de riegos
frecuentes en los trabajos con tierras o escombros.

- Control del vertido de residuos sélidos y liquidos al terreno.

- Conservar en perfecto estado los sistemas de evacuacion de aguas residuales,
evitando mediante peridédicas inspecciones, aterramientos, derrames, averias y
fugas que puedan llegar a los cursos superficiales.

- Control de los sistemas de gestion de residuos, especialmente la gestién de los
Residuos Peligrosos.

- Control con mediciones periddicas de los niveles de ruido.

- Vigilancia sobre el cumplimiento de la normativa y ordenanzas en lo referente a
sanidad, fachadas, carteles y letreros, proteccién contra incendios, alumbrado
publico, Normas Basicas de Edificacion, Normas de Seguridad y cualquier otra que
sea de aplicacion.

- Control de la no implantaciébn de especies vegetales aldctonas invasivas en el
desarrollo de los nuevos usos propuestos.
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