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0. PRESENTACION: ANTECEDENTES

"El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se redacta por el Ayuntamiento de Algeciras, en aplicaciéon del Decreto de Alcaldia n° 4440
de treinta de junio de dos mil diecisiete en el que se resolvid redactar el Plan Municipal de Vivienda y Suelo del Municipio.

De acuerdo con esto, la Delegacion de Vivienda y la Delegacion de Urbanismo se hicieron cargo de su desarrollo, contratando a
la empresa AUREN CONSULTORS SP S.L.P para la asistencia a su redaccion, bajo la direccidon de personal técnico de los
Departamentos de Vivienda y Urbanismo del Ayuntamiento.

Con este documento, se pretende sentar las bases que definirdn el desarrollo de una politica de vivienda basada en un modelo
territorial equilibrado y sostenible, donde se potencie el parque de viviendas ya existente (informaciéon y asistencia a la ciudadania
ay puesta en circulaciéon de viviendas vacias), los espacios con mayor incidencia dentro del municipio (mejora de la ciudad
existente), asi como con mayores necesidades y problemas de vulnerabilidad urbana (infravivienda).

Del mismo modo, se pretende aunar todas aquellas iniciativas ya puestas en marcha en el municipio, de manera que se potencie
la planificacion conjunta dentro del municipio, frente a las actuaciones aisladas, de ahi que haya sido de vital importancia la
colaboracion entre las diferentes delegaciones del municipio.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023



[ ] . ®
e CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA Ayuntamiento

JUREN T ANBALKIA [ de Algeciras

1. MARCO LEGISLATIVO

Uno de los principales hitos de referencia dentro del dmbito del urbanismo y la vivienda a nivel municipal, es la Ley 5/2010, de 11 de
junio, de autonomia local de Andalucia, que atribuye al municipio la competencia en la elaboracion y ejecuciéon de los planes
municipales de vivienda, asi como su participacion en la elaboracion y gestion de los planes de vivienda y suelo de cardcter
autondmico. Asi mismo, en la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, los planes Municipales
de Vivienda, aparecen como un “instrumento para la definicion y desarrollo de la politica de vivienda del Municipio”.

Los tienen las pet
cias propias:

1. Ordenacién, gestion, ejecucion y disciplina urbanistica,

que incluye:
Pagina num. 6 BOJA num. 122 Sevilla, 23 de jumio 2010 - e e
a) ¥ inicial y pro-
wisional de los instrumentos de planeamiento general
) - on definitiva del

¥
planeamiento de desarrollo, asi como de las innovaciones de
la ordenacién urbanistica que no afecten a la ordenacion es-
1. Disposiciones generales Hictora)
) Aprobacian de los proyectos de actuacién para actua-
ciones en suelo na urbanizable.
d) Of de las licencias isticas y

nes de innecesariedad.

PRESIDENCIA TITULO Il. LOS SERVICIOS Y LA INICIATIVA ECONOMICA LO- Py e
vencién preventiva.
¢ . e ion v i de os planes i de
LEY 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local CAPITULO I. SERVICIOS LOCALES DE INTERES GENERAL Y inspeccion urbanistica
de Andalucia. SU REGIMEN JURIDICO

Seccion 1. Regimen juridico general.

EL PRESIDENTE DE LA JUNTA DE ANDALUCIA A TODOS LOS
QUE LA PRESENTE VIEREN, SABED:

Que el Parlamento de Andalucia ha aprobado y yo, en
nombre del Rey y por la autoridad que me confieren la Consti-
tucion y el Estatuto de Autonomia, promulgo y erdeno la publi-
cacion de la siguiente

LEY DE AUTONOMIA LOCAL DE ANDALUCIA

Articulo 26. Servicios locales de interés general.

Articulo 27. Principios informadores de los servicios locales de
interes general

Articulo 28. Clasificacion de los servicios locales de interés
general,

Articulo 29. Régimen juridico de los servicios locales de inte-
rés general en régimen de servicio reglamentado.

Articulo 30. Creacion de servicios publicos.

Brtimiln A1 Carviciae mihlinae hasicae

Vv

a) Promocion y gestion de la vivienda.
‘b) El: I A e

cion de los planes muni side
jiVienda y participacion en la elaboracion y gestion de los pla-
nes de vivienda y suelo de caracter autonomico.

¢) Adjudicacion de las viviendas protegidas.

d) Otorgamiento de la calificacion provisional y definitiva
de vivienda protegida, de conformidad con los requisitos esta-
blecidos en la normativa autonémica.
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En relacion a ello, podemos destacar el siguiente marco legal, a cuyas diferentes modificaciones pretende dar respuesta el
presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Algeciras:

\
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo, y sus modificaciones con la Ley 1/2006, de 16 de mayo,
y la Ley 13/2007
\
‘ Ley 1/2010, de 8 de marzo, reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia
|
‘ Ley 2/2012 de 30 de enero, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
|
Decreto 1/2012, de 10 de enero, por el que se aprueba el Reglamento Regulador de los Registros Publicos Municipales de
Demandantes de Vivienda Protegida y se modifica el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia . *
[
‘ Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para asegurar el cumplimiento de la funcién social de la vivienda.
Borrador de Decreto por el que se regula el Plan Marco de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia.
4

*NOTA: Modifica el Decreto 149/2006, de 25 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia
y se desarrollan determinadas Disposiciones de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas en materia de Vivienda Protegida y el Suelo
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2. OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS

El Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, establece los siguientes
fines dentro de sus preceptos bdsicos:

1. Facilitar el acceso a la vivienda a la ciudadania en condiciones asequibles y evitar
la exclusion social, impidiendo la pérdida de la vivienda por motivos econdmicos y
fomentando el mercado de alquiler de viviendas, fundamentalmente las
desocupadas.

2. Incentivar la rehabilitacion y la promocion de viviendas, como medio de fomento de la recuperacion econémica del sector y
de la creacién y mantenimiento de empleo estable.

3. Facilitar el cambio hacia un modelo de ciudad sostenible y accesible, promoviendo actuaciones de rehabilitacion de dreas
determinadas, de adecuacion del espacio publico y de rehabilitacién de inmuebles de destacado interés urbano, social y
patrimonial.

Se trata éste de uno de los principales marcos de referencia a contemplar dentro del Plan Municipal de Vivienda y Suelo del
Municipio de Algeciras y que definirdn los diferentes ejes estratégicos a desarrollar en el mismo. Dentro de este marco global se
pretende como fin Ultimo atender y dar respuesta a las necesidades actuales y futuras de vivienda y suelo en el municipio de
Algeciras. Para ello, se plantean los siguientes objetivos especificos:
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v Recabar informacién sobre la actual situacion del parque de viviendas
de la ciudad de Algeciras, para su posterior andlisis y evaluacion.

v Analizar la demanda de vivienda en Algeciras, a través del Registro
Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas

4 Definir el Mercado de viviendas del municipio y especialmente aquellos
segmentos de poblacion con mayores necesidades

4 Definir las principales zonas de actuacién a desarrollar dentro del plan
4 Establecer medidas destinadas a la revalorizacion del Parque de
Viviendas actual (medidas de reforma, rehabilitacion, acondicionamiento,
erradicacion de la infravivienda, etc.)

4 Concretar los espacios de nuevo crecimiento de la ciudad de cara al
aumento de la oferta de vivienda
v Diversificar la oferta de vivienda, estableciendo y adecuando las formas

de acceso a la misma conforme a las propias necesidades de la poblacion
(alguiler social para joévenes, viviendas con precios adecuados a las
necesidades de los segmentos mdas desfavorecidos, viviendas adaptadas, etc.)

4 Proyectar, programar y presupuestar actuaciones destinadas a la
mejora y/o ampliacion de parque municipal de viviendas, atendiendo a las
necesidades especificas de cada espacio urbano.
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Paralelamente a la consecucién de estos objetivos, se hace necesario establecer nexos de unién
permanentes con la ciudadania, de cara a que el Plan Municipal de Vivienda y Suelo de

Algeciras se configure como un elemento clave, que refleje de forma fehaciente tanto la S
propia realidad del municipio en materia de vivienda como las medidas a poner en marcha, §
mas acordes a las necesidades de la poblacién. De ahi que la participacion ciudadana esté @
presente desde las fases iniciales del desarrollo del Plan, tanto en la Etapa Analitica (definicion ‘S
. .. . . .. [}
de la situacion actual del Parque de Viviendas y necesidades de la poblacién) como enla >
Etapa estratégica (definicidon de objetivos y estrategias fundamentales). §
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3. CONTENIDO Y ESTRUCTURA

Atendiendo a los aspectos relacionados con los articulos 13.2, 19.2, 10.3y 11 de la Ley 1/2010 Reguladora del Derecho a la Vivienda
en Andalucia, asi como el Plan Andaluz de Vivienda vigente, el PMVS de Algeciras se estructura en tres bloques: Informacion vy
diagndstico, definicion de objetivos y estrategias y programa de actuacion.

= En el primero se aborda el frabajo analitico de obtencién de informacién para conocer las necesidades de vivienda vy la
oferta de las mismas existentes en el municipio y su estado de conservacion.

* Enelsegundo, se definen los objetivos y estrategias que establezca el Ayuntamiento para satisfacer la demanda, pudiéndose
apoyar en el frabajo del propio Plan, en los objetivos de politica general definidos en la legislacion y normativa andaluza y
estatal en materia de vivienda, y en la propia capacidad de generacion de propuestas que tenga el ayuntamiento.

= En el tercero se formula el Programa de Actuacién del Plan, que contendrd una memoria comprensiva de las actuaciones a
llevar a cabo, separando las que se pretendan adoptar en materia de acceso a la vivienda y las referidas a rehabilitacion.

La tarea de toma de conocimiento de la demanda y de las necesidades existentes y subsiguiente formulacion de propuestas, ha
de abordarse contando previamente con la informacién directa y la participacion de la ciudadania, de forma que el Plan pueda
construirse desde el inicio colectivamente.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023
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4. DOCUMENTO DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO.

El municipio de Algeciras pertenece a la comarca del Campo de
Gibraltar, la cual ocupa la tercera parte del territorio provincial. Este
limita al norte con Los Barrios, al oeste con Tarifa y Los Barrios, al sur
con el Estrecho de Gibraltar y al Este con la Bahia de Algeciras.

Algeciras junto con La Linea, San roque y Los Barrios constituyen el Lo
drea densa y central de la aglomeracion urbana del Campo de |
Gibraltar, ya que forman un espacio geogrdfico y urbano =
practicamente continuo, con intensas interrelaciones funcionales, y g

en constante aumento demogrdfico. a

A nivel urbano, la ciudad de Algeciras se encuentra limitada al oeste
por varios espacios naturales protegidos de gran valor ambiental y al )
este por el mar Mediterréneo, cuyo litoral se encuentra ocupado en

su zona centro, por el puerto y sus infraestructuras portuarias. e

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023
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El casco histérico de Algeciras corresponde conla [ = . SR T ey 11004001 Saladillo
superficie inframuros de la ciudad medieval, e St e ';j:;’i':f
actualmente Iimi’rgdo por la avenida Blas Infon’re al ; : % T W 11004004 |Reconquista
norte, la calle Ruiz Zorrilla al oeste, la avenida San - A S A 11004005 | Caada Los Pastores

Bernardo al sury el puerto al este.

La parte sur del casco urbano corresponde a
promociones de vivienda realizadas a partir de la
década de 1940, mayoritariamente de promocion
publica y con poblacién de nivel socioecondmico
bajo.

Al oeste del casco, en otra zona de pendientes
pronunciadas, se encuentra el barrio de la Bajadilla,
con origen en la autoconstruccion y de perfil
socioecondmico tradicionalmente bajo y con
problemas de marginalidad.

Al norte del centro urbano encontramos
promociones mds recientes y generalmente de
mayor nivel adquisitivo, asi como viviendas
unifamiliares de reciente construccion.

FUENTE: Observatorio de Vulnerabilidad Urbana. Ministerio de Fomento (Censo 2001)
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4.1. Andlisis de la Poblacion y Demanda Residencial

4.1.1. Andlisis Demogrdfico: Proyecciones de Poblaciéon y Hogares

4.1.1.1. Evolucién de la Poblacién

El municipio de Algeciras cuenta con una poblacién de 121.133 habitantes y una densidad de poblacién de 1.410,16 hab/km2,
segun los datos obtenidos del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia, en el ano 2017.

Evolucion Poblacion 2007-2017

122.000 121.133
120.601
120.000 118.920
117.810 117.974
116209 116.417
114.012 114.277
114.000
112.000 I
110.000
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

FUENTE: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Elaboracién Propia.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023



CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

Ayuntamiento
de Algeciras

(x|}

Taly como aparece reflejado en el grafico anterior, en los Ultimos diez anos la poblacién de Algeciras ha aumentado un 6,25%,
aungue en los anos 2012 y 2013 se produjo un descenso de la poblacion (-0,76% vy -2,26% respectivamente).

Si comparamos la evoluciéon de la poblacién de Algeciras con la provincia de Cdadiz, obtenemos que desde el ano 2007 hasta
2010, el incremento interanual de la poblacién en Algeciras fue menor que a nivel provincial, incluso en los anos 2012 y 2013 el
descenso interanual de habitantes fue mayor en el municipio que en la provincia. Sin embargo, a partir del ano 2014, el ritmo de
crecimiento de la poblacion en Algeciras es mayor que en la provincia de Cddiz.

Algeciras Provincia de Cadiz

Poblacion Variacion anual Poblacion  Variacion anual

Ano 2007 114.012 - 1.207.343

115.333 1,16%  1.220.467 1,09%
116.209 0.76% 1.230.594 0.83%
116.417 0,18% 1.236.739 0,50%
| Afo 2011 [RRVZ:IN) 1,20% 1.243.519 0.55%
| Ao 2012 BRIV, 0,76% 1.245.164 0,13%
| Ao 2013 [RRE™Y/4 2,26%  1.238.492 -0,54%
117.974 3,24% 1.240.175 0.14%
| Afo 2015 [RREEZA) 0.80% 1.240.284 0.01%
120.601 1,41%  1.239.889 -0,03%
121.133 0,44% 1.239.435 -0,04%

FUENTE: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Elaboracién Propia.
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4.1.1.2. Estructura de la Poblacién

Por sexo, la estructura de la poblacién de Algeciras estd compuesta por un 49,4% de hombres y un 50,6% mujeres. Mientras que,
por grupos de edad, las personas entre 16 y 64 anos componen el 65,97% de la poblacioén, seguido de las personas enfre 0y 15
anos que representan el 19,31%, y la poblacion con 65 anos y mds que conforman el 14,72% de la misma.

Tal y como se recoge en la tabla inferior, el porcentaje de hombres de 0 a 15 anos, asi como de 16 a 64 anos es mayor que el
de mujeres (1,85y 1,72 puntos porcentuales, respectivamente), sin embargo, el porcentaje de mujeres de 65 anos y mds es 3,56
puntos porcentuales mayor que el de hombres de este grupo de edad. Por lo que nos enconframos, que, en Algeciras, la
esperanza de vida de las mujeres es mayor que la de los hombres.

Poblacién por Grupos de Edad y Hombres Mujeres Ambos Sexos
Sexo D. Abs. D. Rel. D. Abs. D. Rel. D. Abs. D. Rel.
0-15 anos 12.065 20,25% 11.223 18,40% 23.288 19.31%
16-64 anos 39.830 66,84% 39.730 65,12% 79.560 65,97%
65 y mas anos 7.697 12,92% 10.056 16,48% 17.753 14,72%
TOTAL 59.592 100,00% 61.009 100,00% 120.601 100,00%

FUENTE: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Padrén Municipal, ano 2016. Elaboracién Propia.

Respecto a los movimientos naturales de la poblacion, segun los Ultimos datos extraidos del Instituto de Estadistica y Cartografia de
Andalucia, en el ano 2015, en Algeciras tuvieron lugar 1.037 nacimientos y 910 defunciones. Como se recoge en la tabla inferior, la
tasa de natalidad del municipio es del 11,13%qo, situdndose por encima de la media provincial, mientras que la tasa de mortalidad

es del 7,75%o, por debajo de la media de Cddiz, por lo
que se obtiene una tasa de crecimiento natural del
3,38%0. Estas tasas indican que estdn teniendo lugar
mas nacimientos que defunciones y el municipio estd
creciendo de forma moderada y por encima de la
media de la provincia.

Tasas de Crecimiento y Decrecimiento Natural

Algeciras Provincia de Cdadiz
Tasa de Natalidad 11,13%o0 9,52%0
Tasa de Mortalidad 7.75%0 8,16%0
Tasa de Crecimiento Natural 3,38%0 1,36%0

FUENTE: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Ao 2016. Elaboracion Propia.
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Cabe destacar que la poblacién extranjera ha crecido mds que la poblacién nacional, teniendo lugar en los Ultimos diez anos un
incremento del 47,8%. De manera que en el ano 2006 la poblacion de Algeciras estaba compuesta por un 7,17% de personas
extranjeras, mientras que en 2016 la poblacion extranjera representa el 9,93% de los residentes en el municipio. Este valor esta por
encima de la media de la provincia, donde la poblacion extranjera representa el 4,95% de los residentes en la provincia de Cdadiz.

Evolucion Poblacion Espaiola y Extranjera

125.000
120.000 Poblacion Variacion anual Poblacion  Variacion anual
104.833 - 8.104 -
115.000 105.231 0,38% 8.781 8,35%
10,000 105.729 0,47% 9.604 9,37%
106.412 0,65% 9.797 2,01%
105.000 106.446 0,03% 9.971 1,78%
106.876 0,40% 10.934 9,66%
100.000 105.886 -0,93% 11.031 0,89%
104.173 -1,62% 10.104 -8,40%
95.000 107.141 2,85% 10.833 7.21%
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 107.568 0,40% 11.352 4.79%
m Espafioles M Extranjeros 108.621 0,98% 11.980 5,53%

FUENTE: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Elaboracién Propia.

FUENTE: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Elaboracién Propia.
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4.1.1.3. Movimientos migratorios
Oftras tendencias que han tenido lugar en el municipio son las migraciones e inmigraciones.

Como se puede observar en el
grdfico, el nUmero de emigraciones ha
ido fluctuando alo largo de los Ultimos
diez anos, siendo en el ano 2016 en el 4>
que se registran el mayor nUmero de  4.000
emigraciones. Por tanto, en los Ultimos  3.500
diez anos han aumentado las  3.000

Evolucion N2 Emigraciones e Inmigraciones

5.000

emigraciones un 35,35%. 2,500
) o ) 2.000
Respecto al nuUmero de inmigraciones, 1500
éstas han disminuido un 12,77% en los L 000
ultimos diez anos, aunque cabe
destacar un importante incremento 200
en el nimero de inmigraciones desde 0
- . 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
el ano 2013 al 2015, suponiendo un
incremento del 29%. =@==Emigraciones e=@==|nmigraciones

FUENTE: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Elaboracién Propia.
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Tal y como se muestra en el grafico, desde el ano 2006 hasta el ano 2010 el saldo migratorio ha sido positivo, esto quiere decir que
habia mds inmigrantes que emigrantes, esto mismo ocurre en los anos 2014 y 2015. Sin embargo, desde el ano 2011 al ano 2013y
en el ano 2016 el saldo migratorio es negativo, lo que quiere decir que en esos anos el nUmero de emigrantes fue mayor que el de
inmigrantes.

Evolucion del Saldo Migratorio

1400
1200
1000
800
600

400 373

200

0

2006 2007 2008 2009 2010\ 2011 2012 013 2014 2015 016

-200
-400

-600

FUENTE: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Elaboracién Propia.
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4.1.1.4. Proyecciones de Poblacion

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Algeciras se va a realizar con una proyeccion de cinco anos, desde el ano 2018 al 2023.
Para conocer la estructura de la poblacién dentro de cinco anos, se van a considerar las proyecciones de poblacion realizadas
por el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

En las pirdmides de poblacion que se muestran a continuacion, se puede ver como la pirdmide del ano 2023 también es regresiva.
Aungue la poblacién entre 15y 24 anos va a verse incrementada, va a ser mads significativo el aumento de la poblacién adulta, asi
como la poblaciéon mayor de 65 anos.

2018 2023

85+ 854
75-84 75-84
65-74 65-74
55-64 55-64

E 45-54 E 45-54
D 35-44 & 35-44
25-34 35-34
15-24 15-24
5-14 5-14
0-4 0-4

60%e 40%o 20%a 0%e 20%e 40%e 60%o 60%e 40% 20%e 0%e 20%e 40%

FUENTE: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.
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Taly como se muestra en la tabla inferior, la poblaciéon de Algeciras va a sufrir un descenso de la poblacion del 0,66% desde el ano
2018 hasta 2023, siendo la poblacién proyectada para el ano 2023 de 115.991 habitantes, ya que como se puede ver en la tabla,
las variaciones anuales son negativas, aunque el descenso es cada ano menor.

Proyeccién de la Poblacion (2018-2023)

| 2018 NN, -
| 2019 [EERRPIEK -0,18% 117000
| 2020 RRICYTS -0,16% 116800
| 2021 EERRIAVZ -0,16%
BLrr]  116.082 -0,08% o600
B 115991 -0,08% 116400
FUENTE: Instituto de Estadistica y Cartografia
de Andalucia. Elaboracién Propia. 116200
116000 -n—\ —
115800 .
115600

2018 2019 2020 2021 2022 2023

FUENTE: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Elaboraciéon Propia.

Estos datos van a ser bdsicos a la hora de definir los objetivos y ejes estratégicos del Plan, los cudles, deberdn ir encaminados
en mayor medida hacia dar salida a las necesidades de vivienda de la poblacién actual, envejecida en un futuro, que a la
ampliacién del Parque de Viviendas ya existente.
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Por framos de edad, como se muestra en la proyeccion del siguiente grdfico, en el periodo proyectado, la poblacion entre 0y 14
anos se verd reducida un 0,58%, mientras que la poblacion entre 15y 64 anos se va a reducir un 1,54%. Sin embargo, el grupo de
edad de personas de 65 y mds anos habra crecido un 2,12% en el aio 2023. Por tanto, el municipio de Algeciras va a tender hacia
una poblacién adulta y cada vez mds envejecida.

Proyeccion de la Poblacion por Rangos de Edad
(2018-2023)

100,00%
90,00%
80,00%
70,00%
60,00%
50,00%
40,00%
30,00%
20,00%
10,00%

0,00%
2017 2018 2019 2020 2021 2022

M 0-14 afos W 15-64 afios ™ 65y mas afos

FUENTE: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Elaboracién Propia.
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4.1.1.5. Proyecciones de Hogares

La proyeccién de hogares se ha
realizado a fravés de una extrapolacion
de datos, tomando como base la
estimacion de futuro realizada a nivel
provincial por el Instituto de Estadistica
y Cartografia de Andalucia (IECA).

El espacio temporal en el que se
desarrolla esta proyeccion es de 2012 a
2023, ya que el Ultimo dato disponible
de hogares a nivel municipal es del
Censo de 2011.

Como se puede observar en el grdfico,
el nUmero de hogares va a ir creciendo
paulatinamente cada ano,
proyectdndose en el ano 2023 un 8,04%
mds de hogares respecto al ano 2012y
un 2,8% mdas respecto al ano 2018.

47.000

46.000

45.000

42.000

41.000

Proyeccion Hogares 2012 - 2023

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

FUENTE: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Elaboraciéon Propia.
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Datos Poblacion Estructura Poblacién Movimiento Migratorio Proyeccll'%nggcraebsloaon Y

* Poblacion: 121.133
habitantes.

* Densidad: 1.410,16
hab. / km?Z2.

* Evolucion: incremento
del 6,25% en los Ultimos
10 anos (2007-2017).

* Porcentaje de mujeres
(50,6%) mayor que el
de hombres (49,4%).

* Esperanza de vida de
las mujeres mayor que
la de los hombres.

eTasa de natalidad
mayor que tasa de
defuncion.

e Crecimiento de la
poblacidn de forma
moderada por encima
de la media povincial.

e Crecimiento de la
poblacion  extranjera
del 47,8% en los Ultimos
10 anos (2006-2016).

*En 2016 el saldo
migratorio es negativo.
El numero de

emigrantes es mayor
que el de inmigrantes.

*En 2023 se estima un
descenso de la
poblacion del 0,66%
respecto a 2018.

*Se estima que el
municipio va a contar
con una poblacién
adultq, mas
envejecida.

*En 2023 se prevé un
aumento de los
hogares del 28%
respecto a 2018.
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4.1.2. Andlisis de las necesidades actuales de vivienda

Previo al andlisis de las necesidades actuales de vivienda, se va a hacer un andlisis del perfil de las personas demandantes de
vivienda en el Registro PUblico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, en el que se recogen las solicitudes e
inscripciones, el régimen de acceso a la vivienda, el sexo de los demandantes, la edad actual del demandante, el IPREM familiar
de demandantes, la composicion familiar y accesibilidad, asi como las inscripciones segun tamano de la unidad familiar.

4.1.2.1. Necesidades Generales de Vivienda

Cabe destacar que, a partir del informe estadistico del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Algeciras, en
el ano 2015 tuvieron lugar 641 solicitudes de viviendas protegidas, mientras que, en el ano 2016, se recibieron 860 solicitudes, lo que
supone un incremento del 34,7% de las mismas. A partir de los datos obtenidos del Registro PUblico Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida, a fecha de marzo de 2018, se obtiene que en Algeciras se han realizado 2.346 inscripciones, de las cuales estdn
activas 930.

A contfinuacion, se procede al andlisis del perfil de las personas demandantes de viviendas en Algeciras.
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A) REGIMEN DE ACCESO A LA VIVIENDA

El régimen de acceso a la vivienda mds demandado es el
alguiler, como se puede observar en el grdfico adjunto, se
recibieron 914 solicitudes de este tipo, lo que supone un 47,4%
de las mismas. Le siguen las inscripciones de acceso a
viviendas de alquiler con opcidén a compra, habiendo recibido
884 (45,8%), mientras que solo el 6,74% de las solicitudes
recibidas han sido para acceder a viviendas con opcion a
compra.

1.000
900
800
700
600
500
400
300
200
100

Régimen de Acceso a la Vivienda

914 384
130
Alquiler Alquiler Opcién Compra Compra

FUENTE: Registro PUblico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.
Elaboracién Propia.
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B) IPREM FAMILIAR DE DEMANDANTES

El Indicador PUblico de Renta de Efectos Multiples (IPREM) es un indice empleado en Espaia como referencia para la concesion de
ayudas, subvenciones o el subsidio de desempleo. Nacidé en 2004 para sustituir al Salario Minimo Interprofesional como referencia
para estas ayudas. En 2017, el IPREM Mensual es 537,84€, el IPREM Anual (12 pagas) es 6.454,03€, y el IPREM Anual (14 pagas) es
7.519,5%9¢€.

A partir de los datos recogidos en la siguiente tabla, se puede ver como el 83,66% de las rentas familiares declaradas por los
demandantes de vivienda en el Registro de Demandantes son escasas, no llegando a 1 vez por IPREM. Por lo que nos encontramos
con un alto porcentaje de familias con escasos recursos econdmicos.

IPREM FAMILIAR DE DEMANDANTES

Rango IPREM %
0-1 778 83,66%
1,01-1,50 93 10,00%
1,51-2,50 37 3.98%
2,51-3,50 16 1.72%
3.51-4,50 5 0,54%
4,51-5,50 1 0.11%
TOTAL 930 100,00%

Fuente: Registro PUblico Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida. Elaboracién Propia.
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C) GRUPOS DE ESPECIAL PROTECCION , B
Grupos de Especial Proteccion

Como se puede observar en el grdfico adjunto, el grupo de S0%

especial proteccién mds numeroso es el de jovenes (43,6%).,  ,c 43,6%
seguido del de personas con discapacidad (22,6%). 40%
35%
D) NUMERO DE DORMITORIOS igf 22,6%
(1]
, . . . 20% 17,2%
Por nimero de dormitorios, se obfiene que el 655% de las 159,
inscripciones recibidas son de dos dormitorios, seguidas de las de 5,7% 7,0%
tres dormitorios (34,2%). 5% . -
0%
Jovenes Familias en riesgo Personas con  Mayores de 65 Familias
NUmero de Dormitorios de exclusion discapacidad afios monoparentales
social
02% 0,1% Fuente: Registro PUblico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.

Elaboracién Propia.

1 dormitorio
M 2 dormitorios
W 2 dormitorios

B Mas de 3 dormitorios

Fuente: Registro PuUblico Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida. Elaboracién Propia.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023



° ' [
Ayuntamiento
8 de Algeciras

N° DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

= I

FUENTE: Instituto Nacional de Estadistica (INE). Censo Ano 2011.

N° DE VIVIENDAS EN EDIFICIOS DE VIVIENDA PLURIFAMILIAR
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CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LOS DEMANDANTES DE VIVIENDAS EN EL REGISTRO PUBLICO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE
VIVIENDA PROTEGIDA

AN

Régimen de Acceso Vivienda: Alquiler (47,4%) y alquiler con opcidén a
compra (45,8%).

\

‘ IPREM: Entre O0-1 (83,66%).

Grupos de Especial Proteccion: Jovenes (43,6%) y personas con
discapacidad (22,6%).

[

NUmero de dormitorios: 2 y 3 dormitorios (65.5% vy 34,2%
respectivamente).

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023



[ ] . ®
G CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA Ayuntamiento

8 de Algeciras

JUBIR OT ARDIALXCEN

4.1.2.2. Diagnéstico de las Necesidades relacionadas con colectivos con problemas de vulnerabilidad o exclusion
social.

Por ofra parte, a continuacion, se recogen los datos referentes a los colectivos que presentan mayores problemas de vulnerabilidad
o exclusion residencial y deben ser objeto de una atencidon especial. Para ello se sigue la clasificacion establecida por FEANTSA
(Federacioén Europea de Organizaciones Nacionales que Trabajan con “Personas sin Hogar”) diferenciando las cuatro siguientes
categorias segun su situacion residencial:

CATEGORIA SITUACION RESIDENCIAL TIPOLOGIAS DATOS
Personas sin alojamiento. FEIERES Elus Vivein e el eelle i el o Sin datos disponibles.
sumo pernoctan en un albergue.

Centros dedicados colectivos vulnerables:

« Cenfiro de la Cruz Blanca: 17
plazas.

» Centros de acogida: 20 plazas
aproximadamente.

Personas sin hogar.

Personas alojadas que no disponen Pisos compartidos para mujeres

de vivienda. victimas de violencia de género.
Pisos compartidos para personas en
riesgo de exclusion social.

Sin vivienda Asociacion Alma: 1 piso.

Asociacion AIma: 4 pisos.

APADI: (23 Plazas, 2 pisos tutelados en
Huerta de Siles (promocién Publica) y
en Urbanizacién Los Arcos (5 plazas)

Pisos tutelados para personas con
discapacidad.

FUENTE: Area de Asuntos Sociales. Ayuntamiento de Algeciras.
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CATEGORIA

Vivienda insegura

Vivienda
inadecuada
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SITUACION RESIDENCIAL

Vivienda en situacion de
inseguridad juridica.
Vivienda en situacion de

inseguridad econémica.

Inseguridad por violencia en el
dmbito familiar.

Personas que viven en
alojamientos no convencionales.
Personas que viven en

infravivienda o vivienda indigna?.
Hogares en situacion de grave
hacinamiento.

Vivienda no adecuada a las
necesidades.

TIPOLOGIAS

Ocupacion ilegal o sin tfitulo

Inmigrantes en situacion irregular

En situacién en proceso de
desahucio.
Con graves problemas para hacer

frente a los gastos de la vivienda'.

legal

Situaciéon de maltrato.

Caravanas, chabolas,  estructuras
temporales, etc.

Viviendas con problemas estructurales
O constfructivos graves.

Superficie de la vivienda insuficiente

para el tamano familiar.

Discapacitados en  viviendas no

adaptadas.

DATOS
Aprox. 300 viviendas (150 en la
zona del Saladillo).

1.538 personas atendidas en
2016.

32 viviendas.

219 viviendas.

Sin datos disponibles.
Sin datos disponibles.
Sin datos disponibles.

Sin datos disponibles.

17 discapacitados (7 con
movilidad reduciday 10 ensilla
de rueda).

FUENTES: Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de la Junta de Andalucia (AVRA); Area de Asuntos Sociales del Ayuntamiento de Algeciras; Delegacion de
Vivienda del Ayuntamiento de Algeciras.

1 En esta categoria estdn incorporados aquellos hogares que presentan problemas para hacer frente a los gastos de la vivienda (alguiler, hipoteca, comunidad,
suministros) que de manera de no recibir ayuda podrian desembocar en situacién legal de desahucio.
2 Se refiere a un espacio vital que:
- No posee servicios minimos (agua corriente, electricidad, saneamiento incorporado y cuarto de bano).
- No posee suficiente ventilacion ni luz.

- Es incapaz de proteger de las inclemencias climdaticas.
- Presenta dificultades de acceso.
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4.2. Andlisis del Parque de Viviendas del Municipio: Oferta y Mercado de Vivienda

El andlisis del parque de viviendas de Algeciras se ha realizado con los datos disponibles en el Instituto Nacional de Estadistica del
Censo de Poblacién y Viviendas de 2011. Asimismo, para completar este andilisis, se han utilizado los resultados obtenidos de las 686
encuestas realizados por el Ayuntamiento de Algeciras entre el 12 de diciembre de 2017 y el 9 de enero de 2018, destinados al
Diagnostico Social del Municipio

DIAGNOSTICO SOCIAL DEL MUNICIPIO 2017-2018
(Distribucion Zonas de Encuestacion)

35,00%
30,00% 2879%
25,00%
20,00%
15,00%
10,00% 7,47%
% 6,66% 6,33% 6,17% 5,84% 5,52% 5,36% 4,06% 3,90% 3,57% 3 4% 3.25%
5,00% I l l . . 06% 350% 3,57% 341% 3.25% 2.76% | 409 1 a5
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FUENTE: DIAGNOSTICO SOCIAL DEL MUNICIPIO (Diciembre 2017-Enero 2018). Ayuntamiento de Algeciras.
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En el municipio de Algeciras existen un tfotal de o ) o
54,075 viviendas, siendo el 78,94% principales y el Censo de Viviendas en Algeciras segun tipo
21,05% no principales. A continuacion, se muestra el 60.000

nUumero de viviendas segun su tipologia. >407
50.000
Ademds, segun las encuestas realizadas, cabe 42.690
destacar que el 13% de los algecirenos encuestados ~ 40:000
son propietarios de mds de un inmueble, aunque tan
s6élo un tercio de ellos las alquilan. Como sostiene el 20.000
Area de Vivienda, esto puede deberse a la falta de 50.000
seguridad juridica, ya que actualmente los expertos 11.385
hablan de una pequena burbuja en el precio del  10.000 1760 6.685
alquiler de las viviendas. . ] -
0
TOTAL PRINCIPALES ~ NO PRINCIPALES ~ SECUNDARIAS VACIAS

FUENTE: INE. Censo de Poblaciéon y Vivienda de 2011. Elaboracién Propia.
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FUENTE: Instituto Nacional de Estadistica (INE). Censo Ano 2011.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023



[ ] . ®

e CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA Ayuntamiento
JUREN T ANBALKIA [ de Algeciras
==

4.2.1. Aspectos a anadlizar de las caracteristicas fisicas del parque de viviendas y deteccion de situaciones de
infravivienda

A partir de los datos recogidos del Censo de Poblacion y Vivienda de 2011, como se muestra en la tabla adjunta, de las 54.075
viviendas (principales y no principales) con las que cuenta el municipio de Algeciras, el 90,20% de estas viviendas se encuentran en
buen estado de conservacion, mientras que el 5,55% de ellas posee un estado deficiente y tan solo el 0,68% estan en mal estado y
el 0,58% ruinosas.

Por ofra parte, segun la antigledad de los edificios, predominan las viviendas con 30 anos, representando el 25,83% del total,
seguidas de las que fienen menos de 10 anos (19,67%). Cabe destacar que 26.205 edificios fueron construidos con anterioridad a
1981, lo que supone el 48,46% de ellos.

N° Edificios de Viviendas Principales y no Principales segun Antigiedad y Estado de Conservacion

Antigiedad Estado de Conservacion
Anos Edificios % Ed.'f".:.'os por Ruinoso Malo Deficiente Bueno No
Antiguedad consta
Antes de 1900 10 - 10 - - -
1900 a 1920 90 10 - 20 60 -
1921 a 1940 330 195 10 75 50 -
1941 a 1950 1.180 50 55 125 950 -
1951 a 1940 3.510 50 255 415 2.800 -
1961 a 1970 7.120 10 40 360 6.710 -
1971 a 1980 13.965 - - 1.655 12.310 -
1981 a 1990 6.330 - - 175 6.155 -
1991 a 2001 9.285 - - 125 9.160 -
2002 a 2011 10.635 - - 50 10.585 -
No Consta 1.620 - - - - 1.620
TOTAL 54.075 100,00% 315 370 3.000 48.780 1.620
% Edificios por Estado de Conservacion 100,00% 0,58% 0,68% 5,55% 90,20% 2,99%

FUENTE: INE. Censo de Poblacién y Vivienda de 2011. Elaboracidon Propia
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Porcentaje de viviendas familiares en edificios construidos Porcentaje de viviendas familiares en edificios construidos

enfre 1941y 1960 enfre 1961y 1|980
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FUENTE: Instituto Nacional de Estadistica (INE). Censo AnRo 2011.
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Como se puede observar en el grafico adjunto, las encuestas confirman estos resultados, ya que el 45% de las personas encuestadas
viven en viviendas entfre 25 y 50 anos, seguidas del 38% que viven en viviendas de menos de 25 anos, mientras que el 17% de las
personas encuestadas viven en viviendas de mds de 50 anos. Por tanto, 2 de cada 10 personas encuestadas viven en una vivienda
vieja. Asimismo, se obtiene que las zonas mds antiguas de la ciudad son Pinera, Bajadilla y la zona Centro.

Edad de las viviendas

17%

38%

45%

® Menos de 25 afios Entre 25 y 50 afos m Mas de 50 afos

FUENTE: DIAGNOSTICO SOCIAL DEL MUNICIPIO (Diciembre 2017-Enero 2018). Ayuntamiento de Algeciras.
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FUENTE: Instituto Nacional de Estadistica. Censo Afo 2011.
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Respecto al niUmero de establecimientos colectivos que funcionan como viviendas, segun los datos obtenidos, en Algeciras existen
un fotal de 10 de centros colectivos.

Tipos de Centros Colectivos N° Establecimientos

Instituciones Sanitarias 0
Residencias de personas mayores 3
Instituciones para personas con discapacidad o de asistencia social a la 5
infancia, juventud...

Instituciones religiosas o militares 2
Ofros tipos de establecimientos colectivos 3
TOTAL 10

FUENTE: INE. Censo de Poblacién y Vivienda de 2011. Elaboracidon Propia.

A través de los datos existentes, a mayor nivel de detalle, referentes a las viviendas principales, podemos aproximarnos en mayor
medida a las caracteristicas del Parque de Viviendas de Algeciras, analizando tanto su dimensionamiento como funcionalidad.

Como se recoge en la tabla inferior, en el municipio predominan las viviendas de mds de 4 habitaciones, ya que suponen el 69,80%
del total de viviendas principales.

N° de Viviendas Principales segun NUmero de Habitaciones

N° Habitaciones 1 habitacién 2 3 4 +4
habitaciones habitaciones habitaciones habitaciones

80 1.100 4.325 7.390 29.805
0,19% 2,58% 10,13% 17.31% 69,80%
FUENTE: INE. Censo de Poblaciéon y Vivienda de 2011. Elaboracién Propia.
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Por otra parte, en las encuestas realizadas por el Ayuntamiento, se
ha analizado el tamano de la vivienda teniendo en cuenta los
metros cuadrados de la misma, distinguiéndose tres categorias:

* Viviendas pequenas: < 70 m?2
* Viviendas medianas: entre 70 m2 y 100 m?2
« Viviendas grandes: > 100 m?

Segun los datos obtenidos de las encuestas, mds del 50% de las
personas encuestadas viven en viviendas medianas, seguidos de
cerca del 30% que viven en viviendas grandes vy, finalmente el 20%
que viven en viviendas pequenas.

Cabe destacar que, desagregando los datos por barrios, es la
Pinera donde se localizan mds viviendas menores de 70m?2 que en el
resto de zonas.

Tamano de la vivienda

Menos de 70 m?
20%
Mas de 100 m?
29%

Entre 70 y 100 m?
51%

FUENTE: DIAGNOSTICO SOCIAL DEL MUNICIPIO (Diciembre 2017-Enero
2018). Ayuntamiento de Algeciras.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023



@ CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

JExIn O ANGMMON

° ' [
Ayuntamiento

de Algeciras

——

Segun las encuestas realizadas, el 65% de las personas encuestadas
viven en blogues de piso, mientras que el 24% vive en viviendas de dos
o mds plantas y, en Ultimo lugar el 11% vive en viviendas de una sola
planta.

Respecto a la accesibilidad de los edificios de viviendas principales,
casi el 69% de los edificios no son accesibles, frente al 28% que silo son.
Asimismo, predomina el nUmero de edificios sin ascensor (57,53%)
frente a los que tienen ascensores (39,39%). Por tanto, nos
encontramos con que la accesibilidad de los edificios de viviendas
principales en Algeciras.

Edificios de Viviendas Principales

Accesibilidad Ascensor
N? Plantas Accesible No Con Sin
Accesible Ascensor Ascensor

1 885 2,405 - 3.290
2 2,365 11.170 195 13.345
3 400 2.735 470 2,650
4 1.300 4,310 2.175 3.435
5 1.475 2.505 2.755 1.225
& 1.175 1.1%0 2.235 130
7 1.540 245 2.240 250
8 570 1.310 1.880 -
g 585 &75 1.235 25
10 o mds 1.650 2.180 3.630 200
Totales 11.745 2%9.425 14.815 24.540
D. Relativos 27.98% 48,94% 39.39% 57,53%

FUEMTE: IME. Censo de Foblacidon v Vivienda de 2011, Eloboracicén Propia.

Tipologia de viviendas

11%

I 24%

65%

® Una sola planta Dos o mas plantas = Bloque de pisos

FUENTE: DIAGNOSTICO SOCIAL DEL MUNICIPIO (Diciembre 2017-Enero

2018). Ayuntamiento de Algeciras.
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N° DE VIVIENDAS PRINCIPALES EN EDIFICIOS DE 4 O MAS PLANTAS SIN ASCENSOR

FUENTE: Instituto Nacional de Estadistica (INE). Censo Aho 2011.
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Estos datos se confirman con los resultados obtenidos de las encuestas, en los que se recogen que el 33% de los algecirenos
encuestados viven en bloques de pisos sin ascensor. Segun las personas encuestadas, mds del 25%de los edificios sin ascensor se
encuentra en la zona Centro, alrededor del 10% de los casos se dan en el Saladillo y el mismo porcentaje se da en la Pinera, las
Colinas y la Reconquista siendo las zonas mds afectadas.

Por tanto, seria necesario hacer un estudio mds exhaustivo para
saber cudles de estos edificios tienen que acometerse al real Pisos con y sin ascensor
decreto 293/2009 del 7 de julio, en el que la Junta de Andalucia

regula las normas de accesibilidad en las infraestructuras, 339%
urbanismo, edificacién y transporte en Andalucia.

Segun este decreto, los edificios con mds de dos alturas deberdn
tener ascensor antes de 2019. En caso de los edificios ya
construidos, tendrdn de plazo para montarlo hasta el ano 2019,
sobre todo, si alguno de los inquilinos sufre una discapacidad,
mientras que en aquellos edificios donde es prdcticamente
imposible instalar un ascensor porque nNo hay espacio para ello,
se planteard la posibilidad de que se permute su vivienda por ofra
en un edificio que si cuente con ascensor. m Algecirenos que viven en bloques de pisos con ascensor

1 Algecirefos que viven en bloques de pisos sin ascensor

67%

FUENTE: DIAGNOSTICO SOCIAL DEL MUNICIPIO (Diciembre 2017-Enero 2018).
Ayuntamiento de Algeciras.
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En cuanto las carencias de los edificios de viviendas principales en Algeciras, destacan la falta de agua caliente centralizada
(89,14%), gas (78,32%) y disponibilidad de garaje (58,59%).

Edificios de Viviendas Principales

Instalaciones y Servicios

Disponibilidad de Garaje 16.365 38,33% 25.010 58,59%
Gas 7.940 18,60% 33435 78,32%
Tendido Telefénico 40.820 95,62% 555  1,30%
Agua Caliente Central 3.320 7.78% 38.055 89,14%

Evacuacion de Aguas Residuales 40.995 96,03% 380 0,89%
FUENTE: INE. Censo de Poblacién y Vivienda de 2011. Elaboracidon Propia.

Por ofra parte, en las encuestas realizadas se ha recogido ofra informacién Y 4 s
relevante respecto al acondicionamiento de los hogares, tales como el principal &“ § )
combustible utilizado para calentar agua, asi como la disponibilidad de ‘ {z]

calefaccion y refrigeracion.

Segun los datos recogidos, el principal combustible utilizado por las personas i' %(& ————

encuestadas para calentar el agua es el gas butano (61%), seguido del 20% que -"“ : 1 “’1' 3
utiliza el termo eléctrico y las placas solares vy, finalmente el 18% que utiliza el gas ‘ el § ﬁa & -®
natural. ,ﬂ L= ﬁ'ii Tl
ia R B = A j_‘-";'ﬁ,ﬁ ' |Ge
& ) e
o) W
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Como se puede observar en el grdfico, el 305 de las personas encuestadas dispone en su hogar de calefaccién individual, mientras
que cerca del 40% no tiene. Segun la informacién desagregada por zonas, es en la Bajadilla, la Reconquista, la Pifera y el Saladillo
donde existe un mayor nUmero de hogares sin calefaccion.

Respecto a la refrigeracion en los hogares, el 47% de las personas encuestadas disponen de aire acondicionado, frente al 43% que
no posee, siendo las zonas de la Pifera y la Bajadilla donde los hogares son mds pobres energéticamente.

Calefaccidn Refrigeracion de los hogares

Calefaccion

Aire
acondicionado
47%

Calefaccion Nigsne
o e .
No tiene; 38% individual; 30%
Otros; 30%

Otros aparatos
10%

FUENTE: DIAGNOSTICO SOCIAL DEL MUNICIPIO (Diciembre 2017-Enero 2018). Ayuntamiento de Algeciras

colectiva; 2%
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A confinuacion, atendiendo a los resulfados obtenidos de las encuestas, se recogen los problemas de las viviendas en el interior y
en los alrededores de las mismas, con el fin de poder detectar aquellas zonas en las que puede existir situaciones de infravivienda.

El principal problema en las viviendas de las
personas encuestadas es la humedad
(34,55%), seguido de la presencia de
cucarachas y otros insectos (17,49%) vy el frio
(15,16%). Por lo que, aunque Algeciras es una
ciudad en la que predomina un clima cdlido
y templado, seria interesante contemplar en
los nuevos planes de vivienda el uso de
nuevos materiales que ayuden a acabar con
estos problemas en las viviendas.

Respecto a la desagregacion de los
resultados de las encuestas por barrios, se
obtiene que los problemas de frio vy
humedad tienen lugar principalmente en la
Pinera, la Bajadilla, la Reconquista y Saladillo.
Ademds, en estas zonas las personas
encuestadas no tienen aparatos de
calefaccion, por lo que en estas zonas se
detectan situaciones de infravivienda.

Ayuntamiento
de Algeciras

Problemas de las viviendas

40,00%

34,55%
35,00%

30,00%
25,00%
20,00%

15,16%
15,00%
10,00% 7,87%

0,00%

‘a
S,
(o)

FUENTE: Encuestas Vivienda en Algeciras. Area de Vivienda, Ayuntamiento de Algeciras.

5 00% l 2.19% B 0

17,49%
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Respecto a los principales problemas alrededor de las viviendas, los algecirenos encuestados senalan en primer lugar la poca
limpieza en las calles (41,25%), seguido de la delincuencia o vandalismo (34,99%) y en tercer lugar la falta de zonas verdes (33,52%).

Por barrios, los resultados de las encuestas
indican que, en la Bajadilla, la Pinera, el
Saladillo de la Reconquista y la Granja son las
zonas menos limpias. Asimismo, la Bajadilla,
Pinera, Saladillo y Reconquista, consideradas
las cuatro zonas mds deprimidas de la
ciudad, son las que presentan mayor grado
de delincuencia y actos vanddlicos. Estas
cuatro zonas junto con el Rinconcillo y la
Granja también estan afectadas por la falta
de zonas verdes.

Por otra parte, segun los resultados obtenidos
de las encuestas, se ha identificado otros
problemas relevantes, como el alto grado de
contaminacion  por ruidos 'y  humos
provenientes del trafico rodado en el centro
de la civudad, asi como las malas
comunicaciones y/o inexistencia de asfalto
en las zonas de la Granja, los Pastores y el
Cobre.

Problemas alrededores de |la vivienda

45% 41,25%
40° 0
31,92% 33,53% PR
S 29% '
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. 1
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20% 16,03%
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FUENTE: DIAGNOSTICO SOCIAL DEL MUNICIPIO (Diciembre 2017-Enero 2018). Ayuntamiento de Algeciras
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4.2.2. Caracteristicas del régimen de tenencia, titularidad y uso de las viviendas: deteccién de situaciones anémalas

de uso
% Viviendas Principales por Régimen de Viviendas por Régimen de Tenencia
Tenencia 20.000
18.000 16.955 17.450
Alquilada 16.000
5,83% 1°1% 7,54% 2539 14.000
m Propia por herencia o 12.000
donacién 10.000
Propia, por compra, 8.000
39,71% totalmente pagada 6.000 3220
. 4.000 - 1.935 2:490
H Propia, por compra, con :
pag 0 e
m Otra forma Alquilada  Propia por Propia, por Propia, por Otraforma Cedida gratis
herencia o compra, compra, con o bajo precio
m Cedida gratis o bajo precio donacion  totalmente pagos

pagada pendientes

FUENTE: Instituto Nacional de Estadistica. Censo de Poblacién y Vivienda de 2011. Elaboracién Propia.

El 40,87% de las viviendas principales en Algeciras son viviendas propias
compradas con pagos pendientes y el 39,71% son viviendas propias
compradas, totalmente pagadas.
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Las encuestas realizadas confirman que el 83% de las personas encuestadas tienen su vivienda en régimen de propiedad. En
cambio, el 14% viven en una vivienda en régimen de alquiler.

Regimen de Tenencia de la vivienda

3%
14%

83%

m En regimen de propiedad m en regimen de alquiler ~ Otra forma

FUENTE: DIAGNOSTICO SOCIAL DEL MUNICIPIO (Diciembre 2017-Enero 2018). Ayuntamiento de Algeciras.
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* Viviendas: 54.075.

* Viviendas
principales: 78,94%.

e Viviendas
secundarias: 21,05%.

. Caracteristicas Carencias Viviendas o .
Parque de Viviendas Parque Viviendas Principales Regimen de Tenencia

* Edificios en buen
estado: 90,20%.

* Viviendas
construidas antes de
1981: 48,46%.

Bl 69.80% de las
viviendas principiales
tienen mas de 4

habitaciones.

* Edificios no
accesibles: cerca
del 69%.

* Ascensor: 57,53%. *Viviendas propias,
compradas, con pagos

. pendientes: 40,87%.
* Agua caliente

centralizada: 84,] 4% e Vivienda propiosl
comprodos, sin pagos
«Gas: 78,32%. pendientes: 39,71%.

* Disponibilidad de
garaje: 58,59%.
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4.2.3. Oferta y Mercado de Vivienda

4.2.3.1. Situacién y Evolucion del Mercado

A partir de la informacion obtenida de determinados » ) o
organismos publicos, se realiza un andlisis sobre la situacion y Evolucion Transacciones Inmobiliarias
la evolucion del Mercado de la Vivienda en Algeciras. 3.500

A continuacién, se analiza la evolucidn del nimero de ;g
transacciones inmobiliarias que han tenido lugar en el
municipio de Algeciras, desde el ano 2004 hasta el ano  2.500

20173,
2.000
Como se puede observar en el grafico adjunto, el ano en el

gue mayor numero de transacciones inmobiliarias fuvieron  1.500
lugar fue en 2006, siendo a partir del ano 2007cuando las
transacciones empezaron a disminuir, obteniéndose el valor 1090
mas bajo en el ano 2014.

500
Desde el ano 2004 hasta el tercer trimestre de 2017 la
disminucion de las transacciones inmobiliarias ha sido del
56,90%, este dato se encuentra por encima de Andalucia (-
51,27%) y es similar al de la provincia de Cadiz (-57,36%). FUENTE: Ministerio de Fomento. Elaboracién Propia.

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Por tanto, nos encontramos con que la evoluciéon de las transacciones inmobiliarias en Algeciras, al igual que a nivel autondmico y
provincial, se ha visto muy afectada por la burbuja inmobiliaria.

3 Los Ultimos datos disponibles son del Ter y 2° trimestre y los datos provisionales del 3er frimestre.
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Como se puede observar en el grafico inferior, en el ano 2017 tuvo lugar un descenso de las tfransacciones inmobiliarias en Algeciras
(-13,81%) respecto al ano 2016. Esta tendencia es similar a la provincia de Cadiz (-17,24%) y Andalucia (-13,90%). A pesar de que el
municipio sigue una tendencia similar a la provincia y la comunidad autbnoma, cabe destacar que las fluctuaciones en Algeciras
son mds notables que a nivel provincial y autondmico.

Evolucién Variacion Interanual Transacciones Inmobiliarias

40,00%

30,00%

20,00%

10,00%

0,00%

-10,00%

-20,00%

-30,00%

-40,00%

~>0,00% 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
=@==Andalucia 3,33% 10,22% 1,99% -32,62% -22,56%  -0,42% -24,47% 5,70% -17,34% 19,14% 9,60% = 8,82% -13,90%

—@— Cadiz 15,58% 0,91% -0,63% -38,43% -21,60% -0,03% -25,84% -1,40% -21,17% 21,94% | 21,24% 8,11% -17,24%
=@ Algeciras  29,24% 20,46% -6,06% -35,33% -34,30% -9,23% -43,56% 15,31% -26,42% 12,03% 23,99% 33,29% -13,81%

FUENTE: Ministerio de Fomento. Elaboracién Propia.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023



° ' [
Ayuntamiento
8 de Algeciras

A continuacion, se realiza un andlisis mds exhaustivo de la evolucion de las fransacciones inmobiliarias segun el tipo de vivienda.

Vivienda Libre Vivienda de 2° mano Vivienda Protegida

D. Absolut. D. Relat. D. Absolut. D. Relat. D. Absolut. D. Relat. D. Absolut. D. Relat.

1.891 - 756 - 1.214 - 79 -
| 2005 2.489 31,62% 779 3,04% 1.767 45,55% 57 -27.85%
| 2006 | 3.016 21.17% 1.377 76,77% 1.690 -4,36% 51 -10,53%
[ 2007 | 2.694 -10,68% 1.616 17.36% 1.265 -25,15% 187 266,67%
| 2008 | 1.720 -36,15% 1.204 -25,50% 659 -47.91% 143 -23,53%
| 2009 1.066 -38,02% 537 -55,40% 687 4,25% 158 10,49%
[ 2010 | 1.007 -5,53% 365 -32,03% 746 8,59% 104 -34,18%
[ 2011 557 -44,69% 156 -57,26% 471 -36,86% 70 -32,69%
B 661 18,67% 212 35,90% 511 8,49% 62 -11,43%
[ 2013 507 -23,30% 121 -42,92% 411 -19.57% 25 -59,68%
| 2014 576 13,61% 104 -14,05% 492 19.71% 20 -20,00%
| 2015 | 711 23,44% 102 -1.92% 637 29,47% 28 40,00%
[ 2016 | 952 33,90% 150 47,06% 835 31,08% 33 17,86%
2017 816 -14,29% 32 -78,67% 817 -2,16% 33 0,00%

FUENTE: Ministerio de Fomento. Elaboracién Propia.
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Como se puede observar, desde el ano 2004 al 2006, ) ) o o

en Algeciras predominaban las  fransacciones Evolucion de Transacciones Inmobiliarias segun Tipo de
inmobiliarias de viviendas libres. Sin embargo, desde Vivienda

el ano 2007 éstas se vieron reducidas y actualmente ¢y,

se realizan las mismas fransacciones inmobiliarias de

viviendas libres que de viviendas de segunda mano.  3.000

A partir del ano 2007, disminuyeron también las  2.500
fransacciones inmobiliarias de viviendas nuevas,

siendo en el afo 2017 el nimero de estas 0%
transacciones similar al de viviendas protegidas. 1500
Por lo que nos encontramos con un cambio en la 1000

tendencia de compra de las viviendas en Algeciras,
pasando del predominio de transacciones de 500
viviendas libres y nuevas a las transacciones de
viviendas de segunda mano y viviendas protegidas.

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

==@=\/ivienda Libre ==@==V/ivienda Nueva ==@==\/ivienda de 22 mano ==@==\/ivienda Protegida

FUENTE: Ministerio de Fomento. Elaboracién Propia.
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Por otra parte, se ha analizado la evoluciéon de la variaciéon interanual del nimero de hipotecas de viviendas tanto en Andalucia
como en la provincia de Cdadiz en los diez Ultimos anos.

Como se muestra en el grafico adjunto, desde el
ano 2008 hasta 2014 el niUmero de hipotecas de
viviendas ha disminuido, siendo los descensos mas
fuertes en los anos 2008 y 2012, sin embargo, a 30%
partir del ano 2015 se puede ver una fuerte
recuperacion, que se mantiene hasta el ano 2016,

Evolucion Variacion Interanual Hipotecas de Viviendas

20%

aungque en el ano 2017 vuelve a haber un 10%
descenso del nUmero de hipotecas en Andalucia

alcanzéandose valores similares a 2012. 0%
Como se puede observar en el grdfico, esta -10%
misma tendencia se registra en la provincia de

Cédiz. 20%
Estos datos no estdn disponibles a nivel municipal, -30%

por lo que no se puede realizar una evoluciéon del
numero de hipotecas en el municipio de
Algeciras. 50%

-40%

2008 2009 2010 2011 2012 | 2013 2014 @ 2015 2016 | 2017
==@=—Andalucia -38,33%-26,06% -7,88% -26,66%-33,34%-27,02% -0,02% 21,31% 16,70% -5,42%
=@ Provincia de Cadiz -38,49%-17,22%-14,52%-22,08%-34,54%-30,92% -2,73% 21,33% 23,38% -11,61%

FUENTE: Instituto Nacional de Estadistica (INE). Elaboracion Propia.
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A partir de la informacién publicada por TINSA (sociedad de tasacion
lider en el mercado de valoraciones, asesoramiento inmobiliario,
tasaciones y certificaciones), se obtiene que el precio de la vivienda en
Andalucia tuvo en el cuarto trimestre de 2017 un crecimiento interanual
del 2,1%, hasta 1.155 euros/m2 Desde el ano 2007, en el que se
alcanzaron los valores méaximos, el valor de los pisos en la regiéon se ha
depreciado un 41%.

Respecto al mercado residencial, éste ha evolucionado en positivo en
el ano 2017, creciendo el precio medio de la vivienda en Andalucia en
el cuarto trimestre de 2017 un 2,1%, dato superior al registrado en el
Ultimo frimestre del ano anterior.

En Andalucia el precio de la vivienda alcanzé su maximo en el tercer trimestre de 2007 con 1.957 €/m? y el minimo se registrd en el
primer trimestre de 2001 al alcanzar los 721 €/m?2.

A nivel provincial, el precio de la vivienda en Cdadiz experimentd en el cuarto trimestre de 2017 un descenso interanual del 0,6%,
hasta 1.257 euros/m?. Desde los valores mdximos alcanzados en 2008, el valor de los pisos en la regidon se ha depreciado un 39,5%.
El precio en el cuarto trimestre de 2017 es un 0,6% inferior al registrado en el mismo periodo del ano anterior.

En cuanto al plazo medio de venta de una vivienda (liquidez) en la provincia se sitda en 9,4 meses, por encima de los 8,6 meses
que se tarda de media en Espana.
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4.2.3.2. Viviendas construidas y no vendidas

Segun el estudio “Radiografia del stock 2016: suelo y vivienda nueva” realizado por Tinsa, en el ano 2016 se han registrado las
primeras subidas significativas de precios en grandes ciudades como Madrid y Barcelona y sus dreas de influencia, y en ciertos

enclaves de segunda residencia en la costa, asi como importantes crecimientos a nivel nacional de compraventas, hipotecas y
visados de obra nueva en tasa interanual.

Respecto al stock de la vivienda nueva, Espana cuenta con un total de 340.000 inmuebles construidos con posterioridad a 2008 y
otras 63.000 viviendas construidas actualmente. A pesar del elevado nivel de excedentes en algunas zonas, se ha producido una
reactivacion de obra nueva en ciertas ubicaciones y tipologias.

Por su parte, la dindmica actual del mercado se puede diferenciar en cuatro patrones de comportamiento:
1. Bajo nivel de stock y reactivacion de la construccion por falta de excedentes.
2. Bolsa de stock moderada y reactivacion por oferta de producto terminado inadecuada.
3. Alfo nivel de stock y construcciéon paralizada o no significativa.

4. Bajo o moderado nivel de stocks y mercado de obra nueva no reactivada significativamente.

Algeciras se encuentra entre las grandes ciudades con un bajo
o0 moderado nivel de stocks y mercado de obra nueva no
reactivada significativamente.
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En cuanto a las razones por las que viviendas de nueva construccidon desde el ano 2008 estdn actualmente vacias y nos
enconframos ante una situacion de sobreoferta, segun el estudio de Tinsa, son las siguientes:

Demanda inexistente o insolvente [problemas de financiacién] (32%).

Precios demasiado altos (24,7%).

Mala ubicacion / localizacion (22,8%).

Tipologia no adecuada para la demanda (17,9%).

Infraestructuras deficientes (2,6%).

N\
N
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4.2.3.3. Andlisis de Mercado de Viviendas Protegidas

ARTICULO 47 DE LA

Como se recoge en el Articulo 47 de la Constitucion Espanola, todos los espanoles CON§T|TUCION

tienen derecho a disfrutar de una vivienda digna. ESPANOLA

Actualmente, la adquisicidon de una vivienda requiere una gran inversion econémica “Todos los espanoles tienen

a lo largo de la vida de las personas. A esto hay que anadir la existencia de grupos derecho a disfrutar de una

de poblacién tales como jévenes, familias monoparentales, victimas de violencia de vivienda digna y adecuada. Los

género y mayores, que se encueniran en grupos sociales con una dificultad poderes publicos promoveran

aumentada para el acceso a una vivienda. las condiciones necesarias vy
establecerdn las normas

Segun los datos del Ministerio de Fomento, el valor de tasacion de la vivienda libre

ertinentes para hacer efectivo
por metro cuadrado en Algeciras en el primer trimestre de 2017 es de 924,8 €/mz2. P "

este derecho, regulando la

A continuacién, se analiza la evolucion del valor tasado medio* para la vivienda libre utilizacion del suelo de acuerdo

y la vivienda protegida tanto a nivel autonémico, como provincial y municipal. con el interés general para
impedir la especulacion. La

comunidad participard en las
plusvalias que genere la accidn
urbanistica de los entes
publicos”.

4 El Ultimo dato disponible en el Ministerio de Fomento para Andalucia y Cadiz para el ano 2017 es el tercer trimestre, mientras que de Algeciras sélo estdn
disponibles los datos del primer trimestre.
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Como se muestra en el grafico, la evoluciéon de
la tasacion de la vivienda libre sigue una
tendencia similar fanto en Andalucia como en
la provincia de Cddiz y Algeciras.

En los tres dmbitos el valor tasado medio de la
vivienda libre comenzd a descender a partir del
ano 2009, tras el inicio de la crisis econdmica y
el boom de la burbuja inmobiliaria.

Como se puede observar, en el municipio de
Algeciras, en el ano 2007, la tasacion de la
vivienda libre era similar al de Andalucia, sin
embargo, el descenso en los Ultimos diez anos
ha sido mds acentuado en Algeciras (-46,88%)
que en Andalucia (-26,55%) y en la provincia de
Cddiz (-30,59%).

Ayuntamiento
de Algeciras

Evolucion Valor Tasado Medio Vivienda Libre

2.500

2.000

1.500

Euros / m2

1.000

500

2007 =~ 2008 = 2009 @ 2010 2011 | 2012 2013 2014 2015 2016 @ 2017
=@ Andalucia 1.739,7 1.781,8 1.653,6 1.580,7 1.489,7 1.333,7 1.247,6 1.208,1 1.216,0 1.215,6 1.227,8
—=@— Cadiz 1.841,8 1.922,3 1.834,4 1.738,9 1.661,9 1.513,0 1.340,5 1.301,7 1.303,5 1.279,9 1.278,3
=—@—Algeciras 1.741,0 1.756,2 1.636,5/1.428,5 1.264,4 1.232,2 1.052,9 937,5 983,0 | 966,3 924,8

FUENTE: Ministerio de Fomento. Elaboracion Propia.
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A pesar de no disponer de datos a nivel
municipal, se ha analizado cémo ha
evolucionado la tasacién de la vivienda
protegida en los Ultimos diez anos.

A nivel autondmico, se ha producido un
aumento del valor tasado de las viviendas
protegidas, pasando de los 944,1 €/m2 en el
ano 2007 a 1.100,3€/m2 en 2017, lo que supone
un incremento del 16,5%.

Mientras que, a nivel provincial, en Cddiz,
también ha tfenido lugar esta tendencia,
produciéndose un aumento de la tasacion de
las viviendas protegidas del 18,3% en el ano
2017, respecto a 2007.

Por tanto, con estas tendencias se ha
estrechado la diferencia que existia entre los
precios de la vivienda libre y la vivienda
protegida.

Ayuntamiento
de Algeciras

Evolucion Valor Tasado Medio Vivienda Protegida

1.400

1.200

1.000 W
800

600

Euros / m2

400

200

2007 =~ 2008 = 2009 @ 2010 2011 | 2012 2013 2014 2015 2016 @ 2017
=@ Andalucia 944,1 1.016,7 1.016,8 1.045,4 1.105,7 1.150,2 1.139,9 1.074,5 1.068,6 1.067,8 1.100,3
—=@— Cadiz 942,9 1.013,2 987,8 1.024,7 1.062,2 1.146,4 1.156,6 1.070,3 1.060,4 1.081,2 1.115,9

FUENTE: Ministerio de Fomento. Elaboracion Propia.
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4.3. Andlisis de la incidencia del planeamiento territorial y urbanistico en el sector residencial

El planeamiento vigente en el municipio de Algeciras es el Plan General de Ordenacién Urbanistica, aprobado definitivamente con
fecha de 11 de julio de 2001, asi como la Adaptacion Parcial de dicho PGOU a la LOUA se aprobé por el Ayuntamiento de Algeciras
con fecha de 18 de mayo de 2009, de conformidad con la disposicion transitoria segunda de la citada Ley, y el decreto 11/2008,
de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente
a la construcciéon de viviendas protegidas.

4.3.1. Capacidad Residencial del municipio de Algeciras segin la planificacion territorial y urbanistica existente

Atendiendo a la ordenacion pormenocrizada del suelo clasificado como urbano en el PGOU de Algeciras, cabe destacar los
siguientes datos globales de interés dentro de la capacidad residencial del municipio:

Suelo Urbano y Suelo Urbanizable en Transicion incluido en UEs. SUPERFICIE

UEs Planeamiento Incorporado 1.658.930 m2 (42%)

UEs a desarrollar mediante P.E. 485.334 m2 (13%)

UEs nueva formacion. 1.729.730 m2 (45%)
TOTAL 3.874.000 m2

FUENTE: Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU 2001)
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VIVIENDAS NUMERO |
UEs Planeamiento Incorporado 3.711 vvdas (1.862 aprox. ya edificadas)
UEs nueva formacion 13.186 vvdas.

TOTAL  16.897 vvdas
FUENTE: Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU 2001)

Edificabilidad media del Suelo en Unidades de Ejecucion 0,6 m2/m2
Edificabilidad neta media 1,17 m2/m2.
Densidad media del Suelo en Unidades de Ejecucion 43 viv/Ha.
Densidad media excluidas las viviendas ya ejecutadas la densidad 38 viv/Ha.
Relacion media m2 de suelo/ vivienda 118 m2 suelo/vivienda

FUENTE: Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU 2001)

Por su parte, en lo que respecta al Suelo Urbanizable Programado, los datos globales referentes a superficie, edificabilidad y
nUmero de viviendas son:

Superficie total Suelo Urbanizable Programado 486,7 Has
Superficie total de Sistemas Generales 78,5 Has(16%del total).
NUmero Maximo de Viviendas 7.035 viviendas
Densidad media del Suelo Urbanizable Programado 15,20viv/Ha
Maxima edificabilidad 1.589.918 m2 edificables.
Minima edificabilidad Actividades Econémicas 1.052.263 m2 edificables
Relacién media m2/vivienda 182.2 m2 edificables/viv
Edificabilidad Media Suelo Urbanizable programado. 0,26 m2/ m2.

FUENTE: Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU 2001)
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4.4. Descripcion de los Recursos e Instrumentos municipales al servicio de las politicas de vivienda.

Taly como aparece reflejado en los Articulos 44, 45y 46 de las Normas Urbanisticas que componen el Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Algeciras a nivel global los recursos e instrumentos municipales existentes al servicio de las politicas de vivienda son:

Art.44 INSTRUMENTOS DE POLITICA DE SUELO Y VIVIENDA

1.Son instrumentos de la politica municipal de suelo y vivienda:

a) El Patrimonio Municipal de Suelo.

b) El sometimiento a los derechos de tanteo y retracto las fransmisiones onerosas de terrenos y viviendas incluidos en dreas
delimitadas.

c) La sustitucion del sistema de compensacion cuando no se diera cumplimiento a los deberes inherentes a este sistema en
los plazos establecido s por el sistema de expropiacion.

d) La venta forzosa por incumplimientos de la funcion social de la propiedad.

2. Sin perjuicio de la concurrencia de los instrumentos de la politica de suelo a los objetivos de la politica de vivienda,
constituyen instrumentos especificos de ésta Ultima:

a) La expropiacion para la obtencion de terrenos destinados en el planeamiento a la construccion de viviendas acogidas
a cualquier régimen de proteccion oficial.

b) La delimitacion de dreas de sujecion al ejercicio de los derechos de tanteo y refracto las fransmisiones de viviendas en
construccion o construidas.

aprobado definitivamente.
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Art.45 EL PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO

1. El Patrimonio Municipal de Suelo del Ayuntamiento de Algeciras constituye el instrumento bdsico de la politica municipal
de suelo y elemento necesario para la ejecucion del presente Plan.

2. El Patrimonio Municipal de Suelo del Ayuntamiento de Algeciras, cuya gestion se encomienda a la Gerencia Municipal
de Urbanismo, se destinard a las siguientes finalidades:

a) Crear reservas de suelo para actuaciones publicas.

b) Facilitar la ejecucion del planeamiento.

c) Conseguir una intervencion publica en el mercado de suelo de enfidad suficiente para incidir eficazmente en la
formacioén de los precios.

d) Garantizar una oferta de suelo suficiente con destino a la construccion de viviendas susceptible de acoger a cualquier
régimen de proteccion oficial.

e) Promover y facilitar la eficacia del planeamiento y la ejecucion de las politicas publicas sectoriales no incompatibles
con el modelo territorial propuesto en el presente Plan.

3. La gestion del Patrimonio Municipal de Suelo comprende todas las facultades precisas para asegurar el cumplimiento de
las finalidades previstas en el apartado anterior. La Administracion Urbanistica Municipal podrd hacer uso de todas las
formas de gestion legalmente previstas para la ejecucion del planeamiento.
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4. Integran el Patrimonio Municipal de suelo, entre otros:

a) Los terrenos y construcciones obtenidos en virtud de las cesiones correspondientes a la participacion de la Administracion en
el aprovechamiento urbanistico y los adquiridos con los ingresos derivados de la sustitucion de tales cesiones con pagos en
metdlico.

b) Los terrenos y construcciones adquiridos por la Administracion Urbanistica, por cualquier titulo, con el fin de su incorporacion
al mismo.

c) Los recursos derivados de la gestion mientras no se apliquen a la adquisicion de nuevos bienes o al pago de los gastos de
urbanizacion que correspondan a los existentes para su adecuada incorporacion al proceso edificatorio.

d) Los ingresos obtenidos por la autorizacion de usos no naturales en Suelo No Urbanizable.

Art.46 INSTRUMENTOS PARA LA AMPLIACION DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO

1.Son instrumentos especificos para la ampliacién del patrimonio Municipal de Suelo:

a) La determinacion del sistema de expropiacion en unidades de ejecucion de suelo urbano o urbanizacion.

b) La expropiacion de suelos incluidos en sectores que no contaran con Plan Parcial aprobado definitivamente.

c) La expropiacion de terrenos por incumplimiento de la funcion social de la propiedad.

d) La delimitacion de reservas de terrenos para el Patrimonio Municipal de Suelo clasificado como urbanizable no programado.
e) La delimitacion de dreas en las que se sometan a los derechos de tanteo y retracto las fransmisiones onerosas de terrenos
incluidas en ellas.

2. El Ayuntamiento de Algeciras consignard en sus presupuestos ordinarios una canfidad equivalente al cinco por ciento (5%)
de su importe con destino al Patrimonio Municipal de Suelo.
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De cara ala redaccion del documento de aprobacion definitiva, se analizardn a su vez, los siguientes recursos denfro de la politica
de vivienda:

o Relacién, cuantificacion y descripcion de los recursos integrantes del Patrimonio Municipal del Suelo y de las
viviendas titularidad del Ayuntamiento o ente publico: naturaleza, superficie, ...

o Relaciéon de terrenos o edificaciones que se encuentren inscritas en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones
Ruinosas: titularidad, superficies...
o Ofros recursos, como fijar el porcentaje del Impuesto de Bienes Inmuebles que el Ayuntamiento se compromete a

destinar para la ejecucion del Programa de Actuacion.

o El érgano que el Ayuntamiento ha designado para que sea el responsable de la gestion de este Plan.
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5. ANALISIS D.A.F.O.

Con la finalidad de aproximarnos a la situacién actual del municipio en materia de vivienda, se hace necesario compilar de forma
sintética, la informacién mds relevante desarrollada en el Diagndstico mediante un andlisis DAFO. Dicho andlisis permitird perfilar las
bases que definirdn las lineas estratégicas a seguir, encaminadas a nivel inferno hacia superar las debilidades y potenciar las
fortalezas y a nivel externo a controlar las amenazas y beneficiarse de las oportunidades.

Andlisis Interno Andlisis Externo

DEBILIDADES AMENAZAS

D1 Envejecimiento de la poblacion

D2 Necesidades de actualizacidon de mecanismos e implantacion de | Al Riesgo en la perdida y degradacion de espacios de gran referencia
mecanismos de informacion, tales como registros de solares y edificaciones | para el municipio y/o con claros indicadores de vulnerabilidad urbana
ruinosas, registro de viviendas vacias, etc.

D3 Parque de viviendas antiguo y con deficiencias en lo que a accesibilidad
se refiere

D4 Informacién deficiente del Parque de Viviendas. (Se estima que existen algo | A3 Dependencia de los Planes de Vivienda Autondmico y Estatal y de
mdas de un 12% de las viviendas familiares vacias y no puestas en circulacion) | los acuerdos-convenios a desarrollar

D5 Cerca del 8% de los hogares se corresponden con viviendas unipersonales
formadas por poblacién mayor de 65 anos

A2 Inflacidon de los costes en materia de Rehabilitacion

A4 Desarrollo de actuaciones aisladas fuera de planificacion

FORTALEZAS OPORTUNIDADES

F1Nuevas tendencias en materia de acceso ala vivienda, déonde se estd dando | O1 Financiacién Europea en materia de Rehabilitacion vy

el paso del predominio de la demanda en propiedad a la demanda en alguiler | Regeneracién Urbana

F2 Puesta en marcha de actuaciones enfocadas en la mejora y recopilacion de | O2 Lineas de Subvencion en materia de Emple@ Jéven

informacion referente al parque de viviendas

F3 Recursos Técnicos activos y experimentados, con los que cuenta tanto el | O3 Plan de Vivienda y Rehabilitaciéon de Andalucia

drea de vivienda como la gerencia de urbanismo, asuntos sociales, fomento, | 2016-2020, ddnde entre otros aspectos se permite la incorporacién a

etc. las Areas de Rehabilitacién Integral de Programas de Regeneracion
de Espacios PUblico-Urbanos y Rehabilitacién de Edificios PUblicos

F4 Iniciativas ya puestas en marcha en el municipio (ZNTS, EDUSI, efc.)

F5 Reciente desarrollo del Diagndstico Social del Municipio, y otros mecanismos | O4 Plan Estatal de Vivienda 2018-2020

como la Comisién Zona Sur, que promulgan la participacién ciudadana
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A. Anexo: Cuadros Resumen de Poblacion-Vivienda
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|.1 POBLACION Y DEMANDA RESIDENCIAL

Padrén municipal y encuesta de poblacion activa (IN

edad y sexo
< 18 afios
< 35 afios
< 50 afios
< 65 afios
>= 65 afios

actividad

paro
agricultura
industria
construccion
servicios, comercio, hosteleria
composicién de los nucleos familiares
1 miembro
2 miembros
3 miembros
4 miembros
5 miembros
>5 miembros

E)

de los datos 2016

Registro de Demandantes de Vivienda Protegida

solicitudes e inscripciones
solicitudes
inscripciones

forma de acceso

Alquiler
Alquiler Opcién Compra
Compra
Total

sexo
(Total Solicitudes Mujer
Registradas) Varoén
Total

edad
(Total Solicitudes < 18 afios
Registradas) < 35 afios
< 50 afios
< 65 afios
>= 65 afios
Total

iprem de los inscritos en rango de
(Total Solicitudes
Activas)

0-1
1,01-1,50
1,51-2,50
2,51-3,50
3,51-4,50
4,51-5,50

Total

composicion familiar
(Total Solicitudes familia monoparental
Registradas) familia numerosa
n° de miembros
Andlisis demografico
proyeccion de poblacion y hogares
actual afio 2017
proyeccion afio 2020
proyeccion afio 2025
Andlisis de necesidades de vivienda
Necesidades generales segln dinamica poblacional
colectivos de atencion especial
sin techo
sin vivienda
vivienda insegura
vivienda inadecuada

de los datos| 01/03/2018

en proceso legal de desahucio

fecha
Mujer Varén Total
12.482 13.316 25.798
24.923 25.701 50.624
39.715 41.240 80.955
50.953 51.895 102.848
10.056 7.697 17.753
Mujer Varén Total
6.889 5.586 12.475
55 212 267
259 494 753
171 1.398 1.569
6.404 3.482 9.886
nucleos familiares
8.810 20,64%
10.355 24,26%
10.450 24,48%
9.740 22,82%
2.620 6,14%
715 1,67%
42.690 100,00%
fecha
%
1.928
930 48,24%)|
914 47,41%
884 45,85%
130 6,74%
1.928 100,00%
1.208 55,77%
958 44,23%
2.166 100,00%
713 32,92%
840 38,78%
456 21,05%
157 7,25%
2166 100,00%
(Respecto a las Solicitudes Activas)
778 83,66%
93 10,00%
37 3,98%
16 1,72%
5 0,54%
1 0,11%
930 100,00%
346
208
5.623
habitantes hogares
116.997 44.629
116.365 45.428
115.884 46.681
Pendiente datos
Pendiente datos
Sin datos Disponibles
Sin datos Disponibles
219 viviendas 32 viviendas |
17 discapacitados




.2 PARQUE DE VIVIENDAS, OFERTAY MERCADO

aspectos fisicos

antigiiedad y estado de conservacion

n° de viviendas

n° viviendas totales 54.075
n° viviendas de mas de 50 afios 5.120
n° viviendas anteriores a 1981 26.205
superficie y programa
<31 m2|Pendiente datos 1 dormitorio 80
32-50m2|Pendiente datos 2 dormitorio 1.100
51-70m2|Pendiente datos 3 dormitorio 4.325
71-90m2|Pendiente datos 4 dormitorio 7.390
>90m2|Pendiente datos >4 dormitorio 29.805
accesibilidad
n° viviendas unifamiliares totales|Pendiente datos
n° viviendas en plurifamiliares totales|Pendiente datos
n° viviendas unifamiliares no accesibles|Pendiente datos
n° de edificios sin ascensor de 3 0 més plantas (B+2) 7.925

infravivienda

Pendiente datos

régimen de tenencia, titularidad y uso

viviendas deshabitadas
vivienda publica

oferta y mercado

n° viviendas totales 54.075
en propiedad 36.340
en alquiler 3.220
principales 42.690
secundarias 4.700
6.685
Pendiente datos
precio medio
n° viviendas por vivienda por m2
Pendiente datos |Pendiente datos |Pendiente datos

en venta
en alquiler

Patrimonio Municipal de Suelo
Registro Municipal de Solares y

Edificaciones Ruinosas
Organo de gestion

Pendiente datos

Pendiente datos

Pendiente datos

nO

capacidad viviendas

Pendiente datos

Pendiente datos

Pendiente datos

Pendiente datos

Datos bésicos de poblacién y vivienda

existente
n° habitantes
n° inscritos RMDVP
viviendas totales
no ocupadas
a rehabilitar
infravivienda
protegidas
publicas
en alquiler
alojamientos transitorios

previsto

120.601

860

54.075

6.685

Pendiente datos

Pendiente datos

Pendiente datos

Pendiente datos

Pendiente datos

Pendiente datos

crecimiento n° habitantes
n° nuevas familias
viviendas totales

propuesta infravivienda
protegidas

publicas

en alquiler

alojamientos transitorios

115.991

-0,08%)|

Pendiente datos

Pendiente datos

Pendiente datos

Pendiente datos

Pendiente datos

Pendiente datos

Pendiente datos
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5. DEFINICION DE OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS.
5.1. ANTECEDENTES: Proyeccion de la Demanda de Vivienda

Una vez desarrollado el Diagndstico previo del municipio, y a modo de sintesis, nos encontramos con que la proyeccion de
poblacién del municipio de aqui a 5 anos, pasard de 116.767 habitantes en 2018 a 115.991 habitantes en 2023, lo que supone un
ligero descenso de la poblacién (0,66%). A pesar de ello, no sucede lo mismo a la hora de hablar de la proyeccion de los hogares,
doénde, partiendo del Ultimo dato disponible, censo 2011, la proyecciéon pasa de los 44.906 hogares estimados para 2018 a 46.181
hogares estimados para 2023, lo que supone un incremento del 2,8%.

Atendiendo a estas estimaciones iniciales, y, sobre todo, teniendo en cuenta que dentro de la demanda de viviendas intervienen
multiples factores, (condiciones socioecondmicas, caracteristicas y necesidades del ndcleo familiar, efc.) podemos aproximarnos
de forma estimada a dicha demanda de viviendas, partiendo de las siguientes premisas:

- Crecimiento de los Hogares (Proyeccion de los hogares para los proximos 5 anos)
- Necesidades de reposicion del parque de viviendas (Estado de las viviendas: Viviendas en estado Malo o ruinoso)

- Demanda Actual de Vivienda (Registro Municipal de Demandantes de Vivienda)
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Demanda Demogrdfica ‘ Aunando dichos datfos, podemos estimar a groso

Hogares 2018 46.181 modo, que la proyeccion de demanda de vivienda en
Hogares 2023 44.906 el municipio para el periodo 2018-2023 asciende a un
Incremento 2018-2023 1.275 fotal de 2.735 viviendas.

Incremento medio/anual 255

Fuente: IEA Instituto de Estadisticas de Andalucia. Censo 2011. Elaboracién Propia DEMANDA DEMOGRAFICA: 1.275 Vvas.

DEMANDA POR REPOSICION: 530 Vvas.

Demanda por Reposicién ‘ DEMANDA ACTUAL: 930 Vvas.

Viviendas en Mal Estado 275 TOTAL DEMANDA APROX.: 2.735 viviendas
Viviendas en Estado Ruinoso 255
Total, de viviendas 530 ,
Fuente: IEA Instituto de Estadisticas de Andalucia. Censo 2011. Elaboracién Propia ESTIMACION DE LA DEMANDA DE VIVIENDA PARA

EL PERIODO 2018-2023

= DEMANDA DEMOGRAFICA
Demanda Actual (RMDVP = DEMANDA POR REPOSICION
Inscripciones Activas 2018 930 DEMANDA ACTUAL

Fuente: Ayuntamiento de Algeciras. Registro Municipal de Vivienda Protegida (Marzo ‘
2018)

Esta estimacidon aproximada de la demanda de vivienda para el periodo

2018-2020, junto con las conclusiones extraidas del Diagndstico del municipio, \

permitirdn poder extraer medidas y actuaciones encaminadas a dar
respuesta a las necesidades de la poblacién, sirviendo de base para el
desarrollo de los pilares bdsicos del PMVS de Algeciras.
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5.2. OBIJETIVOS

Una vez desarrollado el marco de referencia sociodemogrdafico aproximado, bajo el que se encuentra el Parque de Viviendas de
la ciudad de Algeciras en la actualidad y con la finalidad de dar respuesta a las necesidades en materia de demanda de viviendas,
estado y conservacion de las mismas, disponibilidad de suelo, etc., se hace necesario, definir los principales objetivos que marcardn
el desarrollo de las diferentes Estrategias a ejecutar dentro del PMVS de Algeciras. Dichos objetivos son:

1.

Obj.1 Consolidacion y desarrollo de mecanismos de recopilaciéon de informacion en materia de vivienda, asi como de
asistencia a la civdadania. Tras la confeccion del diagndstico previo, ha quedado patente la importancia de contar con
fuentes de informacidn y registros locales en la materia, los cudles facilitan en gran medida la concrecién y planificacion de
actuaciones. Por lo que serd uno de los objetivos fransversales, que, a pesar de contemplarse en la actualidad, se hace
necesario consolidar y mantener en continua actualizacion.

Obj.2 Control y Homogeneizacion del Parque de Viviendas Vacias. Para ello, se hace necesario, insertar medidas enfocadas
tanto a su correcto aprovechamiento y puesta a disposicion de la poblacion y el mercado de alquiler, como destinadas a
evitar situaciones de ocupacion andmala que puedan llegar a generar espacios degradados dentfro de la ciudad. En relacién
a ello, se hard especial incidencia en la situacion actual existente en el centro histérico de la ciudad.

Obj.3 Renovacion del Parque de Viviendas existente, atendiendo a las prioridades existentes en materia de Rehabilitacion,
Conservacioén, Adecuacion Funcional y de Ahorro Energético tanto en viviendas como en edificios.

Obj.4 Desarrollo de Actuaciones de Rehabilitacion por itinerarios, enfocados a la mejora de la ciudad existente.
Obj.5 Impulso del derecho a una vivienda digna y adecuada en base a criterios de Cohesion Social, permitiendo el acceso de

los ciudadanos a una vivienda acorde a sus necesidades y condiciones econdmicas. En este sentido, la puesta en valor y uso
de promociones inacabadas serd otra de las lineas prioritarias dentro de las actuaciones a desarrollar.
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Obj.1 Consolidacién y desarrollo
de mecanismos de recopilacién de
informaciéon en  materia  de
vivienda, asi como de asistencia a
la ciudadania.

En definitiva, el Plan Municipal de
Vivienda y Suelo de Algeciras sentard
sus bases en el desarrollo de
actuaciones a largo plazo,
enfocadas en la mejora de la gestion
del Parque Publico, de cara a tener
un mejor y mayor control sobre la
oferta existente, o que permitird
establecer y priorizar medidas de
mantenimiento y puesta en valor del
parque de viviendas.

Todo ello, facilitard en gran medida,
el dar respuesta a las necesidades de Obj.2 Control
la demanda de vivienda en el Homogeneizacion del Demanda
municipio y, en consecuenciaq, Parque de Viviendas
haciendo mds efectivo el ejercicio Vacias.

del derecho a una vivienda digna y

, Obj.3 R on  del
adecuada dentro de la poblacion. : enovacion — ce

Parque de Viviendas

Para ello, se estipula un plazo existente.
estimado de 5 anos para el desarrollo

Obj.4 D llo de Act i de Rehabilitacic
del PMVS de Algeciras. (2018-2023) j.4 Desarrollo de Actuaciones de Rehabilitacion

por itinerarios, enfocados a la mejora de la ciudad
existente.

Obj.5 Impulso del derecho a una vivienda digna y
adecuada en base a criterios de Cohesidn Social.
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5.3. EJES ESTRATEGICOS

Estos objetivos bdsicos que conformardn el hilo conductor del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Algeciras se agrupan en los
siguientes grandes ejes estratégicos:

OBJETIVOS EJES ESTRATEGICOS

Obj.1 Consolidaciéon y desarrollo de mecanismos de
recopilacion de informacién en materia de vivienda, asi como  EJE I: Informacion y Acceso a la Ciudadania
de asistencia a la ciudadania.

Obj.2 Control y Homogeneizacion del Parque de Viviendas
Vacias

Obj.3 Renovacion del Parque de Viviendas existente EJE II: Uso, Conservacion, mantenimiento, Rehabilitacion y
adecuacion del pargue de viviendas existente

Obj.4 Desarrollo de Actuaciones de Rehabilitacion por
itinerarios, enfocados a la mejora de la ciudad existente.

Obj.5 Impulso del derecho a una vivienda digna y adecuada EJE lll: Acceso a la Vivienda
en base a criterios de Cohesién Social
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5.1.1. EJE I: Informacidn y Asistencia a la Ciudadania

Supone todo un eje transversal dentro del desarrollo del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Algeciras, gracias al cual, se pondrdn
en marcha mecanismos de retroalimentacién que facilitardn en gran medida las condiciones de acceso al parque de viviendas y
su gestion.

En la actualidad, el municipio de Algeciras cuenta con los siguientes instrumentos en la materia:

+ Registro Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas Todas estas estructuras  bdsicas
requieren a su vez del desarrollo y

materializacién de insirumentos de
apoyo y actualizacién constante
que sirvan de soporte de cara al
aporte de informacién y asistencia
a la propia ciudadania en materia
de vivienda, ya sea mediante
apoyo técnico, mejora de los
— — servicios de acceso a la
JoF  Aceares il informacién, e incluso instaurando

— = procesos de cara a la mejora de los
» - recursos y la organizaciéon de las
diferentes dreas implicadas en
materia de vivienda

« Desde el Area de Bienestar Social y la Delegacién de Fomento, se ha desarrollado un
“Diagndstico Local del municipio de Algeciras”, o que ha permitido también
aproximarnos en gran medida a la realidad Social del municipio en materia de viviendo-

« Area de Vivienda y Urbanismo, en contacto continuo con el resto de dreas implicadas
en la materia (asuntos sociales, estadistica, etc.)

Proyecto g e > 28
_ Acceso Norte ~ Orden: ((‘:l‘é'r.l Urbana " =
s

PGOU

Culturay Ocio Pla viun P2 €

Deportes PNA3 =1 [o

Desarrolio econémico
Eooackin Y iacienda Temas / Urbanismo y Vivienda 1l Me gusta 548 | £l

Educacion

Urbanismo y Vivienda

Emergencias y Seguridad
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Areas y/o Ambitos de trabajo prioritarios dentro del EJE |

En relacion a ello, se plantean 3 grandes dreas de trabajo potenciales: Area de Informacién y asistencia a la ciudadania, Area
Técnica (apoyo técnico al uso, conservacion, mantenimiento y rehabilitacién) y Area de Recursos, Organizacion y Conocimiento.

o Area de Informacién y asistencia a la ciudadania: alcance y modalidades de la prestacion de los servicios a los ciudadanos
que faciliten la informacion sobre la normativa, ayudas, programas y politicas del Ayuntamiento, Junta de Andalucia y otras
administraciones puUblicas en materia de vivienda, se plantean las siguientes actuaciones:

o Asesoramiento y mediacién entre los propietarios y la poblacion demandante de vivienda de cara a fomentar el

alqguiler social. A largo plazo, serd bastante positivo para el municipio de Algeciras en su conjunto, el contar con
servicios de asesoramiento y mediacidon entre los propietarios de inmuebles residenciales y los ciudadanos
demandantes de vivienda resultantes del RMDVP. En relacién a ello, los procesos de rehabilitacidon de espacios, tales
como el propio centro histérico pueden llegar a ser tomados como ejemplo para la implantacion de medidas
destinadas al fomento del alquiler social a través del propio Ayuntamiento (Servicios Técnicos, Sociales, etfc.).

Prevencion y asistencia a personas o familias a las que la pérdida de su domicilio habitual, como consecuencia de
una ejecucion hipotecaria o por morosidad del pago del alquiler, que las sitian en riesgo de exclusion residencial y
social. Es de vital importancia confinuar y seguir creciendo con las medidas de informaciéon a fravés de los Servicios
Sociales Municipales para la asistencia ante desahucios de los ciudadanos afectados. Todo ello, con la finalidad de
evitar la exclusion residencial y social.

Informacion a la ciudadania que favorezca las labores de uso, mantenimiento y conservacion del parque de viviendas
del municipio. Esta prevista la informacién a los ciudadanos sobre lo previsto legalmente y técnicamente para
favorecer las labores de uso, mantenimiento y conservacion del parque de viviendas del municipio, tanto las viviendas
unifamiliares como las plurifamiliares, en base a los manuales de mantenimiento autonémicos al efecto.
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manual general
para el uso, mantenimiento
y conservacion de
edificios destinados

a viviendas

N

JUNTR DE ANDALVOIA
CONSEJERIA DE VIVIENDA ¥ ORDENACIGN DEL TERRITORIO

Il

Ayuntamiento
de Algeciras

——

- _)
Instrucciones

de
mantenimiento

[

118 SUMARIO GENERAL  MANUAL GENERAL PARA EL USO, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDAS

© Previsiones que hay que considerar

@ Aclaraciones sobre

la terminologia utilizada

=)
Obras
de reforma,

conservacion
y reparacién

© Elementos constructivos

CIMENTACION
Muros en contacto con el tarreno.
Suelos en contacto con el terreno

ESTRUCTURA

FACHADAS
Paredes y revestimientos exteriores
Carpintaria y alemantos de proteccion

DIVISIONES INTERIORES
Paredes
Puerta:

¥ barandillas de escaleras

GUBIERTAS

Azoteas

Tojados

Especiales (monteras y claraboyas)

AISLAMIENTOS VISTOS:
TERMICOS, AGUSTICOS Y CONTRA EL FUEGO

REVESTIMIENTOS Y ACABADOS

» Instalaciones

SANEAMIENTO

Redes horizontales

(arquotas, colectoras y drenajes do muro y suslos)
Rodos vorticalos (bajantas)

9 Observaciones

« Aprovisionamientos

@ Recomendaciones constructivas

ASESORAMIENTO TECNICO

'OBRAS QUE PUEDAN AFECTAR
A LA GIMENTAGION O ESTRUCTURA

‘OBRAS EN CUBIERTAS
OBRAS EN FACHADAS

OBRAS Y TRABAJOS QUE AFECTEN
APAREDES ¥ PARTICIONER INTERIORER

OBRAS Y TRABAJOS
QUE AFECTEN A TECHOS Y SUELOS

(OBRAS DE INSTALACIONES

TRABAJOS DE PINTURA
Yeso 0 escayola

Cementoy dervados

{pmioacados, bormigones; Sbrocamenta)
Madera

Hiorro y acero

) Medidas de seguridad y salud

en el trabajo

» Exigencias técnicas

y administrativas

TIPOS DE OBRAS

REQUISITOS PARA
LOS DISTINTOS TIPOS DE OBRAS

MAMLIAL GENERAL PAFA FL USO, MANTEMMSENTO Y CONSEFRWACKN DI EDFICIOS DESTIHADOS A VVENDAS SUMAmo cenenas JERTHS

DETALLE DE: “Manual general para el uso, mantenimiento y conservaciéon de edificios destinados a viviendas” (JUNTA ANDALUCIA 2010)
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o Area Técnica: En relacién al fomento del cumplimiento del deber de conservacién, mantenimiento y rehabilitacion de las
viviendas, establecido en la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, pueden
desarrollarse actuaciones encaminadas a:

o Facilitar la informacién y el asesoramiento técnico y legal en materia de uso, conservacion, mantenimiento y
rehabilitaciéon a la ciudadania, a través de los Servicios municipales de urbanismo y sociales del Ayuntamiento.

0 Apoyo técnico al uso, conservacion, mantenimiento y rehabilitaciéon, prestdndose servicio personalizado, integral,
publico y gratuito de informacidén y asesoramiento con el objetivo de fomentar la realizacion de acciones preventivas
y de infervencion en los edificios residenciales y las viviendas, evitdndose asi, la pérdida de sus condiciones de calidad.

o Area de Recursos, Organizacién y Conocimiento:

También se prevé la Oficina Local de Vivienda y Rehabilifacion desde la que implementen funciones de observatorio y
concertacion con la administracion de la Junta de Andalucia. Pudiéndose desarrollar a largo plazo, la creacion de un
Registro de oferta de viviendas para facilitar la permuta de sus viviendas a las familias que ocupen una inadecuada a sus
necesidades u ofras iniciativas para procurar el uso mds eficiente del parque de viviendas. Estos servicios se realizardn desde
la oficina del Ayuntamiento para la tramitacion de ayudas al alquiler y rehabilitacion.

A corto plazo, por su parte, e infimamente relacionado con la anterior actuacion, se tiene previsto, la creacion de un Registro
de Viviendas Deshabituadas y Disponibles en la Zona Centro del Municipio, Io que permitird posteriormente, la gestion de las
bolsas existentes en esta zona del municipio, contribuyéndose de este modo a la consolidaciéon urbana de la ciudad de
Algeciras y especialmente de su zona centro.

Del mismo modo, se hace de vital importancia retomar y actualizar instrumentos tales como el inventario de Patrimonio
municipal de Selo y Vivienda del Ayuntamiento, asi como el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas.
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@ Portal de 1a Junta de Andalucia

“ CONSEJERIA DE FOMENTO :
JUNTA DE ANDALUCIA Y VIVIENDA Buscar “'J

(®) En este organismo () En toda la Junta

Estructura organica Areas de actividad Servicios y tramites Actualidad

Lz Junta > Fomento y vivienda > Areas de actividad > Vivienda y rehabilitacién > Bolsa de viviendas y permuta protegida

Detalle vivienda. Almeria (Almeria) Vivienda y rehabilitacion
Piso en edificio plurifamiliar en Almeria (Almeria) * Fomento del alquiler
C/ Juan Goytisolo. * Vivienda protegida
— Almaria (Almeria)
freceton Espafia * Rehabilitacion
CP 04002

» Asesoramiento en materia de desahucios
Tipo de vivienda Piso en edificio plurifamiliar

L * Planes e instrumentos
Antigiiedad: 1983

Numero de plantas de la edificacién: 3 Ascensor: no « Bolsa de viviendasy permuta protegida
Nimero de habitacionas: 2 Garaje: no
w2 FEhss & TEm=nes 2 = Preguntas frecuentes sobre rehabilitacién
Datos de la MZ construides: 92 Ajre acondicionado: si P
- -2 - ] y vivienda
vivienda M2 dtiles: 74 Zonas comunitarias: si
Viviend=z protegida: =i Gastos de comunidad: 20€
valor aproximado: -- € Accesibilidad: parcialmente
Hipoteca pendiente: No Calificacién energética: no

Otros datos de la Vivienda totalmente reformada. aire acondicionado en teda la vivienda. dormitorio principal
vivienda con bafio, mosquiteras en toda la vivienda, terraza de 20 m2.

Nucleo de poblacién: Almeria (Almeria)

Tipo de vivienda: Piso, o duplex

Ndmero minimo de habitaciones: 2
Cambiaria por Nimero minimo de bafios: 2

Accesibilidad: si

Pracio menos de: 90.000 €

Otras caracteristicas de la vivienda: Habitable

Vaolver Contactar

Haga clic en Volver para regresar al listado de viviendas.
Haga clic en Contactar para enviar un correo electrénico a la Delegacion Territorial de la Consejeria
de Fomento y Vivienda encargada de tramitar su solicitud vivienda.

DETALLE DE LA BOLSA DE VIVIENDAS Y PERMUTA PROTEGIDA DE LA JUNTA DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA
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5.1.2. EJE ll: Uso, conservacion, mantenimiento, Rehabilitacion y adecuacién del Parque Residencial

Junto conla generacién de nueva vivienda de cara a dar respuesta a la demanda, uno de los aspectos fundamentales a tratar es
establecer medidas enfocadas hacia la mejora de la eficiencia en el uso del Parque de Viviendas existente en la actualidad en el
municipio de Algeciras.

En relaciéon a ello, y tal como se ha analizado en el documento diagndstico, la actividad Edificatoria del municipio de Algeciras,
concentra gran parte de sus construcciones con anterioridad a la década de los 80 (43% en el caso de edificios en general y 52%
del total de los inmuebles)

Este dato es bastante significativo, puesto que no es hasta dicha fecha, a partir de los 80, cuando aparece la primera normativa
edificatoria en la que se contempla el ahorro energético. (Real Decreto 2429/1979, de 6 de julio, por el que se aprueba la norma
bdsica de edificacion NBE-CT-79, sobre condiciones térmicas en los edificios).

ESTADO Anteriores anos 80

A partir de los 80
1981-2011
Edificios Inmuebles Edificios Inmuebles Edificios Inmuebles

105 164 98 156 7 8
259 637 240 607 19 30
Deficiente 1.217 3.730 1.051 3.229 166 501
Bueno 20.910 51.051 8.237 25.119 12.673 25932

55.582 9.626 29.111 12.865 26.471
Zo 43% 52% 57% 48%

Total 22.491

FUENTE: INE. Censo 2011
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Por otro lado, el estado de dichos edificios se presenta bueno a nivel global (93% del total de edificios censados), existiendo un
escaso porcentaje de edificios en estado ruinoso (0,5%), o malo (1,2%) y sdlo un 5,4% en estado deficiente. En este sentido, tal y
como puede apreciarse en la anterior tabla adjunta, la mayor concentfracion de edificios con peor estado se concentfra en aquellos
cuya consfruccion es anterior a la década de los 80, mientras que los construidos a partir de dicha fecha, sélo existe un 1,3% en
estado deficiente y registrdndose porcentajes residuales en caso de edificios en mal estado o ruinosos.

Asi mismo, y teniendo en cuenta que no es hasta 2006 cuando se aprueba el Coédigo Técnico de Edificacion en el que se
contemplan medidas de eficiencia energética (Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico
de la Edificacion), el municipio de Algeciras, ain requiere de necesidades de renovacion en de su parque edificatorio, sobre todo
de cara a seguir los postulados de la Estrategia Europea 2020 y algunos de sus objetivos clave como son la reduccion de emisiones
de efecto invernadero, el aumento del peso de las energias renovables y la mejora la eficiencia energética.

Bajo este contexto, se enmarca el Plan Estatal de la Vivienda 2018-2021, dénde se contemplan ayudas destinadas a la rehabilitacion
edificatoria en edificios e instalaciones para mejorar su estado de conservacion, garantizar la accesibilidad y mejorar la eficiencia
energética, contempldndose asi mismo la propia regeneracion y renovacion urbana. Este Plan serd el marco de referencia directo
dentfro de la definicion de las principales lineas estratégicas y actuaciones especifica a llevar a cabo en el Plan Municipal de
Vivienda y Suelo de Algeciras.
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GOBIERNO MINISTERIO Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 ; GOBIERNO MINISTERIO Plan Estatal de Vivienda 2018-2021
: 3 DE ESPANA DE FOMENTO DE ESPANA DE FOMENTO
ENFOQUE SOCIAL Subsidiacién
CON EL OBJETO DE POTENCIAR EL CARACTER SOCIAL DEL PLAN, LAS AYUDAS Y SUS CUANTIAS SE PLANTEAN i T - - ]
ATENDIENDO A LOS COLECTIVOS CON MENOS RECURSOS Y MAS VULNERABLES | 1.~ Programa de subsidiacion de préstamos convenidos !
e  Impulsoy mejora de las ayudas al alquiler Alquiler
o Las ayu.dta::) al alqmlerr‘ss-z podran conceder para alquileres de hasta 900€/mes 2~ Programa de ayuda al alquiler de vivienda
a  Se flexibiliza la gestién: o g
4 Las CCAA podran abonar las ayudas a los beneficiarios con la periodicidad que consideren 3.-  Programa de fomento del parque de vivienda en alquiler
o Las CCAA podran convocar ayudas en régimen de concurrencia competitiva o en procedimiento abierto 4.- Programa de ayuda a las personas que se encuentren en situacion de desahucio

de su vivienda habitual

° Atencion a las personas que se encuentren en situacion de desahucio de su vivienda habitual
@ Se incorpora un programa que habilita la puesta a disposicion de las viviendas desocupadas de la SAREB y las entidade

financieras para que las CCAA puedan alquilarlas a personas que se encuentren en situacion de desahucio de su vivienda habitua Rehabilitacion - —— —- -
5.-  Programa de fomento de mejora de la eficiencia energética en viviendas
e Impulso y mejora de las ayudas a la rehabilitacion edificatoria y a la regeneracion y renovacion urbana y rural, con especiz 6.- Programa de fomento de la conservacion y mejora de la accesibilidad en viviendas
ncidsncla en'la eficlencia eneraétloa v |a accesiblfidad 7- Programa de fomento de la regeneracion y renovacion urbana y rural

En concreto respecto al plan anterior se incorporan las siguiente mejoras
o Mecanismos gue faciliten la concesion de préstamos por las entidades financieras a la rehabilitacion, regeneracion y renovacio

Jovenes

urbana o rural i ]
o Posibilidad de concesion de ayudas a las viviendas unifamiliares (urbanas o rurales) | 8.- Programa de ayuda a los jévenes |
o Posibilidad de concesion de ayudas para las viviendas (dentro de un edificio) de forma individualizada
o Programa especifico y exclusivo de ayudas a la mejora de eficiencia energética Mayores
o Las ayudas a la rehabilitacion se concederan a viviendas con antigliedad superior a 1996 (1981 en el plan anterior) -
o Incremento de las ayudas a la rehabilitacion con caracter general y especialmente a las ayudas a la accesibilidad para persona 9.- Programa de viviendas para personas mayores.

con movilidad reducida y mayores de 65 afios (del 50% al 75% de la inversion) 10.- Programa de ayudas para personas mayores.
o  Fortalecimiento de las actuaciones de regeneracion y renovacion en barrios y zonas degradadas con especial atencion

actuaciones de claro contenido social “

Detalle de las principales lineas y Programas del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021
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A nivel de la comunidad andaluza, se cuenta con el Decreto 141_2016, de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, marco que también serd tenido en cuenta dentro del Programa de Actuacion del presente
PMVS.

Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020.

= { Con fecha & de agosto de 2016 =& publico el Decreto gue aprueba el Plan de
Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020.

Este Plan, primero gue s& publica tras la entrada en vigor de la Ley 1/2010, de 8 de
iy | I r marzo, reguladora del derecho a la vivienda, cumple con los mandatos de la misma v
:!—[‘ ‘-lg‘f‘['- TNl se adecua a las circunstancias econdmicas, financieras y sociales del momento
: : actual, de acuerdo a los siguientes fines.

1. Faciftar &l acceso 4 Ja vivienda a la ciudadania en condiciones asequibles v evitar la exclusion social, impidiendo la pérdida de la vivienda por
motivos econdmicosy fomentande el mercado de alguiler de viviendas, fundamentalments las desocupadas.

2 Incentivar {a rehabilitacion v la promocion de viviendas, como medio de fomento de la recuperacion econamica del sector v de la creacion v
mantenimignto de empleo estable

3. Facilitar &l cambio hacia un modelo de cludad sostenible v accesible, promoviendo actuaciones de rehabilitacion de areas determinadas, de
adecuacion del espacio plblico v de rehabiftacion de inmuebles de destacado interés urbane, social y patrimonial,

Detalle de los principales objetivos definidos en el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020
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5.1.2.1. Areas y/o Ambitos de trabajo prioritarios dentro del EJE II

Atendiendo a la informaciéon extraida hasta el momento por parte de los instrumentos de participacion ciudadana generados de
cara a la difusion y desarrollo del presente Plan (Encuestas, Diagndstico Social del Municipio, Paneles de Expertos, etc.), como la
informacion de partida ya existente en diferentes organismos, existen multiples espacios denfro del municipio que requieren de
actuaciones enfocadas al impulso de la mejora del uso, conservacion, mantenimiento, rehabilitacion y adecuacion del Parque
Residencial, como caben destacar los siguientes espacios (ver anexo cartogrdfico):

De cara a la eliminacién de la infravivienda:

+ Calle Andalucia

e Zona Pinera Antigua

e Barriada 15 de Junio

e La Juliana

e Bajadillay Sagrado Corazén
e Barrio de la Caridad

e La Perlita

» Edificio Padre Flores

Gran parte de estas zonas se encuentran incluidas dentro de la ZNTS Zona con Necesidades de Transformacion Social de municipio
(ZNTS), englobada en el marco del Fondo Social Europeo FSE 2014-2020, “Estrategia Regional de Actuacion Integral de Zonas con
necesidades de Transformacidén Social, como es el caso de Saladillo, Pinera y 15 de Junio, existiendo actualmente una Comision en
la que se pretende ampliar la zona dénde se incluirian espacios como Edificio Padre Flores.

Otra figura también importante a resaltar bajo la que se encontrarian estas zonas dentro del municipio son los espacios enfocados
al RIB, “Rehabilitacion Integral de Barriadas” (2009).
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Referente a la Rehabilitacion, conservacion y mejora del parque Residencial existente, cabe destacar las siguientes zonas dentro
del municipio:

e Pinera (Calle Espiritu Santo)
« Saladillo

* Reconquista

« Barrio San José Artesano

e Las Colinas

 La Granja

e Barriada 15 de Junio
 Pescadores

Finalmente, en torno a la mejora de la ciudad existente, aunque de forma indirecta todas las anteriores acciones contribuyen a la
consolidacion de la ciudad, se hard especial incidencia en Casco Histérico, destacdndose dos espacios prioritarios:

e Zona Centro San Isidro y Casco Histérico
« Zona del Patio del Coral (Barrio de la Caridad)

A continuacioén, se describen, mediante fichas y diferente material grdfico, estos espacios de actuacion a considerar dentro de Eje
Il del Plan municipal de Vivienda y Suelo de Algeciras, ya sea en primera instancia para el periodo 2018-2023, o en futuras revisiones.
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b i Detalle Calle Andalucia (Zona 2 Plano)

ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA
e

A /o e
La cafiada Calle Andalucia presenta un
esquema lineal en tormo a esta via y esta
formada por viviendas
mayeritaricmente  unifamiliares.  La
orografia también es pronunciada v el
viario estrecho v desestructurado.

Detalle Pinera Antigua (Zona 1 Plano)

———— PADRE FLORES
—— FINERA ANTIGUA ¥ PESCADORES
—— CALLE ANDALUCIA
——

LA PERLITA
LA JULIAMA 2
BAJADILLA ALTA ¥ SAGRADD CORAZON N\

AR
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PADAE FLORES PINE i - . Sf - - o €T La mayoria de las viviendas de La

PINERA ANTIGUA ¥ PESCADORES \\& - 4 B | s 3 A 3 . . . .

EALLE ANDALLCIA XA =% : - : L S8} Baojadilla son de origen autoconstruido y

LAPERLITA SR ' : i , N o de varias décadas de antigiedad, por

LA JULIAHA 2 | - | 3N b . .

BAJADILLA ALTA Y SAGRADD CORAZON  \\ i - lo que presentan una calidad humilde y
o problemas de conservacion, con casos

‘ puntuales de infravivienda
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Detalle Barrio de la Caridad

Se trata de una de las zonas mds activas en la actualidad dentro de
la ciudad de Algeciras, enmarcada en el Programa Operativo FEDER
de crecimiento sostenible 2014-2020, bajo en que se sustenta la
ejecucion del proyecto Algeciras-Barrio de la Caridad: Puerta de
Europa.

Se trata de un proyecto enfocado a la revitalizacion, el crecimiento
social, econdmico, cultural, turistico, comercial, y la mejora de la
calidad de vida de este espacio de referencia dentro de la ciudad.

Detalle de los objetivos estratégicos de la EDUSI Barrio de la Caridad
"Puerta a Europa".

Mejorar la calidad Recuperar y Aprovechar la Crear un entormo de Modemizar los
ambiental dinamizar el diversidad cultural oportunidades de servicios asociados
patrimonio cultural para la dinamizacion ~ empleo al entomno del Barrio
social del Barrio de la de la Caridad
Caridad
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ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA
e gt e g

N IR  da e | Detalle La Perlita (Zona 3 Plano)

: e W

Las primeras casas de La Perlita datan de
finales de los anos 50. Se compone de
viviendas de obras de autoconstruccion. El
99% de las casas bdsicamente se levantaron
sin permisos de obra

Detalle Barriada Padre Flores (Zona 0
Plano)

PA.&?-E.FtéREAS
PINERA ANTIGUA ¥ PESCADORES . =
CALLE ANDALUICIA =3
LA PERLITA ,J e G L 7.
LA JULIAHA ) oy X > ; ;
- SAMDILLAATAY SAGRADD CORMION NSRS = : AN Barrio suburbano con origen en la
década de los 60 y autoconstruccién y

sin planificacién urbanistica inicial.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023



[ ] . ®

CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA r""
[ ]

A () ) A R A [) A

Ayuntamiento
de Algeciras

»
AR A

conocida como la PANERA.

)

Se trata de una Barriada con una tipologia variada en la que conviven blogues en altura (promocidon 60-75) con algunas zonas
de viviendas unifamiliares en convivencia con asentamientos originariamente ilegales. Hay una zona que responde a un frazado
reticular y se encuentra préxima a la Ensenada del Saladillo; por su proximidad al mar puede tener su origen como relaciéon con
el puerto. Sin embargo, hay ofra zona que por su proximidad parece una prolongacién de la trama del drea vulnerable contigua

@ ORA D PARQ R » A
Detalle las tipologias de viviendas existentes en la Barriada 15 de Junio

i1 15 de JUNIO

4 [ PARCELA

PLANTAS SOBRE RASANTE: Bienes Inmuebles Construidos antes de 1.985
L[] 1.0-2.0

[1]20-3.0

[ 3.0-4.0

Il 4.0-220

| Bienes Inmuebles Habitados (<1985): N° Viviendas
+  1-54

A 54-107

A 107-161

A 6o
o A 214 - 267

FUENTE: “"Google Maps 2018"
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REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL EXISTENTE

Detalle las tipologias de viviendas existentes en la Detalle las tipologias de viviendas existentes en la

Zona de la Pifera (C/. Espiritu Santo) - el Saladillo (C/. Federico

Garia

orca)
o P+

‘\\k Py

FUENTE: “Google Maps 2018" FUENTE: “Google Maps 2018"

DESCRIPCION: Se trata de dos barriadas de la Zona Sur de Algeciras, declaradas por la Junta de Andalucia, bajo la orden de 1 de febrero de 2006 (boja 31
de 2006), como Zonas con Necesidades de Transformacion Social (ZNTS). Desde enfonces ambas zonas han estado inmersas en diferentes programas e
iniciativas, abanderadas en gran medida por las propias asociaciones de vecinos de la Zona Sur de Algeciras entre las que se encuentra la Mesa Técnica de
Trabajo de la Zona Sur, asi como el proyecto futuro de "Comisionado para la Zona Sur de Algeciras”. Por ofro lado, estos barrios, han formado parte del
“Proyecto Piloto construyendo Ciudadania”, enmarcado deniro del proyecto de cooperacion frasfronteriza HABITAR 2.0, Tres Culturas y un solo Barrio, al que la
Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia solicité incorporarse en abril de 2011, subvencionado al 75% con fondos europeos de desarrollo regional
y el 25% restante con presupuesto de la Administracion autondmica).Del mismo modo, ambos barrios se encuentran dentro del Catdlogo de Barrios
Vulnerables, segun el Observatorio de Vulnerabilidad Urbana del Ministerio de Fomento, tanto en el 2001, como en su actualizacion en 2011, dénde siguen
apareciendo, esta vez como Areas Estadisticas Vulnerables.

Se trata pues de dos zonas con unas necesidades muy claras y que requieren de la puesta en marcha de actuaciones concretas con las que
materializar y dar respuesta a los esfuerzos realizados y las problemdaticas ya planteadas, entre las que se encuentran los problemas
relacionados con la vivienda y el deterioro urbanistico de estos barrios.
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REHABILITACION CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL EXISTENTE

|os d vmendos exi ’ren’res enla Zona de Reconquista

Los datos de vulnerabilidad sociodemogrdfica,
extraidos a partir del Censo del 2011, revelan una
poblacién considerablemente envejecida en
Reconquista, con un porcentaje de poblacién
de 75 anos o mds superior al valor estatal v,
especialmente, a los valores de Algeciras vy
Andalucia. También es alto el porcentaje de
hogares unipersonales de personas de mds de 64
anos. La proporcion de hogares con un adulto y
uno o mds menores es menor al valor local y
similar a los porcentajes andaluz y estatal.

No se aprecian problemas de infravivienda en
Reconquista, con prdcticamente nula presencia
de viviendas de menos de 30 metros cuadrados
o sin aseo. La vulnerabilidad residencial se
manifiesta mds en la significativa existencia de
viviendas en mal estado o construidas antes de
1951. Un 61,09% de las viviendas en edificios con
mds de cuatro plantas que no cuentan con
ascensor

FUENTE: “Google Maps 2018"
(Avda. Ramon Puyol, limite oeste y Rafael Argeles limite sur.)
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Zona'Recongquista
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REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL EXISTENTE

Detalle las tipologias de viviendas existentes en el Barrio de San José Artesano

El Barrio de San José Artesano, data de
los anos 70, dénde formaba parte de los
nuevos barrios de la periferia, hecho que
con el paso del tiempo ha ido
modificdndose, encontrdndose
actualmente  fotalmente  integrado
dentro de la tframa urbana consolidada
de la ciudad. Se encuentra ubicado en
tforno a los principales ejes de
comunicacioén de Algeciras, la carretera
de Mdlaga, y la carretera del Rinconcillo,
al este y al oeste, al norte por la calle
Moncayo y al sur por la Avenida de
Bruselos.

Se frata de una zona caracterizada por
blogues de pisos con mds de 4 plantas,
dénde se aglutinan en torno a 1.675
viviendas, segun los Ultimos datos
aportados por la Consejeria de Fomento
y Vivienda (Cartografia  Catastral
Parcelaria)

Como antecedentes, cabe destacar el
Plan Integral de Regeneracion del Barrio
San José Artesano (PIR) desarrollado en
2016.

FUENTE: “"Google Maps 2018"
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REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL EXISTENTE
Detalle las tipologias de viviendas existentes en |a Barriada de Las Colinas

7k

Se trata de una barriada tipica de las
construcciones del ministerio de Vivienda
del gobierno franquista, con morfologia
de manzana en edificacion aislada,
predominando el régimen en propiedad
de las viviendas.

Dentro del PGOU aparece como zona de
ordenanza denfro de las normas
subsidiarias, doénde la mejora de la
urbanizacion y el incremento de zonas
verdes aparecen como objetivos
prioritarios a nivel global

< -

Wl

FUENTE: “"Google Maps 218"

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023



JUmEN TE ARSIALMCIA

G CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

[ ] . ®

——

Ayuntamiento
8 de Algeciras

REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL EXISTENTE

etalle las fipolog
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ias de viviendas existent
[ - =)

Gy

FUENTE: "Google Maps 2018"

en la Granja

Como muchos de los asentamientos de
la geografia andaluza, la zona de la
Granja tiene su origen en una Canada
Real, dénde fras las chozas iniciales, la
autoconstruccion  ha marcado el
crecimiento de la barriada en sus inicios.
Cabe destacar también dentro de esta
zonqa, la presencia de bloques, los
primeros datan de la década de los 70,
los conocidos de los pescadores en
Teresa Jornett y las Nuevas Colinas.

Actualmente constituye una barriada en
expansién, gracias a su cercania a la
salida norte de la ciudad por la A-7.
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ION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL EXISTENTE

T e e LG TR ' Detalle Pescadores

Mdas de un 70% de los edificios del barrio
tenian ya en 2001 mds de 30 anos de
antigledad. Mds del 40% de las
viviendas del barrio en edificios de mds
de cuatro plantas carecen de
ascensor.

PADRE FLORES

FINERA ANTIGUA ¥ PESCADORES
CALLE ANDALLCIA

LA PERLITA

LA JULIAMA

BAJADILLA ALTA Y SAGRADD CORAZON
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MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE: ESPACIOS PRIORITARIOS
Detalle “Patio del Coral” Detalle Zona Centro San Isidro y Casco Historico

DESCRIPCION: Se trata de dos zonas clasificadas dentro del Plan General de Ordenacién Urbana del Municipio como “Conjunto urbanos de
interés de Grado 4” entendiéndose como tal, aquellos conjuntos o espacios que contfienen una cierta unidad en su configuracion formal y
que merecen ser preservados por su interés histérico, urbanistico y etnogrdfico, como exponentes de la identidad local. (4.01 Barrio de San
Isidro; 4.02 Plaza del Coral y alrededores)
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Denomraondn: Pz del Cord v arededores.
Lomiractn peogriic: Vila Vie

2 CONTEXTO:

Desrpddn def entomner La Paza del Coral forma un
reduct separado e los drecedores por escaeres y
cilejones, dermo del ertomo degradado de b ViR Vieja. En
la parte: defantera, el viejor-ediico del Hotel Arglo-Hepanc s
ouita del espacio bap del ro e & Miel en su
desermbocadura, oy cublerte v utili;ado  como

FETATIeTD

3.- DATOS DAL ELEMENTO:

La Wik Vi ooupabs b coiina & sor del o de b Mel. Sus
murales s extendian desde b plya ded Chomuel hasta &
ri, sigerdo & arila derecha de ése. B reorto estaba
refzado cada ceno trecho por tomecnes de bese
cedars Se mreenan bs ampes de aceso a una de bs
puerts del rednto junio 3 B plhza del Cordl, B 'puerta def
Mar', quizis b més arfiga. 5 cormpone de ura mmpa en
Ap-zag savando el desrved ertre |3 ol ded rioy la meseta
donde se asentaha la medina. A ksl B mencora en su
obra aungue debc de sufir imponantes reformas en s
sgics >0y Xl cuando se le afade & aneso en Aigzag v el
atdudarmeento de kos mures. Sepln dicho autor; l Mermuta
de s Banderse 52 encortraba en sus nmediaciores Hoy b
plaza del Coral redre una sene de edfiaoones sn ningln
niess sparente.

|Morracdn bitkogrdic y documertal: A, Tomemoda y B
Hurranes: 'Guia escolar de Anedms’ A, Tomemocha y A
Séer Fodifcaciones samicas en la orila norte del Estrecho’
| Congresn Intemacional Fortficacide en Alfndakis,

Alpecrs, [996, P . W o e W\
4 VALORACION DEL ELEMENTO: b : . Globales Reina
Irelhvicual; Widor predarmiranternente arueckigi, R \ / IResoggleoantelg
Eri &l conjunto; Es un elemento wbano degradado hoy ) - § J

geno a la cudad,
Clagifcanon: Grado 4

SJNTF.RV'ENCIONES POSIBLES SOBRE EL

E}bﬁdas Conservacién de PAAMMENtOs, MUNes de T pas
y puerta. Permitddes: Reforma y adenanidn de vivierds
exsienies sin aumerto de volumetria.

Prehibcas: Bacavadones sn ool amueckgios. Aleracdn
de puert, munss y rapas.

Recorrendades: Refabilitackn integrd oon eliminactn de
elerments inatenacos. ntegracon en el entomo,
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| ~IDENTIRCACION DEL ELEMENTC:
Denomradan: Bamo de san lsde

Lewafecion grogrifice: INomeste del astoartg.o de la Vil
Musa.

1.~ CONTEATC:

Dearipadn del entomo: En el borde de |2 Vila Nueva, &
ety el s ko rockea por e este y sur Al none y oeste
= encuertra b dudad del prmer ensanche modemo,
separada por B artipus ronds v la avenida de Blas infarme:

3- DATOS DEL ELEMENTO:

El harniar de San ldro se forma scbre & aolina que e
comrada por el Acdzar Meriri Acausa de sutopografa, no
hasdotan aterada coma e resto de b cudad antiga, saho
en ks bordes, consenvando bs Giracterisies Tpoidgics de
wiviendas unifamilares de ura o dos plants alreadas a o
lrpo de bs ciles. Alnss comsenan s cubertas de teR
dezhe. Bxsten alles de fuente pendierte resusitas con
escinatas, Mudes clles s encuentan abolades S
orsenaEn paimentcs de adoguines de notable infends,
Ferviver) aiflinos Dancs antiuos en inenoies de mandans,
en los que s ggrupan viverdss modestas, boy da muy
ateradas, alrededor de un espano coman; - Fato de
mareana entre s cles Fuz Tage. Chispo Pérez Rodriguez
y Tererite Miranda v Afdrer Carch def Milke, - Pato ce
Custodeo, enclle Temente Miranda. - Genera Castanos, 38
y 40. Esta tipologiz de cases-patio fe reproducda en un
ediioo de nueva plarta en 1927 el patio oe San joeé. (ficha
3137

4 VALORACION DEL ELEMENTO:

Irdhidual: Es b dnica zona de |3 dudad antiga que consera
buera parte de 9.5 GractErEbs ipoidgas ¥ de estrudua
urtana,

En elconuntor Corstiuye en una zora tranquila dentro del
higarmamienio y desorden de A dudad central

Clasihaccn: Grado 4.

5-NTERVENCIONES POSBLES SOBRE E
ELEMENTC:

: Conservacdn de ks cradersties tpoidges de
werida uniiamiiar con aiurs maama de dos plantas,
‘agrupadas en inea de cle o en parcs comunes, svo en s
parcebs dende se ha sustituide angeronmente fal tipologa,
Comenaadn de s cacerss del bamo medante &
.piuﬂ:rlde crderaress de ediicaddn espechicas.
Fermitidas; Sustitucicn de edifioos par otros de las
crarterisics enncadzs
Prohibxclas: Carbo de tipokogl, aumento de akura, etc.
Recomendadas:  Corservacdn, — mantenimiems:
rehabiitackn de kos edfiacs aduaes, mssitras no estén en
estann e perabie,
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5.1.3. EJElll: Acceso a la Vivienda por la Ciudadania

Dentro de este Eje, es de vital importancia hacer referencia al Plan General Municipal de Ordenacion de Algeciras, donde entre
sus principales objetivos instrumentales, se encuentra el garantizar suelo para cubrir las necesidades de vivienda protegida. En dicho
documento se recogen los principales tipos de actuaciones a desarrollar en este dmbito y que servirdn de soporte base dentro del
Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Algeciras. Como son:

Fortalecer la oferta suficiente y constante de suelo urbanizado residencial que satisfaga la demanda de viviendas, permita
controlar los precios de suelo y sea capaz de materializar en suelos aptos la participaciéon de la comunidad en las plusvalias
generadas por la planificacion.

Potenciar el suelo apto para edificar en nUmero de viviendas suficientes para atender a todos los segmentos de la demanda

Asegurar un importante paquete de suelo para los sectores mds débiles desde el punto de vista social, asi como para los
sectores estratégicos desde el punto de vista del desarrollo econdmico.

Y en definitiva contribuir a la mejora de la regeneracién y renovacion urbana.
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5.1.3.1. Areas y/o Ambitos de frabajo prioritarios dentro del EJE llI

En base a estos preceptos y dando continuidad al planeamiento urbanistico de municipio, asi como a las propias necesidades de
la poblacién, dentro del plan de vivienda se dard prioridad a los siguientes dmbitos:

Estudiar la posibilidad de dar salida a las viviendas protegidas previstas por el Planeamiento en Suelo Urbanizable Sectorizado. En
concreto destacan actualmente é zonas:

VIVIENDAS PREVISTAS EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SECTORES N° Minimo Viviendas N° Maximo Viviendas Superficie Coef. Edific. Max. Edific.
Protegidas

Sector 2- Pajarete 451 900 36,44 Has 0.35 m2/m2 127.540 m2

Sector 6- Moncayo 105 350 16,34 Has 0,35 m2/m2 57.190 m2

Sector 7- El Cobre 44 110 4,77 Has 0,3 m2/m2 14.310 m2

Sector 8- Los pastores 150 500 45,01 Has 0,35 m2/m2 157.535 m2

Sector 9-Cortijo Real 144 275 47,72 Has 0,35 m2/m2 167.020 m2

FUENTE: PGOU Algeciras

Junto con estos espacios previstos dentro del PGOU, existes dos sectores ya resenados en el PGOU como aptos para urbanizar, y
que en la actualidad cuentan con promociones ya en marcha, pero sin acabar. Estos son:

VIVIENDAS PREVISTAS EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SECTORES N° Minimo Viviendas | N° Mdaximo Viviendas Superficie Coef. Edific. Max. Edific.
Protegidas

Sector 4- Alamillos Oeste 1005 vp! 3.000 116,36 Has 0,35 m2/m2 407.260 m2

Sector 5- Los Tomates 195 vp! 650 32,29 Has 0,9 m2/m2 96.870 m2

FUENTE: PGOU Algeciras (vp1: Viviendas de Proteccién)
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En Alamillos Oeste, actualmente se encuentra una promocion privada de 350 viviendas al 80% de su ejecucion cuyas obras estdn
paralizadas. En los Tomates por su parte, hay dos promociones iniciadas y también paralizadas, una privada de 48 apartamentos
ejecutada al 90% y otra promociéon publica (EPSA) de 41 vivienda ejecutada al 40%. Estas iniciativas, ya puestas en marcha en el
municipio, estard sujetas y pendientes al cierre de acuerdos y estudios previos por parte de la Propia Junta de Andalucia.

Oftra de las actuaciones a contemplar es: Proyecto Piloto de alojamiento para la poblacién envejecida, en el centro Histérico, en
busqueda de las mejores y mayores posibilidades de adaptacion de este colectivo, mucho mds arraigado a este espacio urbano
de la ciudad.

» Edificio Calle Colon n°11, Clasificado por el PGOU dentro de la figura de "Arquitectura de notable interés arquitectdnico
Grado 2 " aquellas edificaciones que merecen ser preservados por su interés historico, arquitecténico y etnografico, como
exponentes de la identidad cultural algecirena.

A confinuacion, se detallan algunas de las caracteristicas bdsicas de estos espacios y dmbitos, que servirdn de base a la hora de
concretar las actuaciones a desarrollar dentro de este eje de trabagjo.
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.;:,‘V{{/‘ W S = | DESCRIPCION

é;} _ J{ﬁk — % — - | Se trata de un drea perfectamente delimitada por
< T elementos existentes: vias pecuarias consolidadas y via
del ferrocarril. Se pretende ordenar las ocupaciones de
suelo publico en proceso de consolidacion y estructurar
el drea entre la cuesta del Piojo y Huerta mi Hacienda.
La posicidn de los terrenos, en el borde Oeste del Casco
Urbano, y sus nulas posibilidades de extensién al estar
perfectamente delimitados por el frazado del ferrocarril
y variante exterior, exigen la correcta definicidén de sus
condiciones de ordenacién para adquirir el cardcter de
transicion entre el desarrollo urbano y los valores
naturales de Botafuegos. El suelo es fundamentalmente
publico.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

= DERECHO DE LOS PROPIETARIOS
73.857 UA

=  MINIMA CESION DE APROV. A LA
ADMINISTRACION
8.206 UA

=  MINIMOS EXCESOS DE APROVECHAMIENTOS
11041 UA
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Suelo Urbanizabl

DESCRIPCION PGOU

Corresponde a suelos vacantes situados entfre la
Variante Intermedia y los desarrollos residenciales de
Moncayo y Cortijo Vides. Igualmente incluye en su
dmbito los terrenos situados al Sur del Sector Alamillos
Este y que no han sido ordenados por su Plan Parcial. Se
trata por tanto del Unico vacio de cierta entidad
colindante con la variante, justificdindose su clasificacion
en la necesidad de completarla estructura urbana de
una zona con alto grado de consolidaciéon y con
carencias de equipamiento de nivel local. En
consecuencia, su desarrollo debe incidir en la cohesién
de las dreas inmediatas que con diferentes formas de
crecimiento (ocupacién de canada, parcelacion
espontdnea, ejecucidn de planeamiento anterior),
permanecen inconexas entre si, no sélo en lo referente
a su estructura urbana sino especialmente en cuanto a
su discontinuidad espacial. Por otra parte, la ordenacién
propuesta debe completar la imagen urbana hacia la
citada variante, formalizando un frente de edificacién
- : que atenye la actual heterogeneidad.

) ek CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
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= DERECHO DE LOS PROPIETARIOS
33.118 UA

=  MINIMA CESION DE APROV. A LA
ADMINISTRACION
3.680 UA

= MINIMOS EXCESOS DE APROVECHAMIENTOS
2091 UA
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OR 7- EL COBRE

DESCRIPCION PGOU

Aungue de reducida extensidon superficial su clasificacion se
justifica en la necesidad de ordenar el suelo existente entre el
frazado propuesto para la variante exterior y las vias pecuarias
de la vereda de los Aimendaraches y el cordel de la Rejanosa,
framo afectado se encuenfran totalmente

que en el
consolidadas. Ademds de reforzar la debilidad estructural del
mediante la construccion de nuevas

desarrollo  actual

manzanas, se deberd incluir la conexidén viaria por el Oeste del
sector entre las vias pecuarias mencionadas, con el fin de
conformar un vial de borde de la extensidn urbana entre el

Cortijo Real y la Canada de los Tomates.
Aunque la formalizacién interna de la ordenacién debe
responder a la implantaciéon del uso residencial que se
programa, se deberd cuidar especialmente la integracion y
visualizacién del tramo existente del acueducto del Cobre, asi

como el frente hacia la futura variante exterior.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

DERECHO DE LOS PROPIETARIOS
11.591 UA
MINIMA CESION DE APROV. A LA

ADMINISTRACION
1.288 UA

MINIMOS EXCESOS DE APROVECHAMIENTOS
0 UA
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DESCRIPCION PGOU

La situacion de los terrenos incluidos en su dmbito, entre Cortijo
Real, la carretera del Cobre y la CN-340, el alto grado de
consolidacién vy la necesidad de completar el desarrollo de la
ciudad hacia el sur de manera ordenada, justifican su
clasificacion. Tal como ocurre en otros sectores proximos, la zona
colindante presenta diferentes formas de asentamiento,
espontdneas en unos casos y ordenada, aungque hacia su interior
en ofros, que han derivado en una clara manifiesta debilidad
estructural y en la apariciéon de graves problemas funcionales:
dotaciones insuficientes, dificil accesibilidad, nula integracién
urbana. Ademds de contribuir a la resolucién de las cuestiones
senaladas, el desarrollo del sector debe incorporar nuevas
conexiones de nivel intermedio entre el poligono Cortijo Real y la
carretera del Cobre, asi como el acceso Sur desde la CN-340 all
mencionado poligono que se debe configurar como la auténtica
arteria vertebradora del Sur Oeste de la ciudad.

Especial interés se pondrd en el tratamiento e integracion de la
cantera existente, la absorcién de los crecimientos andrquicos de
la periferia del sector y el frente urbano hacia la red viaria de
cardcter estructurante. Aunque se propone como uso global el
residencial se posibilita la implantacién de otfros usos alternativos
atendiendo a su posicion relativa dentro del sector con la CN-340
y el poligono Cortijo Reall.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

= DERECHO DE LOS PROPIETARIOS
109.374 UA

=  MINIMA CESION DE APROV. A LA ADMINISTRACION
12.153 UA

=  MINIMOS EXCESOS DE APROVECHAMIENTOS
12378 UA
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DESCRIPCION PGOU
La situacién entre el limite Sur del Poligono Industrial y la via
pecuaria de conexién entre la de Pelayo y Alimendarache,
con los bordes perfectamente definidos por edificacion
existente y el propio poligono, justifican su clasificacion
como suelo urbanizable programado.

El objetivo bdsico de su desarrollo serd la obtencién de suelo
para la ejecucidn de la variante exterior, asi como
completar la ejecucién del vial estructurante Este Oeste,
entre la variante exterior y la CN-340. Ademds, se construird
su ordenacion mediante la continuidad de la trama
existente en Cortijo Real, con la finalidad de permitir la
expansion del uso industrial hacia el sur. Unicamente se
permitird el uso residencial entre la variante y la vereda del
Almendarache con el fin de conftribuir a su reequipamiento
y conversion en unidad urbana.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

= DERECHO DE LOS PROPIETARIOS
115.960 UA

=  MINIMA CESION DE APROV. A LA ADMINISTRACION
12.884 UA

=  MINIMOS EXCESOS DE APROVECHAMIENTOS
0 UA
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Suelo Urbanizable Segtorizado: §ECTOR 4-ALAMILLO (0] 3] :
. o \ NN T i DESCRIPCION PGOU

Los terrenos de este sector configuran una de las dreas mds
importantes de cara a la vertebracién de la ciudad de
Algeciras, constituyendo dentro del PGOU uno de los
espacios destinados a la incorporacion de la politica de
vivienda municipal. Cabe destacar que gracias a su
posicion baricéntrica, el desarrollo de esta zona, permitird
equilibrar los desajustes funcionales entre la zona Norte-Sur y
la el Eje Oeste-Este

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

= DERECHO DE LOS PROPIETARIOS
235.838 UA

=  MINIMA CESION DE APROV. A LA ADMINISTRACION
26.204 UA

=  MINIMOS EXCESOS DE APROVECHAMIENTOS
18.966 UA
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Suelo Urbanizable Sectorizado: SECTOR 5- LO TOMATES

P § DESCRIPCION PGOU

7 Los terrenos situados entre el poligono industrial "Cortijo Real", la
canada de "Los Tomates" y el trazado de la variante exterior
debe ordenarse para satisfacer la demanda propia de la zona,
que hasta el momento lo ha sido a costa de suelo publico
(montes de utilidad publica y vias pecuarias) o parcelaciones
clandestinas (Oeste sector "Los Arcos"). El desarrollo definitivo
deberd tener en cuenta la implantacién de la variante exterior
y la diversidad de usos existentes (residencial extensivo, cerrado
e industrial) y poner en valor los restos del acueducto existente.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Wi
7
77
7
7%
%
%%

9%

= DERECHO DE LOS PROPIETARIOS
78.465 UA

=  MINIMA CESION DE APROV. A LA ADMINISTRACION
8.718 UA

=  MINIMOS EXCESOS DE APROVECHAMIENTOS
0 UA
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Informacién Catastral Informacién PGOU
. e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA .
;%Q = _ DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE tos  elementos ~ clasificados  como
0@ ¥ FUNCION PUBLICA omsccr o Arquitectura de notable interés

arguitectdnico" se incorporan al Catdlogo

INFORMACION GRAFICA _ E:1/1000
9813512TF7091S0001ZF | ) /,/; v \ \k& del presente Plan, y en ellos las obras
7 | =
ard W

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE necesarias serdn las  precisas  de
i conservacion, restauracion y
rehabilitacion. Para la determinacion del

CL CRISTOBAL COLON 11 |

11201 ALGECIRAS [CADIZ] | - O . . .
— - /-'-%“;.__/; _ contenido de estas infervenciones, se
| Residencial | [ 1m0 | 7 !}%, \\_»s» estard a lo dispuesto en las presentes
S /\‘Ei( Normas.
b "
PARCELA CATASTRAL L™

relativas a las alturas senaladas en los

No serdn aplicables las determinaciones
TUACIC Ggaﬁ?’"ﬂ f‘\ Y \» i‘c
CL CRISTOBAL COLON 11 2 - i A | | d d f d d
ALGECIRAS [CADIZ] —=.c-:'.'l& planos en los casos de disconformidad con

‘/.. = - . . . .7
T — - la realidad, salvo explicitacidn expresa en
| 380 | | 283 | |Pamela construida sin division horizontal ;% 5 .' \ A el COféﬂOgO IndIVIdUOhZOdO.
i %) \ /i,

CONSTRUCCION Las construcciones colindantes a edificios

K B \ ,
Desting Escaira Fianta Puera Supermicie me ,-——5 %j\ R TELEF O . i i
COMERCIO 00 o1 130 E JJ\‘_[{ SN > § Y incluidos en la presenfe COTegO”O de

VMENDA 0o i catalogacién deberdn adecuarse a las

VIVIENDA LG} LG} 175

— o = oy .pe . . .
%;\fa\ > e | | edificaciones protegidas, especialmente
Este di to no es una il ion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del en |o referente O OH’UI’OS, diSpOSiCiOﬂeS
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC. , . . ’ .

volumétricas y de medianeria, tfratamiento

e o o s e Jueves 18 e Ensro de 2018 de cubiertas y relacién compositiva de sus
Limite de Parcala

— e elementos de fachada.
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GRADO 2. EDIFICIOS DE NOTABLE INTERES ARQUITECTONICO Y/O HISTORICO

1. DENTIACACION DEL ELEMENTO:

Denormruodn: Cas del Comsurio.
|oxaizandn progrta’ CL Cretbel Codn | |
PRebwrcia castral: 91 35-1 2

2~ CONTEXTO:
Destrpedn diel eroomee Csfe del cento comensd. mon
Sundaries edfooe sEmidos oo d erfomo.

Setermis coneirUTG y anerses: Muros de e, abem
ncinacs deins dzbe.
Orraventaiss: Recermado dism con meda punts &n &
e de erpada. Cen umiﬂymﬁuaﬂmmim
en plarea dn con Gpedmdos. disioos 0on comezs de
dermetonis y ot cave: Cenerda de b forade:
o © commenie arnecidngGe: Binodo.
Modfcacieres abvis: Decomcdn s
o phrta b | .srv.s-rmml.\nmhemsnmm
por perfies e s, hoy en e o,
fstado ce conenandn; Agrentemenie no &5 muy Mo,
(S derondoe A e

o bbicgrifen y docurmenti: NG 4 conade.

4. VALORACICN DEL ELEMENTOY
I’ﬁwu.tbdmu'gjw che bl vy por s charda

Lr| o corprier Forma perte de | s oolenotn de
exificee barocs oue s orsenan
Clashoacdn: Grado 2

S~ INTERVENCIONES POSIBLES SCBRE EL

FUENTE: PGOU Algeciras
2001. Catdlogo de
Conjunto, Elementos,
Sitios y Bienes de Especial
Protecciéon
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A. Planos delimitacion inicial Zonas Prioritarias segUn Ejes de Actuacion

FUENTE: EXC. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS. Area de Urbanismo

B. Planos de Diagndstico Global de los principales espacios de referencia en el municipio con
necesidades de planificacion en materia de vivienda
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B. Planos de Diagnostico Global de los principales espacios de referencia en el
municipio con necesidades de planificacion en materia de vivienda
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Plano 00

: Barrio de la Pifiera: Plantas sobre Rasante y N° Viviendas (Bienes Inmuebles construidos con anterioridad a 1985)
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Plano 00: Barrio Caridad: Plantas sobre Rasante y N° Viviendas (Bienes Inmuebles construidos con anterioridad a 1985)
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6. PROGRAMA DE ACTUACION
6.1. Memoria: Definicion de Programas de Actuacion

Atendiendo a lo establecido en el Decreto 141/2016, de 2 de Agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia 2016-2020, el Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Algeciras (2017-2022), dard respuesta a los siguientes principios
orientadores (art.4):

Nueva estructura de programas y subprogramas de AVRA

a) Adaptabilidad: Se trata de un Plan claramente realista y adaptable a
diferentes dmbitos de la ciudad, a pesar de que se apuesta por la e e s
prioriZOCiéﬂ de dreas concretas. 1. PROMOCION DE SUELO Reservas de suelo

Edificaciones de apoyo

Desarrollos turisticos

b) Cooperaciéon: Desde el inicio y puesta en marcha del presente Plan 2 rromocion be vivienbas prote. Visiendss en verta
Municipal de Vivienda y Suelo, se ha apostados por la colaboracién tantoa % I
nivel interno dentro de las diferentes dreas que componen el ayuntamiento s resasimacion ursanAY bE LA Rehabiitacion de edicios

como a nivel externo, potencidndose la participacion ciudadana, asi como =" e et
las posibles vias de cooperacion con la Administracion Publica. e e oy
4. FOMENTO DEL ALQUILER Y OTROS Euiindegnimeldois
SERvicios Gestion de fianzas
c) Coordinacion: Clave a nivel interno entre las diferentes dreas implicadas en ) -
. o . 5. ESPACIOS PUBLICOS, EQUIPAMIEN- _ .
materia de vivienda TOS Y ACTUACIONES SINGULARES B A

Actuaciones singulares

6. GESTION DEL PARQUE PUBLICO DE Gestion y administracion

d) Descentralizacién: Tal y como se ha comentado anteriormente, se apuestq  VIVIENPADE ANDALUCIA Zﬂ“:ﬁ”:ﬂé:lvmﬂﬁemmm”*ﬂ
por la mejora de la ciudad existente, priorizindose espacios concrefos, 7 GESTION bE oTRos AcTivos
dentro de las diferentes actuaciones a desarrollar.

Conservacion y Mantenimiento

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023
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e) Participacién: imprescindible para que las medidas y actuaciones derivadas del presente Plan sean asumidas por el conjunto
de la poblacion, para lo cual se han desarrollado diferentes mecanismos, que se han plasmado en el propio Plan de
Participacion ciudadana.

f) Transversalidad: La concepciéon de la *Vivienda”, ya no solo como un derecho fundamental, sino como un eje transversal y
condicionante de cara al desarrollo urbano, social y econdmico de la propia ciudad de Algeciras.

g) Responsabilidad social: Presente a lo largo del desarrollo de todo el plan, destacando a modo de ejemplo, que se dard
prioridad, entre otfras, a la zona del centro histérico, siendo éste considerado, el ecosistema mds proximo a las personas
mayores, cuya conexion cultural y emotiva se encuentra actualmente mds proxima a las necesidades de la poblacion. En
relacion a ello, tal y como ha quedado reflejado en el Diagndstico, la proyeccion de poblacion para el 2022 es regresiva,
yendo en aumento la poblacién mayor de 65 anos.

h) Transparencia: Se frata de un Plan de Vivienda de, para y por la ciudadania.

Bajo este marco normativo bdsico, se engloban los objetivos y estrategias bdsicas del presente plan, quedando su encuadre global
tanto a nivel autondmico como estatal reflejado en las siguientes tablas adjuntas:

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023
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OBJETIVOS EJES ESTRATEGICOS PROGRAMAS
(Plan Estatal de Vivienda 2018-2021)

Programa de Fomento del Parque de Viviendas en
(0] oY IOCeYy 1e] [To leTei [ IVANe [=X1eT( (o) | oW My =Yl i ni e} M [l EJE I: Informacion y Acceso a alquiler y creacion de un registro especifico para ello
recopilacion de informacién en materia de vivienda, JeKe{IfeleTeleTsife

asi como de asistencia a la ciudadania. (actuaciones en VIVIENDA)

Programa de fomento de la conservacién y mejora
Obj.2 Control y Homogeneizaciéon del Parque de de la accesibilidad en viviendas.

Viviendas Vacias

EJE II: Uso, Conservaciéon y
(o] TR LTIV ISI T W IR LT TN RV VN I LR SUH TRl mantenimiento del parque de  programa de fomento de mejora de la eficiencia
viviendas existente energética en viviendas
(actuaciones en
REHABILITACION)
Obj.4 Desarrollo de Actuaciones de Rehabilitacién por Programa de fomento de la regeneracién vy
itinerarios, enfocados a la mejora de la ciudad renovacién urbana vy rural.

existente.

Programa de Ayudas (personas mayores, jévenes,
(0] o LI 431 o1V] F{o o (=Y I (=1 (=Yod s Yo M T e MV/\ =V Te [ [ [{e[s ) IAYAl EJE Ill: Acceso a la Vivienda desahuciados

adecuada en base a criterios de Cohesidén Social (actuaciones en VIVIENDA) Programa de viviendas para personas mayores

DETALLE DEL ENCUADRE DE LOS PRINCIPALES OBJETIVOS DEL PMVS DE ALGECIRAS CON LOS PROGRAMAS DEL PLAN ESTATAL DE VIVIENDA 2018-2021

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023
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OBJETIVOS EJES ESTRATEGICOS

EJE I: Informacién y Acceso a
la Ciudadania
(actuaciones en VIVIENDA)

Obj.1 Consolidacién y desarrollo de
mecanismos de recopilacion de informacién
en materia de vivienda, asi como de asistencia a
la civdadania.

Obj.2 Control y Homogeneizacion del Parque de
Viviendas Vacias

EJE ll: Uso, Conservacion y
mantenimiento del parque de
viviendas existente
(actuaciones en
REHABILITACION)

Obj.3 Renovacién del Parque de Viviendas
existente

Obj.4 Desarrollo de Actuaciones de
Rehabilitacion por itinerarios, enfocados a la
mejora de la ciudad existente.

Obj.5 Impulso del derecho a una vivienda
dignay adecuada en base a criterios de
Cohesién Social

EJEIll: Acceso a la Vivienda
(actuaciones en VIVIENDA)

PROGRAMAS

(Plan de Vivienda y Rehabilitacion
de Andalucia 2016-2020)

Programa de Intermediacién: Fomento del Parque
Residencial de Viviendas en alquiler

Programa de Transformaciones PUblicas Convenidas
para la eliminacién de la Infravivienda

Programa de Rehabilitacién Energética del parque
PUblico Residencial

Programa de Rehabilitacién Urbana:
Areas de Rehabilitacién Integral

Programa de Rehabilitacion Urbana: Regeneracion
de Espacio Publico (CIUDAD AMABLE)

Programa de Rehabilitacién Urbana: Rehabilitacién
de Edificios PUblicos

Programa de Fomento de un parque publico
de viviendas protegidas con destino al alquiler o cesion
del uso sobre suelos o edificios de titularidad pUblica

DETALLE DEL ENCUADRE DE LOS PRINCIPALES OBJETIVOS DEL PMVS DE ALGECIRAS CON LOS PROGRAMAS DEL PLAN DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE ANDALUCIA 2016-2020)
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En base a estos conceptos bdsicos y encuadrado en las lineas que actualmente se rigen en materia de vivienda, tanto en la
administracién estatal como en la autondmica, se han establecidos dos grandes grupos de actuaciones claramente diferenciadas,
actuaciones en vivienda y actuaciones enfocadas a la Rehabilitacion, que deberdn desarrollarse en el periodo de 5 anos
establecido (2018-2023). En relacion a ello, y tal como se establece en el art. 13.1 de la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda,
tras dichos 5 anos de vigencia, el Plan sera revisado y adaptado conforme a la evolucién de la normativa tanto autonémica como
estatal.

Para el desarrollo de las diferentes actuaciones tanto sobre la Vivienda como sobre Rehabilitacién, el Ayuntamiento de Algeciras
ha centrado sus principios en criterios de desarrollo sostenible y cohesion social, pensando mds en la consolidacion del Parque de
Viviendas ya existente en el municipio que en el crecimiento del mismo, todo ello, con la finalidad de potenciar sus efectivos
actuales, en lugar de generar nuevos efectivos que conllevarian nuevos costes y necesidades de mantenimiento y consolidacion.

En este sentido, la presente relaciéon de actuaciones a desarrollar se encuentra claramente supeditada a los programas de acuerdos
que se firmen entre la propio Junta de Andalucia, otras administraciones competentes, otros organismos, etc. y el propio
Ayuntamiento, los cuales estarén encaminados en gran medida a la declaracién de Areas de Rehabilitacién Integral, actuaciones
de regeneraciéon del espacio publico, rehabilitacion de edificios publicos entre otros, todos ellos, encaminados a la erradicacion
de la infravivienda dentro del municipio de Algeciras, asi como a la mejora de la ciudad existente, pudiéndose contar del mismo
modo, con la ayuda de fondos europeos, los cudles en la actualidad también permiten cofinanciar este tipo de operaciones.

Finalmente, dentro del andlisis estratégico inicial y las diferentes dreas y zonas con necesidades detectadas a nivel global en el
municipio, se han establecido las siguientes actuaciones concretas en materia de vivienda y rehabilitacion.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023



[ ] . ®

e CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA Ayuntamiento
JUSEN T ANBALCIA [ de Algeciras
==

6.1.1. Actuaciones sobre la Vivienda

En materia de vivienda, y atendiendo al eje argumental establecido, se hard especial incidencia en dotar al municipio de
herramientas bdsicas que permitan el mayor y mejor control del parque de viviendas existente.

Obj.1 Consolidacion y desarrollo de mecanismos de recopilacion de informacién en materia de vivienda, asi ARl lS{ BT Xe A e Ko {T]e leTe [eTy1 o!
como de asistencia a la ciudadania. (actuaciones en VIVIENDA)

Obj.2 Control y Homogeneizacién del Parque de Viviendas Vacias EJE II: Uso, Conservacion y mantenimiento del
parque de viviendas existente (actuaciones en
REHABILITACION)

Obj.5 Impulso del derecho a una vivienda digna y adecuada en base a criterios de Cohesién Social EJE Ill: Acceso ala Vivienda
(actuaciones en VIVIENDA)

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023
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RELACION OBJETIVOS Y EJES
A1_Acceso y Uso Eficiente del Parque Residencial ESTRATEGICOS PMVS
A_1.1 Defensa de la Vivienda
Creacién Oficina Local de Vivienda y Rehabilitacion O1/El
Fondo Social de Vivienda O1/ El
Protocolo municipal de actuacién ante los desahucios, atencidon a las familias afectadas y creacién de la oficina O1/E1l

municipal en defensa de la vivienda

A_1.2 Viviendas Deshabitadas

Necesidad de Censo y Valoracién de Viviendas Disponibles en la Zona Centro de Algeciras y Acceso Central y O1/El
Bajadilla Baja

Gestion de Bolsas de Viviendas Deshabitadas en la Zona Centro de Algeciras y Acceso Central y Bajadilla Baja O2/E2
A_1.3 Gestiéon, Mantenimiento y Control Parque Viviendas
Concesidon de la asistencia técnica necesaria, consistente en facilitar las inspecciones técnicas de edificios (Convenio O2/E2

Ayuntamiento Colegio Arquitectos)

RELACION OBJETIVOS Y EJES

A2_Promocion de Vivienda/Alojamiento ESTRATEGICOS PMVS
A_2.1 Promocién Viviendas (Finalizaciéon Promociones de Viviendas)
Los Tomates (SECTOR 5) 41 vivienda OS5/E3

RELACION OBJETIVOS Y EJES

A3 Suelo ESTRATEGICOS PMVS
A_3.1 Patrimonio Municipal del Suelo
Reconversién y Compra del Edificio situado en C/. Cristdbal Coldén n° 11 destinado a solucidn habitacional para O5/E3

personas mayores

Cesion 10% de Suelo de aprovechamiento para promocidén publica (UE-2 PE.11 acceso sur (1.252 m?) O5/E3

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023
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6.1.2. Actuaciones enfocadas a la Rehabilitacion

Obj.2 Control y Homogeneizacion
del Parque de Viviendas Vacias

Obj.3 Renovacion del Parque de
Viviendas existente

Obj.4 Desarrollo de Actuaciones
de Rehabilitacion por itinerarios,
enfocados a la mejora de la
ciudad existente.

EJE Il: Uso, Conservacion y mantenimiento del parque de viviendas existente (actuaciones en
REHABILITACION)

Cabe destacar, que, dentro de este dmbito, para cualquier actuacién de Rehabilitacion, el Ayuntamiento aportara
el 95% del ICIO (Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras), que actualmente se encuentra entorno al
3,8% del presupuesto total de ejecucion.

Durante las diferentes actuaciones de Rehabilitacion, desde el Ayuntamiento se contemplardn medidas
especificas para el realojo de las familias afectadas, tomdndose como referencia el Fondo Social de Viviendas
existente en el municipio, asi como la disponibilidad del propio Parque Publico de Viviendas. Para ello se realizard
un estudio previo desde el Area de Bienestar Social de cada situacién en particular.

RELACION OBJETIVOS Y EJES

B1_Eliminacion de la Infravivienda

B_1.1 Defensa de la Vivienda (5 zonas prioritarias)

ESTRATEGICOS PMVS

B_1.1.1 Grupo CA-8 La Pifiera (CRITICA) 120 viviendas O3/E2
B_1.1.2 Barrio de la Caridad (PRIORITARIA) O3/E2
B_1.1.3 Calle Andalucia (PRIORITARIA) O3/E2
B_1.1.4 La Juliana (PRIORITARIA) O3/E2
B_1.1.5 Bajadilla y Sagrado Corazdédn (PRIORITARIA) O3/E2

Previo a un andlisis mucho mdas pormenorizado y exhaustivo de cada uno de estos espacios, con mayores necesidades dentro del
municipio, y de cara a poder aproximarnos en la medida de lo posible a la realidad global de cada uno de ellos, se establece
como anexo al presente documento una recopilacion de los principales indicadores de poblacién, viviendas y edificios de las
secciones censales en las que se ubican (VER ANEXO A)

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023



[ ] . [ ]
e CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA r"'l Ayuntamiento

JUSEN T ANBALCIA [ de Algeciras

RELACION ’OBJETIVOS Y
B2_Rehabilitacion, conservaciéon y mejora del Parque Residencial EJES ESTRATEGICOS PMVS

B_2.1 Rehabilitacion de Edificios Residenciales y Viviendas (100 actuaciones)

(Rehabilitacién Edificatoria y Programa de Eficiencia Energética)

B2.1.1 Zona de San José Artesano O3/E2
B2.1.2 Las Colinas O3/E2
B2.1.3 La Granja - Urb. Averroes O3/E2
B2.1.4 Reconquista O3/E2
B2.1.5 Pifiera O3/E2
B2.1.6 Saladillo O3/E2
B_2.2 Rehabilitacién Autonémica y Adecuacién Funcional (100 actuaciones)

De aplicacién a todo el término municipal de Algeciras O3/E2
B_2.3 Rehabilitacién Autonémica y Adecuacién Funcional (100 actuaciones)

De aplicacién a todo el término municipal de Algeciras O3/E2
B_2.4 Rehabilitacién Energética del Parque Publico Residencial

Blogue Portales 31/33/35 Calle Juan Pérez Arriete (32 viviendas) O3/E2

RELACION OBJETIVOS Y
B3_Mejora de la Ciudad Existente EJES ESTRATEGICOS PMVS

B_3.1 Regeneracién de la Ciudad Consolidada

B3.1.1 Regeneracién Urbana de Barrio San José Artesano O4/E2
B3.1.2 Unificacién de Fachadas Zona Centro-San Isidro/Casco Histérico (posibilidad colaboracion publico-privada) O4/E2
B3.1.3 Regeneracién Urbana de la Zona “Patio del Coral” O4/E2
B3.1.4 Grupo CA-8 La Pinera (URGENTE) 24 viviendas O4/E2
B3.1.5 Resto de la Pifiera (URGENTE C/. Espiritu Santo; 16 viviendas) O4/E2
B3.1.6 Barriada 15 de Junio (URGENTE) 90 viviendas O4/E2
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6.1.3. Fichas de Actuaciones Especificas

A continuacion, se desarrollan cada una de actuaciones previstas mediante fichas explicativas, ddonde se han establecido 3 niveles de prioridad,
prioritario, urgente y critico.

AMBITO:

A-VIVIENDA
OBJETIVO: A1_ACCESO Y USO EFICIENTE DEL PARQUE RESIDENCIAL

TIPO: A1.1 Defensa de la Vivienda

DESCRIPCION: Al.1.1 Creacion Oficina Local de Vivienda y Rehabilitacion ,

NIVEL DE PRIORIDAD: [ PRIORITARIO | X | URGENTE [ JCRIICO | . A —
PROGRAMACION TEMPORAL: RV NNV G o * 5
VAN NSV VSO SWNEE@IVS Todo el Municipio (54.075 viviendas Totales; 42.690 Principales, 5
(aprox.) el 78,94%; 11.385 No Principales, el 21,05% -CENSO 2011-) Ayuntamiento \
EVALUACION Zele]N[OIVII&lOBM 75.000 euros afio/Aprox. (Recursos internos propios) deigaciias 'Cale AorsXi. 6
FINANCIERA'™: erna Recoveco l
GESTION Y EVALUACION (Mecanismos de Implantacién, desarrollo, seguimiento: i Sixties Algeciras

Junto con el desarrollo de bases de datos, registros y herramientas de control, como por ejemplo wtaditosg @z.ara

los Sistemas de Informacién Geogrdfica (con apoyo desde la propia drea de urbanismo), se Q a
ejecutardn Reuniones de seguimiento trimestrales e informes mensuales para el control de @Banco Popular :: =
expedientes. Todo ello de cara sentar las bases para la consolidaciéon de un observatorio de la AN _Eg .
vivienda en el municipio de Algeciras, gestionado bajo los recursos internos de la propia Calxaﬁ?"? 54 =

., .. . ., . . . Datos de mapas | Términos de uso  Informar de un error de Maps

Delegacion de Vivienda y en continua relacion con el resto de delegaciones, bienestar social,

fomento, etc. Desde dicha Observatorio se prestard especial interés a la actualizacién el Registro

NOMBRE Antiguo Hospital Militar
Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas. Del mismo modo, se contemplardn las funciones DIRECCION Calle Alfonso X1, n° 6. 11201
propias de apoyo a la Delegacién Territorial de la Oficina Municipal en defensa de la vivienda. TELEFONO 956 672 716

Se frata esta de una actuacién también encaminada claramente hacia la mejora de la . gy

: i . - : . - o B delegacion de vivienda
infformacion y asistencia a la civdadania en materia de vivienda y que claramente promulga por i =

la defensa de la vivienda en el municipio. En Base a ello, aunque inicialmente se desarrollard con
recursos internos, se solicitardn las ayudas econdmicas pertinentes para su puesta en marcha
mediante el desarrollo de acuerdos-convenios con la propia Junta de Andalucia.

NOTA!: Datos estimativos, pendientes de estudios mds a detalle y valoracién técnica pormenorizada y sujetos a financiacién por parte de las diferentes lineas de subvencién.
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AMBITO:

A-VIVIENDA

DETALLE PROTOCOLO DE ADHESION FIRMADO:

OBJETIVO:

A1_ACCESO Y USO EFICIENTE DEL PARQUE RESIDENCIAL

TIPO:

A1.1 Defensa de la Vivienda

A1.1.2 Fondo Social de Vivienda

[ PRIORITARIO [ X JURGENTE [ [CRMICO |

Desde 2018 y hasta 2023

DESCRIPCION:

NIVEL DE PRIORIDAD:
PROGRAMACION TEMPORAL:
VIVIENDAS A LAS QUE AFECTA (aprox.) -todo el municipio- Se estiman unas 200; 40/ano
EVALUACION ECONOMICO- FINANCIERA!:  [RIARU0RI{eN  elel(e)d

GESTION Y EVALUACION (Mecanismos de Implantacion, desarrollo, seguimiento:

Objetivos Fundamentales de esta iniciativa:

a) Asesorar a quienes soliciten informacion sobre el procedimiento para solicitar una vivienda de los
fondos sociales.

b) Emitir, en el plazo previsto, el informe sobre la valoracién de las circunstancias sociales de las
unidades familiares que componen las diferentes solicitudes

c) Colaborar con las entidades de crédito, cuando asi lo acuerden con éstas, en la evaluacion de
las solicitudes,

d) Difundir en su territorio e informar a sus ciudadanos sobre el objeto y contenido del presente
Convenio.

Es una iniciativa del Gobierno de Espana recogida en el Convenio del Fondo Social de Viviendas
(FSV) derivado del Real Decreto-ley 27/2012, de 15 de noviembre, de medidas urgentes para reforzar
la proteccidn a los deudores hipotecarios. (Como referencia el municipio tiene recogidas é4 ayudas
en el ano 2013)

A través de este Convenio se constituye un fondo social de viviendas, propiedad de las entidades
de crédito, destinadas a ofrecer cobertura mediante su arrendamiento a aquellas personas que
pierden su vivienda habitual. Esta situacidon puede haber sido provocada por el impago de un
préstamo hipotecario (hayan sido o no desalojadas) o como resultado de una dacidén en pago, y
gue se encuentren en una situacién de especial vulnerabilidad social.

Ayuntamiento
e Algecleas

PROTOCOLO DE ADI}ESION DE AYUNTAMIENTOS AL CONVENIO
PARA LA CREACION DE FONDOS SOCIALES DE VIVIENDAS.

En Algeciras, a 9 de mayo de 2013

El lmo. Sr. Alealde-Presidente del Exemo. Ayuntamiento de Algeciras, y en
representacion del mismo, en cumplimiento del acuerdo plenario adoptado en sesion de
26 de abril de 2013 se adhiere al Convenio para la creacion de fondos sociales de
vivienda, suscrito entre los Ministerios de Fomento, Economia y Competitividad y de
Sanidad, Servicios Sociales e Iguaidad, la Federacion Espafiola de Municipios y
Provincias y varias entidades de crédito de fecha 17 de enero de dos mil trece,
aceptande todas la clausulas y condiciones que figuran en dicho Convenio.

Y para que conste. se firma el presente protocolo de Adhesién en el lugar y
fecha indicados,

Ve

}_\ -

Fdo. José Ignacio Landaluce Calleja

NOTA!: Datos estimativos, pendientes de estudios mds a detalle y valoracion técnica pormenorizada vy sujetos a financiacién por parte de las diferentes lineas de subvencién.
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Zarw CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA r"'l Ayuntamiento
[ ]

JUSEN T ANBALCIA de Algeciras

——

AMBITO: A-VIVIENDA

OBJETIVO: A1_ACCESO Y USO EFICIENTE DEL PARQUE RESIDENCIAL
TIPO: A1.1 Defensa de la Vivienda
DESCRIPCION:

Al.1.3 Protocolo municipal de actuaciéon ante los
desahucios, atencién a las familias afectadas vy
creacién de la oficina municipal en defensa de la
vivienda

[ PRIORITARIO [ X JURGENTE [ [CRMICO |

NIVEL DE PRIORIDAD:
PROGRAMACION TEMPORAL: Desde 2018

VIVIENDAS A LAS QUE AFECTA (aprox.) -todo el municipio-

EVALUACION ECONOMICO- FINANCIERA!: VSRl alen

GESTION Y EVALUACION (Mecanismos de Implantacion, desarrollo, seguimiento:

Dicho Protocolo de Actuacion consta de tres fases fundamentales:

Fase I: Medidas de Prevenciéon; mediante asesoramiento municipal personalizado

Fase Il: Actuaciones de Mediacién; entre las entidades financieras y los propios ciudadanos de cara
al posible endeudamiento sobrevenido

Fase lll: Actuaciones de Proteccidén, ante desahucios o ejecuciones hipotecarias, de familias en
riesgo de exclusion social

Como apoyo a la continuacién y consolidaciéon de dicha iniciativa, desde la propia Oficina Local
de Vivienda, y el Observatorio, se desarrollardn indicadores especificos de seguimiento, n° de
actuaciones de mediacion anuales, nUmero de familias atendidas, etc.

OBSERVACIONES:

Desde la propia Delegaciéon de Vivienda, se consolidardn las medidas llevadas a cabo en base a
dicho protocolo, en clara colaboracién y apoyo a la Delegacion Territorial de la Oficina Municipal
en defensa de la vivienda.

PROGRAMA ANDALUZ S

WUTENDA

UBICACION:

PROTOCOLO MUNICIPAL DE ACTUACION ANTE LOS DESAHUCIOS,
ATENCION A LAS FAMILIAS AFECTADAS Y CREACION DE LA OFICINA
MUNICIPAL DE DEFENSA DE LA VIVIENDA

desshucio de las
specialmente los

Atendiendo al proposito de prevenir ¥ paliar las situaciones
viviendas que constituyen el domicilio habital de los ciudadanos
que se encuentran en situacion de especial vulnerabilidad, y weniendo en cuenta los
siguicnles

ANTECEDENTES

PRIMERO - Los servicios téenicos municipales vienen detectando situaciones de
vulnerabilidad sin alternativa habitacional por la perdida de Ja vivienda habitual, bien
por gjecucion hipotecaria, o bien y en aumento, per ¢l lanzamiento de su vivienda
habitval por impago del alquiler.

SEGUNDQ.- Las familins incursa en un procedimiento de desahucio deben ser
atendidas de forma infegral. intentando conocer todos los aspectos que han llevado a la
situacion v trabajando con ellos en la resolucion.

TERCERO.- Por la diversidad de los aspectes implicados y para evitar las situaciones
de exclusion social derivadas de la perdida de la vivienda, resulta preciso unificar y
conrdinar las estratepias de actuacion ante situaciones de desahucio de su vivienda
habitual y busquada de solucion habitacional.

FUNDAMENTO JURIDICO

articulo 47 establece gue todos los cspafioles
digna y adecuada, también exhorta a los
ficiones necesarias ¥ cswblecer las normas

el recho, configura ol derecho a la vivienda como un
prmcmm M.lm de la politica social y condmica.

La Const u:uuun Ispaiioln en

Desde el Estado se ha adoptado algunas medidas para proteger a los deudores
hipotecarios: el Real Decreto-ley 612012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de
proteccion de deudares hipotecarios sin recursos, la Ley 112013, de 14 de mayo, de
estructuracion de

deuda v alquiler social y la ley 25/2
opertunidad, reduecién de la wu_nlnmnn.l

al de Andalucia, airibuye a los Ayuitamientos como competencias
on y gestion de viviendas y la claboracion y cjecucion de los
etndla, en cuyo contenide, segin se recoge en
Derecho a la Vivienda en Andalucia, hace

Autonomia
propias I prom
mm plines municipales de vivi

0, de 8§ de marzo, Reguladora
referencia e su articulo 13 que se deben
minimo: ") La deferminacion de fas necesidade: vivienda de las fimilias residenies
en el municipio, al abjeto de concretar la definicidn y cuantificacion de actuaciones

NOTA!: Datos estimativos, pendientes de estudios mds a detalle y valoracién técnica pormenorizada y sujetos a financiacién por parte de las diferentes lineas de subvencién.
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"

AMBITO: A-VIVIENDA

OBJETIVO: A1_ACCESO Y USO EFICIENTE DEL PARQUE
RESIDENCIAL

TIPO: A1.2 Viviendas Deshabitadas

DESCRIPCION: A1.2.1 Necesidad de Censo y Valoracién de
Viviendas Disponibles en la Zona Centro de
Algeciras y Acceso Central y Bajadilla Baja

NIVEL DE PRIORIDAD: [ PRIORITARIO [ X [ URGENTE —

PROGRAMACION TEMPORAL: Desde 2018-2019

VIVIENDAS A LAS QUE AFECTA (aprox.) 6.685 viviendas vacias (Censo 2.011)

7T Nelo] el Ne] VoM N\VNNGIZYNHll ©.000 euros Aprox. Recursos Internos
GESTION Y EVALUACION (Mecanismos de Implantacién, desarrollo, seguimiento:

De cara a su IMPLANTACION, se realizard el disefio de una Base de datos Especifica con
aqguellos campos de mayor relevancia e interés en la materia. Se tratard de un Censo en
continua actualizacién y que permitird poder hacer mds eficiente los efectivos del parque
edificatorio de Algeciras. De cara a su DESARROLLO Y SEGUIMIENTO estard sujeto bajo la
gestion de la propia Oficina Local de Vivienda y Rehabilitacion

OBSERVACIONES:

A pesar de la valoracién econdmica de la actuacién, se aprovechardn los recursos técnicos
y humanos cofinanciados por el Fondo Social Europeo 2014-2020 (Zonas con necesidades de
Transformacién Social, a fravés de la Estrategia EDUSI del municipio, etc.)

ZONAT  — CENTRO HISTORICO
ZONAZ s ACCESO CENTRAL Y BAJADILLA BAJA

NOTA!: Datos estimativos, pendientes de estudios mds a detalle y valoracién técnica pormenorizada y sujetos a financiacién por parte de las diferentes lineas de subvencién.
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JUSIR DT ARDIALNCIA

fn i

b
AMBITO: A-VIVIENDA
OBJETIVO: A1_ACCESO Y USO EFICIENTE DEL PARQUE . :
RESIDENCIAL
TIPO: A1.2 Viviendas Deshabitadas
DESCRIPCION: Al1.2.2 Gestibn de Bolsas de Viviendas

Deshabitadas en la Zona Centro de Algeciras y
Acceso Central y Bajadilla Baja

NIVEL DE PRIORIDAD: [ PRIORITARIO | X | URGENTE [ [ CRMICO |
PROGRAMACION TEMPORAL: Desde 2018-2019

VIVIENDAS A LAS QUE AFECTA (aprox.) 6.685 viviendas vacias (Censo 2.011)
7T Nelle] e\ VoM \VANS/I:¥NFll 25.000 euros Aprox. (Recursos Internos)
GESTION Y EVALUACION (Mecanismos de Implantacién, desarrollo, seguimiento:

De cara a su gestion y evaluacion se estudiard la posibilidad de desarrollar una aplicacién
informdtica que permita mantener en continua actualizaciéon dicho censo, manteniendo en
contacto directo a propietarios y demandantes de vivienda. Se establecerdn criterios de
clasificacion de las viviendas que permitan reorientar su puesta en circulaciéon en base a
perfiles de demandantes, para jbvenes, personas mayores, etc.

OBSERVACIONES:

La gestion de dicha herramienta recaerd en la propia Oficina Local de Rehabilitacién en
colaboracion con la Oficina EDUSI Barrio de la Caridad. Se tratard de una aplicaciéon piloto
cuyas perspectivas a largo plazo pretenden ampliarse hacia todo el municipio y que se
enfocard fundamentalmente a fomento de la vivienda el ALQUILER en el municipio.
Para su desarrollo se aprovechardn los recursos internos procedentes del Area de Fomento y Z0NA1 memmEmmm  CENTROMISTORICO
Empleo u otros organismos (bUsqueda decursos especificos para el desarrollo de la ZONA? WESSEEEME ~ ACCESOCENTRALYBAIADILLABAIA
aplicacion, etc.)
NOTA!: Datos estimativos, pendientes de estudios mds a detalle y valoracion técnica pormenorizada y sujetos a financiacién por parte de las diferentes lineas de subvencién.
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Ayuntamiento
8 de Algeciras

AMBITO: A-VIVIENDA

OBJETIVO: A1_ACCESO Y USO EFICIENTE DEL PARQUE
RESIDENCIAL

TIPO: A1.3 Gestidon, Mantenimiento y Control Parque
Viviendas

DESCRIPCION: A1.3.1 Concesidén de la asistencia técnica

necesaria, consistente en  facilitar  las
Inspecciones Técnicas de Edificios

NIVEL DE PRIORIDAD: X | PRIORITARIO [ [URGENTE | [CRMICO |
PROGRAMACION TEMPORAL: 2018-2019

VIVIENDAS A LAS QUE AFECTA (aprox.) 7.992 edificios con > 40 anos; 18.8641 viviendas
Aprox. (Censo 2011)

EVALUACION ECONOMICO- FINANCIERA!: [ERSeXooloR=EIEer

GESTION Y EVALUACION (Mecanismos de Implantacion, desarrollo, seguimiento:

De cara a si IMPLANTACION se desarrollardn convenios especificos entre el Ayuntamiento y
los Colegios Profesionales. Asi mismo, de cara a su DESARROLLO Y SEGUIMIENTO se
establecerdn registros e informes anuales con indicadores como nimero de informes por
barrios, nUmero de informes favorables y desfavorables, certificados de idoneidad, etc.

OBSERVACIONES:

Se considera esencial de cara a poder ir ampliando y compilando informacion referente a las
necesidades reales del parque edificatorio. Para ello, se aportard asesoramiento directo
desde la propia Oficina Municipal, en contacto continuo con los administradores de fincas y
los Colegios Profesionales de cara al desarrollo de los Informes Técnicos pertinentes.

UBICACION:

e

Detalle de la Concentracion de Bienes Inmuebles de Uso
Residencial en Edificios construidos con anterioridad a 1985

NOTA!: Datos estimativos, pendientes de estudios mds a detalle y valoracion técnica pormenorizada y sujetos a financiacién por parte de las diferentes lineas de subvencién.
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AMBITO: A-VIVIENDA UBICACION:

—

OBJETIVO: A2_PROMOCION DE VIVIENDA/ALOJAMIENTO
TIPO: A2.1 Promocién de Viviendas

DESCRIPCION: A1.2.1 Finalizacién de Promociones inacabadas
NIVEL DE PRIORIDAD: X [ PRIORITARIO [ [URGENTE | [CRMICO |
PROGRAMACION TEMPORAL: 2020-2023

VIVIENDAS A LAS QUE AFECTA (aprox.) 4]

EVALUACION ECONOMICO- FINANCIERA!: [ER00/o0/o/oR=]geXS

GESTION Y EVALUACION (Mecanismos de Implantacion, desarrollo, seguimiento:

A primera instancia para su puesta en marcha, se desarrollardn los contactos pertinentes de
cara a la Firma de Convenios Especificos con Constructoras, asi como con la propia Junta de
Andalucia, parte esencial estd Ultima, tanto a nivel técnico como financiero para retomar
dichas actuaciones. La gestion recaerd en gerencia de urbanismo, en coordinaciéon con la
propia Oficina Local de Vivienda y Rehabilitacion.

OBSERVACIONES:

Se pretende finalizar Sector 5- Los Tomates 41 Vivienda de Proteccidon, dénde se atenderd a
la demanda de inscripciones del RMVP en sus diferentes regimenes (compra, alquiler con
opcidn a compra o alguiler.

77 4},’7.‘ [

iferentes lineas de subvencion.

NOTA!: Datos estimativos, pendientes de estudios mds a detalle y valoracién técnica pormenorizada y sujetos a financiacion pbr pdr’re de Ids
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AMBITO: A-VIVIENDA UBICACION:

OBJETIVO: A3_SUELO

TIPO: A3.1 Patrimonio Municipal del Suelo
DESCRIPCION: A3.1.1 Reconversion y Compra del Edificio
situado en C/. Cristébal Colén n° 11 (solucién
habitacional para personas mayores)
NIVEL DE PRIORIDAD: X | PRIORITARIO | | URGENTE
PROGRAMACION TEMPORAL:  [PIERZ)

VANIENIDZNW NSO SVNEE®IVAN Pendiente estudio pormenorizado del edificio
(aprox.) y su potencial

SN/ Nelle) I =ele) \[eIY/[e@M '00.000 euros Aprox. (Compra edificio)
FINANCIERA:

GESTION Y EVALUACION (Mecanismos de Implantacion, desarrollo, seguimiento:

La gestidn recaerd en la gerencia de urbanismo, en coordinacién con la propia
Oficina Local de Vivienda y Rehabilitacién.

OBSERVACIONES:

De forma complementaria al plan de vivienda se encuentra la Estrategia EDUSI
del municipio, en cuyo dmbito zonal y funcional se desarrolla la ejecucion de
esta actuacion, por lo que la financiacién en lo que respeta a la compra del
Edificio se hard en coordinacién con la propia oficina EDUSI.

A primera instancia se pretende que la reconversion del Edificio corra a cargo
de empresa adjudicataria encargada de la propia explotacién de alquiler.

NOTA': Datos estimativos, pendientes de estudios mds a detalle y valoracién técnica pormenorizada y sujetos a financiacién por parte de las diferentes lineas de subvencién.
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AMBITO: A-VIVIENDA UBICACION:

OBJETIVO: A3 _SUELO
TIPO: A3.1 Patrimonio Municipal del Suelo
DESCRIPCION: A3.1.2 Cesion del 10% de suelo de

aprovechamiento para promocion publica
NIVEL DE PRIORIDAD: X [ PRIORITARIO | [ URGENTE _

PROGRAMACION TEMPORAL: [PRIERIZE]

VIVIENDAS A LAS QUE AFECTA i

(aprox.)

AVNNI)-Nelle] RN =ele] (o] YI[&/@BN 2.000.000 euros Aprox.

FINANCIERA:

GESTION Y EVALUACION (Mecanismos de Implantacion, desarrollo, seguimiento:
Se desarrollardn los contactos y acuerdos pertinentes con la consejeria de cara
a desarrollar los informes necesario por parte del servicio de vivienda.

OBSERVACIONES:

Se trata de la Parcela n°1 de la U.E. 2.PE.11 "ACCESO SUR" del PGOU de
Algeciras, de forma romboidal, con una superficie de 1.252 m2, linda al Norte,
linea recta de un tframo de 43,38 m. con parcela P2; al Sur linea recta quebrada
de dos tramos de 27,79 y 21,69 m. con viario V1; al Este, linea recta de un framo
de 42,69 m. con viario V3; al Oeste, linea recta de 19,13 m. con parcela de la
5UE9. Su tipologia Urbanistica es “Residencial Colectivo Bl. Vertical”.

NOTA!: Datos estimativos, pendientes de estudios mds a detalle y valoracion técnica pormenorizada vy sujetos a financiacién por parte de las diferentes lineas de subvencién.
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AMBITO: B-REHABILITACION

UBICACION:

OBJETIVO: B1_ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA

TIPO: B1.1 Defensa de la Vivienda

DESCRIPCION: B1.1.1 Zona de la Pinera: GRUPO CA-8

NIVEL DE PRIORIDAD: [ PRIORITARIO [ [ URGENTE [ X[ CRAICO |

PROGRAMACION TEMPORAL: 2019-2022

VIVIENDAS A LAS QUE AFECTA @V
(aprox.)

EVALUACION Zele]Ne]VI[ele®M ©.000.000 euros aprox.
FINANCIERA!:

GESTION Y EVALUACION (Mecanismos de Implantacién, desarrollo, seguimiento:2

La gestidn recaerd en la gerencia de urbanismo, en coordinacién con la propia
Oficina Local de Vivienda y Rehabilitacion.

OBSERVACIONES:

Se trata de 6 edificios de 4 plantas ddnde se albergan unas 24 viviendas por bloque
de categoria media-bagja, unas 144 en total, encontrdndose 120 con mayores
deficiencias.

NOTA!: Datos estimativos, pendientes de estudios mds a detalle y valoracién técnica pormenorizada y sujetos a financiacién por parte de las diferentes lineas de subvencién.

NOTA2: Durante las diferentes actuaciones de Rehabilitacién, desde el Ayuntamiento se contemplardn medidas especificas para el realojo de las familias afectadas, tomdndose
como referencia el Fondo Social de Viviendas existente en el municipio, asi como la disponibilidad del propio Parque PUblico de Viviendas. Para ello se realizard un estudio previo

desde el Area de Bienestar Social de cada situacién en particular.
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JUREN T ANBALKIA [ de Algeciras

OBJETIVO: B1_ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA

TIPO: B_1.1 Defensa de la Vivienda

DESCRIPCION: B1.1.2 Barrio de la Caridad (30 viviendas)

B1.1.3 C/. Andalucia (35 viviendas)

B1.1.4 Barrio de la Juliana (10 viviendas)

B1.1.5 Barriada Bajadilla y Sagrado Corazén (25
viviendas)

NIVEL DE PRIORIDAD: X [ PRIORITARIO [ [URGENTE | [CRMICO |
PROGRAMACION TEMPORAL: 2021-2023

VIVIENDAS A LAS QUE AFECTA (aprox.) 220 en total

ALY Nel[e]NZee] eIV [eeRINVANG[SYNIMM B1.1.2 Barrio de la Caridad: $00.000 euros

B1.1.3 C/. Andalucia: 1.050.000 euros

B1.1.4 Barrio de la Juliana: 300.000 euros

B1.1.5 Barriada Bgjadilla y Sagrado Corazén:
750.000 euros

GESTION Y EVALUACION (Mecanismos de Implantacion, desarrollo, seguimiento:

AMBITO: B-REHABILITACION UBICACION:

La gestion recaerd en la gerencia de urbanismo, en coordinacién con la propia Oficina Local
de Vivienda y Rehabilitacion.

OBSERVACIONES:

Se desarrollardn actuaciones encaminadas a:

. )
Eleme'nTrOS exteriores . BIEMES INMUEBLES HABITADOS: Categoria de las Viviendas
. Condiciones estructurales y de seguridad 031 -2A7A
. Habitabilidad [ 2-2MEDIAALTA
. Accesibilidad de la edificacién [0 4-5MEDIA
B -7 MEDIABALA
Bl :-%EAJA

NOTA!: Datos estimativos, pendientes de estudios mds a detalle y valoracion técnica pormenorizada y sujetos a financiacién por parte de las diferentes lineas de subvencién.
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AMBITO: B-REHABILITACION UBICACION: Todo el Municipio de Algeciras
OBJETIVO: B2_REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA
DEL PARQUE RESIDENCIAL
TIPO: B_2.1 Rehabilitacién de Edificios Residenciales y

Viviendas /Rehabilitacién Edificatoria y Programa
de Eficiencia Energética

DESCRIPCION: B2.1.1 Zona de San José Artesano

B2.1.2 Las colinas

B2.1.3 La granja - Urb. Averroes

B2.1.4 Reconquista

B2.1.5 Pinera
B2.1.6 Saladillo
NIVEL DE PRIORIDAD: X [ PRIORITARIO [ [URGENTE | [CRMICO |
PROGRAMACION TEMPORAL: 2018-2023
VIVIENDAS A LAS QUE AFECTA (aprox.) 100 edificios residenciales /20 ano (En base a
solicitud)

EVALUACION ECONOMICO- FINANCIERA!: [ERIRQREIV o)
GESTION Y EVALUACION (Mecanismos de Implantacion, desarrollo, seguimiento:

La oficina municipal serd la encargada de gestionar y evaluar las solicitudes las actuaciones Fomento de la Rehabilitacion
a desarrollar en coordinacién con la gerencia de urbanismo. Edificatoria

OBSERVACIONES:

Se tienen establece un minimo de 100 actuaciones a lo largo de los 5/6 anos del Plan, para
ello se tiene previsto el asesoramiento e informacién desde la Oficina Municipal, en contacto
continuo con administradores de fincas y con colegio profesional para ITE.

NOTA!: Datos estimativos, pendientes de estudios mds a detalle y valoracion técnica pormenorizada y sujetos a financiacién por parte de las diferentes lineas de subvencién.
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AMBITO: B-REHABILITACION UBICACION: Todo el Municipio de Algeciras

OBJETIVO: B2_REHABILITACIéN, CONSERVACION Y MEJORA
DEL PARQUE RESIDENCIAL

TIPO: B_2.2 Rehabilitacién Autonémica de Viviendas
B_2.3 Adecuacién Funcional de Viviendas
DESCRIPCION: Repartidas por todo el municipio

NIVEL DE PRIORIDAD: X [ PRIORITARIO [ [URGENTE | [CRMCO |
PROGRAMACION TEMPORAL: Desde 2018-2023

VIVIENDAS A LAS QUE AFECTA (aprox.) B_2.2 100 edificios residenciales (en base a
solicitudes)

B_2.3 100 Actuaciones en vivienda 8en base a
solicitudes)

27X1i/Nelle]\I=ele] eIV I[eleM=IN/ANG[LYIW B 2.2 Rehabilitacion Edif: 1.600.000 euros

B_2.3 Adecuacioén Funcional: 200.000 euros
GESTION Y EVALUACION (Mecanismos de Implantacion, desarrollo, seguimiento:

La oficina municipal serd la encargada de gestionar y evaluar las solicitudes las actuaciones
a desarrollar. Para ello el ayuntamiento se acogerd a la Declaracion del Municipio de
Rehabilitacion Autondmica por parte de la Delegacién Provincial de Fomento y Vivienda.

OBSERVACIONES:

Se tienen establece un minimo de 200 actuaciones a lo largo de los 5/6 aios del Plan (40 por :
ano), para ello se tiene previsto el asesoramiento e informacién desde la Oficina Municipal, e O 3 L
en contacto continuo con administradores de fincas y con colegio profesional para ITE. Las Detalle Bienes Inmuebles construidos con anterioridad a 1985
actuaciones a desarrollar en la materia se enfocardn hacia la mejora del estado de
conservacion, la accesibilidad y la mejora de la eficiencia energética.

NOTA!: Datos estimativos, pendientes de estudios mds a detalle y valoracion técnica pormenorizada y sujetos a financiacién por parte de las diferentes lineas de subvencién.
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AMBITO: B-REHABILITACION UBICACION: C/. Juan Pérez Arriete (Portales 31/33/35)

OBJETIVO: B2_REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA
DEL PARQUE RESIDENCIAL

TIPO: B_2.4 Rehabilitacion Energética del Parque
PUblico Residencial

DESCRIPCION: Promocién PUblica Edificio C/. Juan Pérez Arriete

NIVEL DE PRIORIDAD: X [ PRIORITARIO [ [URGENTE | [CRMCO |

PROGRAMACION TEMPORAL: 2018-2023

VIVIENDAS A LAS QUE AFECTA (aprox.) 32 viviendas

AYNIV/Ne[e] i Zete] el Y[Rz \VANGSINEN 320.000 euros aprox.

GESTION Y EVALUACION (Mecanismos de Implantacién, desarrollo, seguimiento:

La oficina municipal serd la encargada de gestionar y evaluar las solicitudes las actuaciones
a desarrollar. Para ello el ayuntamiento se acogerd a la Declaracién del Municipio de
Rehabilitacién Autondmica por parte de la Delegacion Provincial de Fomento y Vivienda

OBSERVACIONES:

Se trata de un bloque de viviendas perteneciente al Parque PUblico del municipio con claras
necesidades de mejora de las condiciones de uso de los recursos energéticos, incidiéndose
especialmente enla mejora de la envolvente térmica y en aquellas actuaciones que permitan
una clara reduccidén en su mantenimiento.

NOTA!: Datos estimativos, pendientes de estudios mds a detalle y valoracién técnica pormenorizada y sujetos a financiacién por parte de las diferentes lineas de subvencién
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AMBITO: B-REHABILITACION
OBJETIVO: B3_MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE
TIPO: B3.1 Regeneracion de la Ciudad Consolidada
DESCRIPCION: B3.1.1 Regeneracion Urbana de Barrio San José PIR

Artesano Plan Infegral de
NIVEL DE PRIORIDAD: [ PRIORTARIO [ [ URGENTE [ X[ CRITICO | e
PROGRAMACION TEMPORAL: 2019-2020 S 80 AR
VIVIENDAS A LAS QUE AFECTA (aprox.) [REStsoRINiEIglelel b’
EVALUACION Zee)\le]VII[el6™ 1.200.000 euros aprox. (Primera Fase: Avda. de LW Ee
FINANCIERA!: Espana, unos 50.000m2 aprox.)

z z H/A RetFeeros
GESTION Y EVALUACION (Mecanismos de Implantacion, desarrollo, seguimiento: .

Como punto de referencia se tomard el Plan Integral de Regeneracion del Barrio San José
Artesano desarrollado en 2016, donde las actuaciones se encaminan hacia la mejora de
en la jerarquia urbana, peatonalizacién, mejora de la accesibilidad y el equipamiento

oUblico, introduccién de ascensores y medidas de eficiencia energética en edificios, etc.
OBSERVACIONES:

Se trata de una iniciativa enfocada ya no solo a la mejora de la ciudad consolidada y
especialmente a la Regeneracién del Espacio Publico.

Programa de Regeneracion del Espacio Pablico Urbano
Ayudas destinadas al fomento de la calidad urbana de las ciudades andaluzas

T

NOTA!': Datos estimativos, pendientes de estudios mds a detalle y valoracién técnica pormenorizada y sujetos a financiacién por parte de las diferentes lineas de subvencién
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AMBITO: B-REHABILITACION UBICACION:

OBJETIVO: B3_MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE

TIPO: B3.1 Regeneracion de la Ciudad Consolidada
DESCRIPCION: B3.1.2 Unificacién de Fachadas Zona Centro-San
Isidro 'y Casco Histérico (posibilidad de
colaboracién publico-privada)

NIVEL DE PRIORIDAD: [ PRIORITARIO [ X [URGENTE | [CRAICO |
PROGRAMACION TEMPORAL: 2019-2020

VIVIENDAS A LAS QUE AFECTA (aprox.) 191

EVALUACION ECONOMICO- FINANCIERA!: R eloierd

GESTION Y EVALUACION (Mecanismos de Implantacion, desarrollo, seguimiento:

Se desarrollardn Comités y Mesas de Trabajo colectivas, del mismo modo que se estudiardn
las necesidades de revisidn de las ordenanzas urbanisticas que afecten al entorno, todo ello
enfocado a la regeneracion y reactivacion de este espacio de la ciudad.

OBSERVACIONES:

Con esta iniciativa se pretende fomentar la reactivacion econdémica y social del tejido ;
neurdlgico de la ciudad especialmente, en la C/. Cayetano del Toro y entorno del Mercado ;
Municipal. Dicho ltinerario entraria dentro de la delimitacion de la Estrategia EDUSI Barrio de la '
Caridad.

NOTA!: Datos estimativos, pendientes de estudios mds a detalle y valoracién técnica pormenorizada y sujetos a financiacién por parte de las diferentes lineas de subvencién
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AMBITO: B-REHABILITACION UBICACION:
OBJETIVO: B3_MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE
TIPO: B3.1 Regeneracion de la Ciudad Consolidada
DESCRIPCION: B3.1.3 Regeneracién Urbana de la Zona “Patio
del Coral”

NIVEL DE PRIORIDAD: [ PRIORITARIO [ [URGENTE [ X[ CRIMICO |

PROGRAMACION TEMPORAL: 2019-2020

VIVIENDAS A LAS QUE AFECTA (aprox.) 17

27T Nelle] M =ele] o] VI[eMINVNNIS[=IXBM 180.000 euros aprox. (unos 900 m2)
GESTION Y EVALUACION (Mecanismos de Implantacion, desarrollo, seguimiento:

Se desarrollardn Comités y Mesas de Trabajo colectivas, del mismo modo que se estudiardn
las necesidades de revisibn de las ordenanzas urbanisticas que afecten al entorno
(limitaciones constructivas y de usos, etc.) todo ello enfocado a la regeneracion vy
reactivacion de este espacio de la ciudad.

Se trata de una iniciativa enfocada ya no solo a la mejora de la ciudad consolidada, si no
como medida de proteccion critica de un espacio con marcado interés histérico, urbanistico
y etnogrdfico y claro exponente de la identidad local del municipio de Algeciras

OBSERVACIONES:

NOTA!: Datos estimativos, pendientes de estudios mds a detalle y valoracion técnica pormenorizada y sujetos a financiacién por parte de las diferentes lineas de subvenciéon
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AMBITO: B-REHABILITACION UBICACION:
OBJETIVO: B3_MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE
TIPO: B3.1 Regeneracién de la Ciudad Consolidada
DESCRIPCION: B3.1.4 Zona de la Pinera: GRUPO CA-8

NIVEL DE PRIORIDAD: [ PRIORITARIO | [ URGENTE [ X [ CRMICO | §

PROGRAMACION TEMPORAL: 2019-2022

A2 NIBY SV N WSOV SRV NSV 24 viviendas, bajo un entorno de unos 8.600 m?
(aprox.)

EVALUACION Zele]Ne]VI[ele®M 1.200.000 euros aprox.

FINANCIERA':

GESTION Y EVALUACION (Mecanismos de Implantacién, desarrollo, seguimiento:

La gestion recaerd en la gerencia de urbanismo, en coordinacién con la propia
Oficina Local de Vivienda y Rehabilitacion. Todo ello enmarcado bajo La inversiéon
Territorial Integrada (ITl) de la Provincia de Cdédiz.

Se trata de 6 edificios de 4 plantas ddnde se albergan unas 24 viviendas por bloque
de categoria media-baja

OBSERVACIONES:

NOTA!: Datos estimativos, pendientes de estudios mds a detalle y valoracién técnica pormenorizada y sujetos a financiacién por parte de las diferentes lineas de subvencién.
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AMBITO: B-REHABILITACION
OBJETIVO: B3_MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE
TIPO: B3.1 Regeneracion de la Ciudad Consolidada
DESCRIPCION: B3.1.5 Resto de la Pifiera
NIVEL DE PRIORIDAD: [ PRIORITARIO [ X [URGENTE | [CRMICO |
PROGRAMACION TEMPORAL: 2020-2021
VIVIENDAS A LAS QUE AFECTA (aprox.) 448 viviendas, bajo un entorno de unos 360.000

m?2

EVALUACION ECONOMICO- FINANCIERA!: [FXoe/oR0oloR=V(eXYelo) e}
GESTION Y EVALUACION (Mecanismos de Implantacion, desarrollo, seguimiento:

La gestion recaerd en la gerencia de urbanismo, en coordinacidén con la propia Oficina Local
de Vivienda y Rehabilitaciéon. Todo ello enmarcado bajo La inversién Territorial Integrada (IT1)
de la Provincia de Cdédiz.

OBSERVACIONES:

Se desarrollardn actuaciones encaminadas a:

J Elementos exteriores

. Condiciones estructurales y de seguridad
. Habitabilidad

. Accesibilidad de la edificacion

NOTA': Datos estimativos, pendientes de estudios mds a detalle y valoracién técnica pormenorizada y sujetos a financiacién por parte de las diferentes lineas de subvencién.
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AMBITO: B-REHABILITACION

OBJETIVO: B3_MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE

TIPO: B3.1 Regeneracion de la Ciudad Consolidada
DESCRIPCION: B3.1.5 Zona de Barriada 15 de Junio .
NIVEL DE PRIORIDAD: [ PRIORITARIO [ X [URGENTE [ [CRAICO | °
PROGRAMACION TEMPORAL: 2020-2023 5 \ A
VIVIENDAS A LAS QUE AFECTA (aprox.) 90 viviendas, bajo un entorno de unos 39.00 m2 ey S SRy X 1 [FI

ANIV/Xeile]NiZele] o]V [eloM=\VANISIININ 700.000 euros aprox. 7 T R RGN B V————
GESTION Y EVALUACION (Mecanismos de Implantacién, desarrollo, seguimiento: T AN o O | e |
8 S ' [ 4-5MEDIA
8-92BAIA

La gestion recaerd en la gerencia de urbanismo, en coordinacién con la propia Oficina Local
de Vivienda y Rehabilitacién y se enmarcard dentro de la inversion Territorial Integrada (ITI) de
la Provincia de Cdadiz.

OBSERVACIONES:

Se desarrollardn actuaciones encaminadas a:

* Elementos exteriores

+ Condiciones estructurales y de seguridad
* Habitabilidad

* Accesibilidad de la edificacion

NOTA!: Datos estimativos, pendientes de estudios mds a detalle y valoracién técnica pormenorizada y sujetos a financiacién por parte de las diferentes lineas de subvencién.
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6.1. EVALUACION ECONOMICA FINANCIERA DEL PLAN

De cara a la puesta en marcha del Programa de Actuacion y tal como se ha comentado de manera implicita a lo largo de todo
el documento, se hace necesario impulsar la coordinacion interna entre las diferentes dreas implicados dentro del propio
ayuntamiento, asi como entre las diferentes administraciones competentes mediante la suscripcidon de todos aquello acuerdos,
convenios o programas, necesario para la puesta en marcha de las diferentes actuaciones propuestas.

Desde el ayuntamiento se pondrdn a disposicion todos aquellos medios técnicos y humanos necesarios para cubrir las necesidades
de asistenciales iniciales en materia de vivienda, asi como las medidas de coordinacion entre las diferentes dreas de cara a
canalizar financiacion proveniente de otras iniciativas ya puestas en marcha en el municipio y complementarias al plan (EDUSI, RIB,
etc.) No obstante, se han valorado, de forma estimativa y aproximada las actuaciones previstas, suponiendo todo un referente a
tener en cuenta de cara al desarrollo y evolucidon de la politica de vivienda actual del municipio, previo desarrollo de acuerdos-
convenios con la propia Junta de Andalucia.

Mapa de las caniies
p Il g ra m.a S L n‘, Sevilia ‘W Rehabilitacion Integral
Emple@JO\fen ZNT ﬁ-"‘-m ‘;M,E o de Barriadas

Estrategia de Desarrollo Urbano W ,
Sostenible e Integrado (EDUSI) ' k %"
g - ) A h h

Union Europea Cooperacion [l . e de Ardatia
Fondo Europeo de Desarmofio Regional Transfronteriza b (B gkl b el et
Ivisetimos e Su fitwo bl CONSEJERLA DE FOMENTO Y VIVIENDA

Espada-Frontarss Exteciores
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ACTUACIONES EN VIVIENDA

Evaluacion

Limite Temporal

Ubicacion y Descripcion

Econdémica’
A-VIVIENDA 2018/19 | 2019/20 | 2020/21 | 2021/22 | 2022/23
A1_ACCESO Y USO EFICIENTE DEL PARQUE RESIDENCIAL
A1.1 Defensa de la Vivienda
Al.1.1 Creacion Oficina Local de Vivienda y Rehabilitacion® 54.075 75.000 euros/ano Todo el municipio de Algeciras
A1.1.2 Fondo Social de Viviendas 200 aprox. 120.000 euros 40 40 40 40 40 Todo el municipio de Algeciras (Ref. 64 ayudas en 2013)
Al1.1.3 Protocolo Municipal de Actuacion ante los Desahucios s.d. - Todo el municipio de Algeciras
A1.2 Viviendas Deshabitadas
A1.2.1 Censo y Valoracion de Viviendas Disponibles* (fomento del alquiler) 6.685 9.000 euros Zona Centro de Algeciras y Acceso Central y Bajadilla
A1.2.2 Gestion de Bolsas de Viviendas Deshabitadas* (Aplicacion) 6.685 25.000 euros Zona Centro de Algeciras y Acceso Central y Bajadilla
A_1.3 Gestion, Mantenimiento y Control Parque Viviendas
A1.3.1Asistencia Inspecciones Técnicas de Edificios* (edif.>40 anos 7.992 edif.aprox.) 18.864 1.600.000 euros Todo el municipio de Algeciras
A2_PROMOCION DE VIVIENDA/ALOJAMIENTO
A2.1 Promocioén de Viviendas
A1.2.1 Finalizacién de Promociones inacabadas 41 3.000.000 euros Sector de Los Tomates
A3_SUELO: A3.1 Patrimonio Municipal del Suelo
A3.1.1 Reconversion y Compra Edificio solucion habitacional para personas mayores s.d. 100.000 euros C/. Cristébal Colon n° 11
A3.1.2 Cesion 10% de suelo de aprovechamiento para promocion publica 20 2.000.000 euros UE"2 PE.11 ACCESO SUR" (1.252 m2; 20 m2/vivienda)

ACTUACIONES DE REHABILITACION

Evaluacion

Limite Temporal

Ubicacién y Descripcion

Econdmica’

B-REHABlLlTACléN 2018/19 | 2019/20 | 2020/21 | 2021/22 | 2022/23

B1_Eliminacién de la Infravivienda

B_1.1 Defensa de la Vivienda

B_1.1.1 Grupo CA-8 La Pinera (CRITICA) 120 viviendas 120 6.000.000 euros Ver mapa e Indicadores Anexo A

B_1.1.2 Barrio de la Caridad (PRIORITARIA) 174 edif./293 viviendas 30 900.000 euros Ver mapa e Indicadores Anexo A

B_1.1.3 Calle Andalucia (PRIORITARIA) 35 1.050.000 euros Ver mapa e Indicadores Anexo A

B_1.1.4 La Juliana (PRIORITARIA) 10 300.000 euros Ver mapa e Indicadores Anexo A

B_1.1.5 Bajadilla y Sagrado Corazén (PRIORITARIA) 25 750.000 euros Ver mapa e Indicadores Anexo A

B2_Rehabilitacion, conservaciéon y mejora del Parque Residencial?

B_2.1 Rehabilitacién de Edificios Residenciales. Espacios Potenciales: 100 350.000 euros 20 20 20 20 20 Se estiman unas 100 solicitudes a lo largo de los 5 anos
B2.1.1 Zona de San José Artesano s.d. En base a solicitudes En base a solicitudes

B2.1.2 Las Colinas s.d. En base a solicitudes En base a solicitudes

B2.1.3 La Granja - Urb. Averroes s.d. En base a solicitudes En base a solicitudes

B2.1.4 Reconquista s.d. En base a solicitudes En base a solicitudes

B2.1.5 Pinera s.d. En base a solicitudes En base a solicitudes

B2.1.6 Saladillo s.d. En base a solicitudes En base a solicitudes

B_2.2 Rehabilitacién Autonémica de Viviendas (En base a solicitudes) 100 1.600.000 euros 20 20 20 20 20 De aplicacion a todo el término municipal de Algeciras
B_2.3 Adecuacién Funcional de Viviendas (En base a solicitudes) 100 200.000 euros 20 20 20 20 20 De aplicacion a todo el término municipal de Algeciras
B_2.4 Rehabilitacién Energética del Parque Publico Residencial 32 320.000 euros Blogue Portales 31/33/35de C/. Juan Pérez Arriete
B3_Mejora de la Ciudad Existente

B_3.1 Regeneracién de la Ciudad Consolidada

B_3.1.1 Regeneracion Urbana de Barrio San José Artesano 1.380 1.200.000 euros Barrio San José Artesano (Avda. de Espaia unos 50.000 m2 aprox.)
B_3.1.2 Unificacion de Fachadas (posibilidad de colaboracion publico-privadal) 191 60.000 euros Zona Centro-San Isidro, Casco Histérico/Avda. Cayetano del Toro y Mercado
B_3.1.3 Regeneracion Urbana de la Zona “Patio del Coral” 17 180.000 euros Barrio de la Caridad, espacio en forno a unos 900 m2

B_3.1.4 Grupo CA-8 (La pinerq) 24 1.200.000 euros Ver mapa e Indicadores Anexo A (unos 8.600 m2 aprox.)

B_3.1.5 Resto de La Pinera (URGENTE) 448 6.000.000 euros Ver mapa e Indicadores Anexo A (unos 360.000 m2 aprox.)

B_3.1.6 Barriada 15 de Junio (URGENTE) 90 700.00 euros Ver mapa e Indicadores Anexo A (unos 39.440 m2 aprox.)

NOTA!: Datos estimativos, pendientes de estudios mds a detalle y valoracion técnica pormenorizada. Se trata de una evaluacién econdmica, sujeta a la canalizacién de financiacién,

por parte de las diferentes lineas de subvencién acogidas tanto en el Plan Estatal de la Vivienda 2018-2021, Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020, asi como por otras

vias de financiacién potenciales.

NOTA2; Para cualquier actuacion de Rehabilitacién, el Ayuntamiento aportard el 95% del ICIO (Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras), que actualmente se encuentra

entorno al 3,8% del presupuesto total de ejecucién.

*Se frata de actuaciones claramente vinculadas a la mejora del acceso y uso eficiente del parque residencial, pero que se sustenta en la introducciéon de mecanismo de informacion y

asistencia a la ciudadania.
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6.2. GESTION Y EVALUACION DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS

De cara a la gestion y evaluacion del plan se definirdn dos tipos de indicadores:

« Indicadores de gestidon, que servirdn para evaluar el nivel de cumplimiento de la programacion temporal, y que estardn
recogidos a tfravés de informes anuales y reuniones periddicas, asi como en la propia Oficina Municipal de la Vivienda, quién
deberd recopilar a modo de observatorio, foda la informacion y solicitudes de gestion registradas, de cara a poder realizar
consultas vy filiros especificos, (consultas por barrios, por grupos de edad, por nacionalidad, etfc.)

» Indicadores de resultado o impacto, que servirdn para medir el cumplimiento de los objetivos y estrategias establecido
(nUmero de informes favorables y desfavorables de ITE, certificados de idoneidad, n° de ascensores instalados en viviendas
con mads de 4 plantas, n° de edificios con mds de 40 anos rehabilitados, nUmero de viviendas vacias puestas en circulacion,
numero de jovenes que han accedido a una vivienda en alqguiler, etc. Todo ello, en funcién de la evolucidon del plan.

Desde la gestion ademdads de verificarse el cumplimiento de las actuaciones establecida, se contemplardn todos aquellos aspectos
necesarios para la mejora y consolidacion del PMVS de Algeciras, tales como modificacion de ordenanzas, ampliacion de dmbitos
de actuacion, infroduccién de nuevas medidas, modificaciones, etfc.

Para ello serd de vitalimportancia desarrollar un ciclo de reuniones periddicas dénde intervengan todos aquellos actores implicados

directa e indirectamente en materia de vivienda en el municipio (sector empresarial de la construccion, areas municipales de interés
servicios sociales, juventud, fomento..., agrupaciones de vecinos y administradores de fincas, sector inmobiliario y bancario, etc.).
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A continuacion, se desarrolla un cuadro base con los principales indicadores de seguimiento y resultado que serdn
materializados a priori, desde el propio Observatorio de la Vivienda en colaboraciéon con las diferentes dreas implicadas. Se
frata de un primer punto de partida, que ird enriqueciéndose conforme el propio Plan Municipal de Vivienda y Suelo vaya

evolucionado.

En materia de VIVIENDA

En materia de Rehabilitacion

NUmero de familias que han accedido a una nueva vivienda, en funcion

de diferentes clasificaciones (renta, condiciones sociales o familiares, etc).

Superficie de edificios o espacios urbanos, de uso principal residente,
rehabilitado o mejorados (metros cuadrados)

NUmero de viviendas arrendadas en base al Fondo Social de Viviendas

Superficie total de suelo rehabilitado (hectdreas)

NUmero de contratos de arrendamiento prorrogados

Personas beneficiadas por operaciones de regeneraciéon fisica,
econdmica y social del entorno urbano

NUmero de contratos de arrendamiento en situacion de impago

Edificios puUblicos de viviendas construidos o renovados por zonas
urbanas (metros cuadrados)

NUmero de viviendas vacias puestas en circulacién

NUmero de edificios con mds de 40 anos rehabilitados

NUmero de Jovenes que han accedido a una vivienda en alquiler

NUmero de ascensores instalados en viviendas con mds de 4 plantas

NUmero de viviendas Rehabilitadas

N° de edificios adaptados en materia de eficiencia energética

Superficie de Viviendas Rehabilitadas (metros cuadrados)

N° de edificios adaptados en materia de accesiblidad

Porcentaje de demandantes de vivienda que han accedido a una, segin
régimen de tenencia demandado

N° de Inspecciones Técnicas de Edificios/ano realizadas, favorables y
desfavorables; Certificados de Idoneidad Concedidos

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023
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A. Fichas Informativas con Indicadores de los principales espacios enfocados a las
actuaciones de Rehabilitacidon y planos de delimitacion

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023 %
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Wl Zonas de Actuacién
Seccicnes Censalss 74

A nivel de seccion censal, en el INE para el Censo 2011, sélo se muestra el valor de los cruces con 5 unidades

muestrales o mds, pudiendo en algun caso omitirse algun elemento teritorial. Las celdas marcadas con * tienen PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023
menos de 5 unidades muestrales. Del mismo modo de cara a salvaguardar el secreto estadistico algunos datos

no estdn disponibles (s.d.).
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GRUPO CA-8 Seccidn/es %! ALGECIRAS %2
470 100,00% 117.410 0,40%

Poblaciéon Total

Poblacién < 15 anos 0 0,00% 21.390 0,00%
[Jo):1WNei[e) M Poblacion de 16 anos y mds s.d. s.d. 96.020
Poblacién de 75 aios y mds 0 0,00% 7.220 0,00%
Poblacién extranjera s.d. s.d. 7.890 s.d.
Poblaciéon extranjera < 15 anos s.d. s.d. 1.970 s.d.
Hogares 200 100,00% 42.690 0,47%
HOGARES Hogares Unipersonales > 65 anos 50 25,00% 3.350 1,49%
Hogares con un adulto y uno o mds menores 20 10,00% 2.360 0.85%
NIVEL Poblacion sin estudios 100 21,28% 2810 1.02%
f,D;’,ﬁf ,I'CV.?)N Poblacién activa de 16 afos o0 mds 225 47.87% 60.169 0.37%
LABORAL Poblaciéon parada de 16 anos o mds s.d. s.d. 23.243 s.d.
Viviendas Familiares 265 100,00% 54.080 0,49%
Viviendas Principales 200 75,47% 42.690 0,47%
Viviendas Secundarias s.d. s.d. 4.700 s.d.

Viviendas Vacias s.d. s.d. 6.685 s.d.
Viviendas en edificios en estado ruinoso, malo o deficiente 265 100,00% 2.680 9.89%

EDIFICACION
Y VIVIENDA

Viviendas en edificios anteriores a 1940 0 0,00% 340 0.00%
Viviendas en edificio con mds de 4 plantas 190 71,70% 15.915 1.19%
Viviendas en edificio con mds de 4 plantas sin ascensor s.d. s.d. 1.830 s.d.
Superficie media Util por habitante m2 36,65 32,78

FUENTE: Instituto Nacional de Estadistica. (INE). Censo 2011 (%': Respecto alos datos de la propia seccién(es) censales/ %2: Respecto al dato del total de Algeciras)

A nivel de seccion censal, en el INE para el Censo 2011, sélo se muestra el valor de los cruces con 5 unidades PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023

muestrales o mds, pudiendo en algun caso omitirse algun elemento teritorial. Las celdas marcadas con * tienen
menos de 5 unidades muestrales. Del mismo modo de cara a salvaguardar el secreto estadistico algunos datos
no estdn disponibles (s.d.).
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Calle Andalucia Seccion/es %! ALGECIRAS o2
100,00% 117.410 0,73%

Poblacion Total

Poblacion < 15 anos 160 18,71% 21.390 0.75%
[Yo):{WNeile] MM Poblacion de 16 anos y mds 690 80,70% 96.020 0,72%
Poblaciéon de 75 anos y mds 115 13,45% 7.220 1,59%
Poblacién extranjera s.d. s.d. s.d. s.d.
Poblacién extranjera < 15 anos s.d. s.d. s.d. s.d.
Hogares 395 100,00% 42.690 0.93%
HOGARES Hogares Unipersonales > 65 anos 105 26,58% 3.350 3,13%
Hogares con un adulto y uno o mds menores 10 2,53% 2.360 0,42%
NIVEL Poblacion sin estudios 300 35.09% ?.810 3.06%
\E,D;’,iﬂ'cv,oé,q Poblacién activa de 16 anos o mds 335 39.18% 60.169 0.56%
LABORAL Poblacién parada de 16 afos o mds s.d. s.d. 23.243 s.d.
Viviendas Familiares 460 s.d. 54.080 s.d.

Viviendas Principales 395 85.87% 42.690 0.93%
Viviendas Secundarias 20 4,35% 4.700 0,43%
Viviendas Vacias 45 9.78% 6.685 0.67%
Viviendas en edificios en estado ruinoso, malo o deficiente 35 7.61% 2.680 1.31%
Viviendas en edificios anteriores a 1940 0 0,00% 340 0.00%
Viviendas en edificio con mds de 4 plantas 0 0,00% 15915 0,00%

Viviendas en edificio con mds de 4 plantas sin ascensor s.d. s.d. 1.830 s.d. /
Superficie media Util por habitante m2 45,33 32,78 2l ; b

FUENTE: Instituto Nacional de Estadistica. (INE). Censo 2011 (%': Respecto a los datos de la propia seccidén censal/ %% Respecto al dato del total de Algeciras)

EDIFICACION
Y VIVIENDA

A nivel de seccion censal, en el INE para el Censo 2011, sélo se muestra el valor de los cruces con 5 unidades PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023

muestrales o mds, pudiendo en algun caso omitirse algun elemento teritorial. Las celdas marcadas con * tienen
menos de 5 unidades muestrales. Del mismo modo de cara a salvaguardar el secreto estadistico algunos datos
no estdn disponibles (s.d.).
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CALLE ESPIRITU SANTO Seccion/es !

100,00%

Poblaciéon Total

ALGECIRAS T2
117.410 1,49%

Poblacion < 15 anos 540 30,95% 21.390 2.52%
[To):{WNei[e]\W Poblacién de 16 anosy mds 1200 68,77% 96.020 1.25%
Poblaciéon de 75 anos y mds o* s.d. 7.220 s.d.
Poblacion extranjera 120 6,88% 7.890 1,52%
Poblacion extranjera < 15 anos s.d. s.d. 1.970 s.d.
Hogares 445 100,00% 42.690 1,04%
HOGARES Hogares Unipersonales > 65 anos 5 1,12% 3.350 0,15%
Hogares con un adulto y uno o mds menores 10 2,25% 2.360 0.42%
Poblacidn sin estudios 220 12,61% 2810 2,24%
Poblacién activa de 16 afios 0 mds 800 45.85% 60.169 1,33%
Poblacion parada de 16 aios o mds s.d. s.d. 23.243 s.d.!
Viviendas Secundarias 530 100,00% 54.080 0.98%

445
Viviendas Unifamiliares s.d.

83,96%
s.d.

NIVEL Viviendas Vacias

EDUCATIVO

42.690
4.700

1,04%
s.d.

Y
SITUACION
LABORAL

s.d.
1,89%

Viviendas en edificios Plurifamiliares s.d.

Viviendas en edificios en estado ruinoso, malo o deficiente 10

s.d.!
0,37%

6.685
2.680

Viviendas en edificios anteriores a 1940 0 0,00% 340 0,00%

Viviendas en edificio con mds de 4 plantas 285 53.77% 15.915 1,79%

Viviendas en edificio con mds de 4 plantas sin ascensor s.d. s.d. 1.830 s.d. ; D B
Superficie media Util por habitante m2 18,22 32,78 - N o

FUENTE: Instituto Nacional de Estadistica. (INE). Censo 2011 (%': Respecto a los datos de la propia seccidén censal/ %2: Respecto al dato del tota

| de Algeciras)

A nivel de seccion censal, en el INE para el Censo 2011, sélo se muestra el valor de los cruces con 5 unidades
muestrales o mds, pudiendo en algun caso omitirse algun elemento teritorial. Las celdas marcadas con * tienen
menos de 5 unidades muestrales. Del mismo modo de cara a salvaguardar el secreto estadistico algunos datos
no estdn disponibles (s.d.).

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023
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BAJADILLA Y SAGRADO CORAZON

G CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA Ayuntamiento

Seccion/es

VA

ALGECIRAS

%2

Poblacién Total 375 100,00% 117.410 0.32%
Poblacién < 15 anos * sd 21.390 sd
[To):{WNei[e)\B Poblacion de 16 anos y mds 95* 25,33% 96.020 0,10%
Poblacién de 75 aios y mds 95* 25,33% 7.220 1.32%
Poblacién extranjera 375 100,00% 7.890 4,75%
Poblacién extranjera < 15 anos 30 8.00% 1.970 1,.52%
Hogares 170 100,00% 42.690 0.,40%
HOGARES Hogares Unipersonales > 65 anos sd sd 3.350 sd
Hogares con un adulto y uno o mds menores sd sd 2.360 sd
NIVEL Poblacién sin estudios 135 36,00% 2810 1,38%
5%,?&2’,8,\1 Poblacién activa de 16 afios 0 mds s.d. sd 60.169 sd
LABORAL Poblaciéon parada de 16 anos o mds s.d. sd 23.243 sd
Viviendas Familiares 375 100,00% 54.080 0,69%
Viviendas Principales 170 45,33% 42.690 0,40%
Viviendas Secundarias 105 28,00% 4.700 2,23%
: Viviendas Vacias 100 26,67% 6.685 1,50%
50\}7\'53\‘%2"' Viviendas en edificios en estado ruinoso, malo o deficiente s.d. sd 2.680 sd
Viviendas en edificios anteriores a 1940 s.d. sd 340 sd
Viviendas en edificio con mds de 4 plantas * sd 15.915 sd
Viviendas en edificio con mds de 4 plantas sin ascensor * sd 1.830 sd
Superficie media Util por habitante m2 34,73 32,78

1100404007

FUENTE: Instituto Nacional de Estadistica. (INE). Censo 2011 (%': Respecto a los datos de la propia seccidén censal/ %2: Respecto al dato del total de Algeciras)

A nivel de seccion censal, en el INE para el Censo 2011, sélo se muestra el valor de los cruces con 5 unidades
muestrales o mds, pudiendo en algun caso omitirse algun elemento teritorial. Las celdas marcadas con * tienen
menos de 5 unidades muestrales. Del mismo modo de cara a salvaguardar el secreto estadistico algunos datos

no estdn disponibles (s.d.).

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023
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15 DE JUNIO Seccidn/es ! ALGECIRAS o2

Poblacién Total 100,00% 117.410 0.94%
Poblacién < 15 anos 270 24,43% 21.390 1,26%
[To):1WNei[e) M Poblacion de 16 anos y mds 835 75.57% 96.020 0.87%
Poblaciéon de 75 anos y mds s.d.* s.d.* 7.220 s.d.*
Poblacién extranjera 240 21,72% 7.890 3.04%
Poblacién extranjera < 15 anos 20 1.81% 1.970 1,02%
Hogares 460 100,00% 42.690 1,08%
HOGARES Hogares Unipersonales > 65 anos s.d. s.d. 3.350 s.d.
Hogares con un adulto y uno o mds menores s.d. s.d. 2.360 s.d.
NIVEL Poblacién sin estudios s.d. s.d. 2.810 s.d.
5%,?&{38,\, Poblacién activa de 16 afos o0 mds 200 18,10% 60.169 0.33%
LABORAL Poblaciéon parada de 16 anos o mds 100 9,05% 23.243 0,43%
Viviendas Familiares 495 100,00% 54.080 0,92%
Viviendas Principales 460 92,93% 42.690 1,08%
Viviendas Secundarias 0 0,00% 4.700 0,00%
: Viviendas Vacias 35 7.07% 6.685 0.52%
50\:::\'53\82"' Viviendas en edificios en estado ruinoso, malo o deficiente s.d. s.d. 2.680 s.d.
Viviendas en edificios anteriores a 1940 s.d. s.d. 340 s.d.
Viviendas en edificio con mds de 4 plantas s.d. s.d. 15.915 s.d.
Viviendas en edificio con mds de 4 plantas sin ascensor s.d. s.d. 1.830 s.d.
Superficie media Util por habitante m2 s.d. s.d. 32,78 s.d. NE T =

FUENTE: Instituto Nacional de Estadistica. (INE). Censo 2011 (%': Respecto a los datos de la propia seccidén censal/ %2: Respecto al dato del total de Algeciras)

A nivel de seccion censal, en el INE para el Censo 2011, sélo se muestra el valor de los cruces con 5 unidades PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023

muestrales o mds, pudiendo en algun caso omitirse algun elemento teritorial. Las celdas marcadas con * tienen
menos de 5 unidades muestrales. Del mismo modo de cara a salvaguardar el secreto estadistico algunos datos
no estdn disponibles (s.d.).
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LA JULIANA Seccidn/es %! ALGECIRAS To?
Poblacién Total 100,00% 117.410 1,64%
Poblacion < 15 anios 300 15,58% 21.390 1,40%
[To):1WNei[e) M Poblacion de 16 anos y mds 1475 76.62% 96.020 1,54%
Poblaciéon de 75 anos y mds 105 5,45% 7.220 1,45%
Poblacién extranjera s.d. s.d. 7.890 s.d.
Poblacién extranjera < 15 anos s.d. s.d. 1.970 s.d.
Hogares 695 100,00% 42.690 1,63%
HOGARES Hogares Unipersonales > 65 anos 30 4,32% 3.350 0,90%
Hogares con un adulto y uno o mds menores 65 9.35% 2.360 2,75%
NIVEL Poblacién sin estudios 225 11,69% 2810 2.29%
5%,?&{38,\, Poblacién activa de 16 afos o0 mds 1165 60.52% 60.169 1.94%
LABORAL Poblacién parada de 16 anos o mds 115 597% 23.243 0,49%
Viviendas Familiares 1110 100,00% 54.080 2,05%
Viviendas Principales 695 62,61% 42.690 1,63%
Viviendas Secundarias 200 18,02% 4.700 4,26%
: Viviendas Vacias 215 19.37% 6.685 3.22%
50\:::\'53\82"' Viviendas en edificios en estado ruinoso, malo o deficiente 10 0,90% 2.680 0.37%
Viviendas en edificios anteriores a 1940 0 0,00% 340 0,00%
Viviendas en edificio con mds de 4 plantas 0 0,00% 15.915 0.00% [
Viviendas en edificio con mds de 4 plantas sin ascensor 0 0,00% 1.830 0,00%
Superficie media Util por habitante m2 34,73 32,78 : b ey ; 1

FUENTE: Instituto Nacional de Estadistica. (INE). Censo 2011 (%': Respecto a los datos de la propia seccidén censal/ %2: Respecto al dato del total de Algeciras)

A nivel de seccion censal, en el INE para el Censo 2011, sélo se muestra el valor de los cruces con 5 unidades PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023

muestrales o mds, pudiendo en algun caso omitirse algun elemento teritorial. Las celdas marcadas con * tienen
menos de 5 unidades muestrales. Del mismo modo de cara a salvaguardar el secreto estadistico algunos datos
no estdn disponibles (s.d.).
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BARRIO DE LA CARIDAD Seccion/es 6! ALGECIRAS o2

Poblacion Total 6025 100,00% 117.410 5.13%
Poblacién < 15 anos 485 8.05% 21.390 2.27%
[Jo]:{¥-Xei[e]\B Poblaciéon de 16 anos y mds 3680 61,08% 96.020 3,83%
Poblaciéon de 75 anos y mds 220 3.65% 7.220 3,05%
Poblaciéon extranjera 520 8.63% 7.890 6,59%
Poblacién extranjera < 15 anos 80 1,33% 1.970 4,06%
Hogares 2315 100,00% 42.690 5,42%
HOGARES Hogares Unipersonales > 65 anos 105 4,54% 3.350 3,13%

Hogares con un adulto y uno o mds menores 230 9.94% 2.360 9.75%

NIVEL Poblacién sin estudios 680 11,29% 2810 6.93%

$°§’,$lf;'c".<°5N Poblacion activa de 16 anos o mds 2470 41,00% 60.169 411%

LABORAL Poblaciéon parada de 16 anos o mds s.d. s.d. 23.243 s.d.
Viviendas Familiares 3255 100,00% 54.080 6,02%
Viviendas Principales 2315 71.12% 42.690 5,42%
Viviendas Secundarias 105 3.23% 4.700 2,23%
Viviendas Vacias 835 25,65% 6.685 12,49%

EDIFICACION

Y VIVIENDA Viviendas en edificios en estado ruinoso, malo o deficiente 50 1,54% 2.680 1,87%

Viviendas en edificios anteriores a 1940 s.d. s.d. 340 s.d.
Viviendas en edificio con mds de 4 plantas 1180 36,25% 15.915 7.41%

Viviendas en edificio con mds de 4 plantas sin ascensor s.d. s.d. 1.830 s.d.
Superficie media Util por habitante m2 39,08 32,78

FUENTE: Instituto Nacional de Estadistica. (INE). Censo 2011 (%': Respecto a los datos de la propia seccidén censal/ %2: Respecto al dato del total de Algeciras)

A nivel de seccion censal, en el INE para el Censo 2011, sélo se muestra el valor de los cruces con 5 unidades PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023

muestrales o mds, pudiendo en algdn caso omitirse algun elemento territorial. Las celdas marcadas con * tienen
menos de 5 unidades muestrales. Del mismo modo de cara a salvaguardar el secreto estadistico algunos datos
no estdn disponibles (s.d.).
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1. INTRODUCCION

El Ayuntamiento de Algeciras se encuentra en pleno proceso y puesta en marcha del Plan Municipal de Vivienda y Suelo del
Municipio. Se trata este de un instrumento esencial de cara al desarrollo y la planificacidon de la politica de vivienda de la ciudad.

En base a ello, y atendiendo al arficulo 11 de la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda, es imprescindible que en la elaboraciéon
de los Planes, se fomente la participacion de los agentes econdmicos y sociales mds representativos de la ciudad de Algeciras, asi
como la colaboracion con las asociaciones profesionales, vecinales, de los consumidores y de demandantes de vivienda protegida.

2. OBJETIVOS DEL PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA

2.1. Objetivos Generales y Especificos

El objeto del plan de participacion ciudadana es fomentar técnicas de participacion ciudadana en el dmbito de las decisiones
en materia de vivienda y rehabilitacidon con el propdsito de que:

» Los ciudadanos las hagan suyas e identifiquen como propias las propuestas del plan
» El plan atienda las problemdaticas esenciales para la poblacion
= Los ciudadanos se comprometan a colaborar en su desarrollo

Todo ello, permitird al Ayuntamiento determinar las necesidades de la poblacidn en materia de vivienda, asi como conocer
cudlitativa y cuantitativamente la situaciéon real del parque de viviendas de la ciudad, con especial interés en las que estdn
deshabitadas.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023
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2.2. Objetivos Especificos
La importancia en el fomento de la participacion ciudadana dentro del presente plan ha sido de vital importancia de cara a la
consecucion de los siguientes objetivos especificos:

- Difundir el proyecto y su importancia para el desarrollo futuro de la ciudad, asi como la figura del Ayuntamiento como
enfidad accesible a nivel global.

- Recabar las necesidades reales en lo que respecta a la demanda de vivienda en el municipio

- Mantener en continua informacion a la ciudadania sobre los diferentes procesos de desarrollo del PMVS (eventos, mesas
de trabajo, fases del proyecto, etc.)

- Impulsar el acceso a la informacion tanto de referencia como recabada, durante todo el proceso de desarrollo del PMVS,
estableciendo diferentes cauces de participacion.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023
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3. FASES DEL PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA

AR

CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

JUSmEA TF ARSINUCIA

Dentro de dicho Plan se contemplan 3 fases fundamentales:

1.- La fase previa a la redaccion del Plan. Informacién y primera aproximacion diagndstica relacionada con el parque de
viviendas del municipio, con el andlisis socio-demogrdafico y andlisis de la demanda de vivienda

2.- La fase de definicidon de objetivos y estrategias y en la elaboracion del programa de actuacion
3.- La fase de gestion, seguimiento y evaluacion del PMVS.

PROCESO PARTICIPATIVO (Plan de Participacion Ciudadana Especifico) &ﬁ#"
Coordinacion entre Areas:
= MESA DETRABAJO: 1 = ENCUESTA ON-LINE:

43 Redlizadas hosta la fecha
AVY Puerio Blamm
;__ AVY La > + DIAGNOSTICO SOCIAL DEL MUNICIPIO
. AWV P a-'delascunés (DIC. 2017-ENE. 2018)
s 5, ConrdnadaAnshE 484 Encuesfos Reclizadas
{INTS)

- + DIFUSION EN REDES
- ENCUESTA ON-LINE (PANEL DE

Implicacion de la Ciudadania:

Mesas de Trabajo Multidisciplinares

5 Reuniones Realizadas hasta la fecha

ST/ I E cruntamian o d Algeciras
[EXPERTOS) Dirigida a e
Parlicipacién Bienestar - -
Ciudadana Social realizados hasta la fecha hisinn
. DrFU&I@N ENEEE)ES Plan Micipaldo Vivinday Salo

Desarrolio
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ase I Informacion y rrimera Aproximacion biagnostica: Acciones de Comunicacion

En esta primera fase de participacion ciudadana, las acciones de comunicacion desarrolladas han sido efectivas desde el inicio
del proyecto con la finalidad de que puedan ser ejecutadas en los primeros meses del mismo sirvienda de apoyo y

complementacion a la primera fase del diagndstico.

PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA Cronograma

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023
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FASE1: INFORMACION Y PRIMERA
APROXIMACION DIAGNOSTICA

A1.1 Difusion en medios de comunicacion tradicionales

Acciones

Difusién del PMVS de Algeciras en Radio, Prensa local
y comarcal, Televisiéon, etc.

Responsables

Delegacién de Vivienda y Urbanismo

Desarrollo

Desde el gabinete de prensa se desarrollard un plan
especifico para la divulgacién del Plan (Nota de
prensa, rueda de prensa, agenda, etfc.)

Objetivo

Divulgar la importancia para el municipio del
desarrollo del Plan Municipal de Vivienda y Suelo, asi
como la necesidad de participacién ciudadana
para su desarrollo

Coste

-Sin coste- (Recursos internos del ayuntamiento)

Detalle de Noticia ng

lunes, 21 de agosto de 2017

El alcalde anuncia la puesta en marcha de la redaccion de un
Plan Municipal de Vivienda y Suelo

- m
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FASE1: INFORMACION Y PRIMERA APROXIMACION DIAGNOSTICA

A1.2 Difusidon en redes sociales

Acciones Difusién en redes del proyecto

Responsables Delegaciéon de Vivienda y Urbanismo/Técnico Municipales en la materia

Desarrollo En esta primera fase se ha difundido el proyecto, asi como el desarrollo de un banner
especifico dentro de la propia web del ayuntamiento

Objetivo Divulgar la importancia para el municipio del desarrollo del Plan Municipal de Vivienda y
Suelo, asi como la necesidad de participacién ciudadana para su desarrollo

Coste -Sin coste- (Recursos internos del ayuntamiento)

E Ayuntamiento de Algeciras
11-€

Inférmate y colabora sobre el nuevo Plan Municipal de Vivienda y Suelo de
Algeciras que pretende identificar las necesidades de vivienda en nuestro
municipio y fijar actuaciones a largo plazo que den respuesta a esta

demanda

Plan Municipal de Vivienda y Suelo
Ayuntamiento de Algeciras pagina de contenido

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023



[ ] . ®

e CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA r:"l Ayuntamiento

de Algeciras

——

FASE1: INFORMACION Y PRIMERA APROXIMACION DIAGNOSTICA

A1.3 Espacio Digital para la participacion ciudadana

Acciones

Banner especifico dentro de la propia web del ayuntamiento

Responsables

Delegaciéon de Vivienda y Urbanismo/Técnico Municipales en la materia

Desarrollo Se volcard toda aquella informacién previa de partida, asi como aquella que vaya
generdndose a lo largo del transcurso del proyecto (marco legislativo, antecedentes, buzdn
de sugerencia, vinculo a redes sociales, etc.)

Objetivo Fomentar los diferentes cauces de participacién ciudadana destinados al PMVS de Algeciras
dentro del Ayuntamiento, asi como las diferentes fases y procesos de desarrollo de dicho
plan.

Coste -Sin coste- (Recursos internos del ayuntamiento)

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023
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Detalle de la presencia del Plan

l H Municipal de Vivienda dentro de la
. } m web del Ayuntamiento
Relaciones con el Ciudadano “ h

Cultura Ocio y Juventud P I an M un i C i pa I d e
Contratacion y Empleo Vivienda Yy Suelo

Turismo y Playas

Deportes Temas / Urbanismo y Vivienda / Delegacién de Vivienda

ne

Educacion Temas / Urbanismo y Vivienda s Delegacién de Vivienda /

«€  Plan Municipal de Vivienda y Suelo
Servicios Sociales m
ereencion e usa P1AN Municipal de Vivienda y Suelo

El Plan Municipal de Viviendas y Suelo de Algeciras pretende identificar las necesidades de vivienda en nuestro municipio y fijar actuaciones

a largo plazo que den respuesta a esta demanda.

En este plan trabaja una comision técnica con personal de Vivienda y Urbanismo, con el asesoramiento de una empresa especializada, y en
contacto permanente con la delegacién territorial de Vivienda de la Junta de Andalucia, promotora de esta iniciativa. El objetivo es tener una
radiografia real de las viviendas existentes y detectar las carencias en esta materia para hacer una proyecciéon a largo plazo sobre
actuaciones necesarias.

Pedimos la colaboracion de la ciudadania para la obtencién de datos fidedignos, realizando las encuestas que siguen a continuacion. Existen
dos tipos de encuestas, para particulares y paras comunidades de vecinos y administradores de finca... Una vez cumplimentados se
deben de enviar a: planmunicipalvivienda@algeciras.es

Agradecemos su colaboracion

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023
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FASE1: INFORMACION Y PRIMERA APROXIMACION

DIAGNOSTICA

A1.4 Encuesta de participacion Civdadana

Encuesta Plan Municipal de Vivienda
y Suelo Algeciras

Encussta que nos ayudars en Iz redacoidn del Plan Municipal de [z Vivienda y & Susio de Algscins,
harramienta de diagnistico del estado de |2 ciudad en ess sentido que senvid para Iz deteccitn y
correccitn de deficiencias, identificar las necesidades y mejarar iz actuacion en el ambito local y
en &l marco de las futures subvenciones destinadas 2 Iz mejors de la vivienda.

Acciones Diseno y Divulgacién de un Cuestionario Tipo

Responsables Delegaciéon de Vivienda y Urbanismo/Técnico Municipales en la materia

Desarrollo Se ha desarrollado un cuestionario especifico en el que se recaba toda aquella
informacion de mayor interés de cara al Diagndstico, con formulario de recogida
tanto en fisico como en digital. En el Anexo A del presente documento puede verse
el documento

Objetivo Recabar, junto con los datos oficiales del Registro Municipal de Vivienda, la situacion
de partida de las necesidades de vivienda del municipio.

Coste -Sin coste- (Recursos internos del ayuntamiento)

Exte comteride o ha sids creade ni aprobada par Gocgle. Infarmar schre abusss - Candiciones dei servicis -
Otros tEminos:

Formulario Digital de la Encuesta

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023



Plan Municipal de
Vivienda y Suelo

1. #Qué es el Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Algeciras? Se trata de un
instrumento clave dentro del desarrolio de las politicas municipales de vivienda

2. :Cudl es su objetivo? Identificar y cuzntificar las necesidades de vivienda del
municipio de Algeciras, de cara a la articulacion de las medidas necesarias para
atenderlas, fomentando asi, el acceso @ una vivienda digna y de calidad a todos los
ciudadanos

3. iPor qué es i la participacion ci ? Para poder conocer, en
funcién de las necesidades familiares, econdmicas y sociales de los ciudadanos, Ia
situacion actual del Parque de Viviendas de la cudad de Algeciras, asi como su
demanda. Lo que permitird enfocar hacia un uso mas eficiente las diferentes
actuaciones a desarrollar dentro del Plan.

4. ¢Cémo puedo participar? Mediante la cumplimentacion de este pequefio
cuestionario, donde se pretenden recoger las principales necesidades de I8
poblacién en materia de vivienda

Ayuntamiento
de Algeciras

NOTA: * Campos Obligatorios

1. Direccidn de la vivienda *
Calle 2;,
g +-

LR+
Referencia Catasiral.

2. ¢ Qué antigiiedad tiene la vivienda? *
O Anterior a 1850
O De1550a 1975
O De1575a 1930
O De1950a2005
O De2005a2015
O Posterior 5 2015

3. ¢5u vivienda ha sido objeto de alguna reforma o rehabilitacion en
los titimos 10 afios?

o si

O No

4. En caso afirmativo, ¢en qué ha consistido la reforma?

Accesibilidad personas mayores y discapacitados
Cuartos Himedos [cocina, bafio, etc.)

Cubierta

Humedades en Fachada

Carpinteria Exterior (ventanas, dierres, etc.)
Rehabilitacion integral

[ e ]

5. éCudntas personas viven en la vivienda habitualmente?

6. ¢ De cuantos dormitorios consta la vivienda?
o1

2
3
4
5
M

asde 5 ) _ -

DETALLE ENCUESTA DE PARTICIPACION CIUDADANA

7. ¢Qué tipo de régimen tiene su vivienda?
O Vivienda libre
O Vivienda de Proteccidn Oficial
O Alquiler con opcidn a compra
O Otros

8. ¢ Qué régimen de titularidad tiene sobre la vivienda?
O Enpropiedad
O Enalquiler
O Alquiler con opcidn a compra
O Cesidn de uso
O Otros

9. En el caso de ser propietario/a, Zexiste algin préstamo hipotecario asociado a la
vivienda?

o si

O Ne

10. ¢ Qué dificultad tiene para afrontar los gastos relacionados con la vivienda
(hipoteca o alquiler, suministros, impuestos, mantenimiento...)?

O Baja

O Media

O Ala

O No puedo hacer frente

11.  Qué superficie tiene la vivienda?
O Menos de 50 m. cuadrados
O De50a70m. cuadrados
O De71a%0m. cuadrados
O De%lalldm. cuadrados
O Masde 110 m. cuadrados

12. ¢ A qué uso destina la vivienda?

O Vivienda habitual
0 Segunda residencia
O Sinuso

13. 5i es segunda residencia, con qué frecuencia la ocupa al afio?
O Fines de semana
O Periodo de vacaciones
O CasiMunca

14. ;Estaria dispuesto a alquilaria?
o si
O No
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FASE1: INFORMACION Y PRIMERA APROXIMACION DIAGNOSTICA

A1.5 Diagnéstico Social del Municipio

Acciones Encuestacion “A pie de calle”
Responsables Delegacion de Asuntos Sociales
Desarrollo Como complemento a la Encuesta de Participacion Ciudadana, se ha contado, con los

resulfados obtenidos de las 686 encuestas realizados por el Ayuntamiento de Algeciras entre
el 12 de diciembre de 2017 y el 9 de enero de 2018, destinados al Diagndstico Social del
Municipio (Ver anexo B, informe)

Objetivo Recabar de primera mano, junto con los datos oficiales del Registro Municipal de Vivienda,
la situaciéon de partida de las necesidades de vivienda del municipio.

Coste Englobado dentro del marco Fondo Social Europeo 2014-2020 y la Declaracion de Zona Con
Necesidades de Transformacién Social del municipio.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023
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DIAGNOSTICO SOCIAL DEL MUNICIPIO 2017-2018
(Distribucion Zonas de Encuestacion)
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Taly como puede apreciarse
en el siguiente grdfico
adjunto, se han tenido en
cuenta diferentes puntos de
Encuestacion, que engloban
las principales zonas de
referencia dentro de la
ciudad.
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3.2. Fase ll: Definicion de Objetivos y Estrategias

PLA DE PAR PACIO DADANA onogra

Fase II: Definicion de Objetivos y Estrategias Ago. Sept. Oct. Nov. Dic. Enero Febrero |Marzo Abril

A2.1 Reunién de Trabajo y Mesas Técnicas con las Principales Area implicadas del Ayuntamiento
A2.2 Contacto con los principales entes implicados (Asociaciones Vecinales, Colectivos, etc.)
A2.3 Método DELPHI

A2.4 Mesa Técnica de Trabajo Agentes Economicos y Sociales

A2.5 Mesa Colectivos Vecinales y Ciudadanos

L, Lo . Urbanismo
De cara a la definicidon de objetivos y estrategias dentro del plan, se han

desarrollado Mesas de Trabajo con los diferentes agentes econdmicos y

sociales del municipio, asi como con colectivos vecinales y cuidanos. (Se

aportan actas con la sintesis de la informacién de dichas mesas en el Participacion gl Sl
Ciudadana Social

Anexo C del presente documento)

Desarrollo

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023
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Cabe destacar dentfro de esta fase,

que la metodologia utilizada se ha Panel Expertos Plan Municipal de
auren 4 Y H
- basado en el desarrollo del Método Vivienda y Suelo Algeciras

Delphi, enfocodo hocio idenTifiCOr y Bl PVIVS pretende identificar y cuantificar las necesidades de viviends dal municipio de cara 2 2

articulzcion de fzs medides necesarias pare stenderlas.

cuantificar las necesidades de
vivienda del municipio de cara a la
articulacion  de las  medidas
necesarias para atenderlas.

En base a ello, se ha acudido a
diferentes agentes, conocedores la
readlidad econdmica y social del
municipio, como  asociaciones
vecinales, administradores de fincas
y técnicos de urbanismo vy vivienda
del propio ayuntamiento, los cudles pueden aportar el tipo de solicitudes vy
problemdticas mds demandadas dentro de la ciudad, entre ofros. o

Para ello se ha desarrollado un cuestionario fipo, basado en el Método DELPHI, con el
que se permite depurar las opiniones de todos los expertos consultados, a través de

. s . . . Zxie conterido ne ha side creeda ni prabada par Google. Informar schne abusos - Candiciones del servicio -
una ponderacion de factores en base a la mayor o menor prioridad de actuaciones G s

segun tipo denfro del municipio. (Ver anexo D, documento sinfesis del Panel de

Exper’ros). Detalle del acceso on-line al Panel de Expertos
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Asistencia a la Redaccion del Plan Municipal de Vivienda
y Suelo de Algeciras

Ambitos De Evaluacién

ACCESO A LA VIVIENDA: Cuestiones a Evaluar

Ayudas enfocadas a mejorar las dificultades de las familias con necesidadespara 1 2 3 4 5 & 7 &8
afrantar los gastos relacionados con la vivienda (hipoteca o alguiler, suministros,
impuestos, mantenimiento...}

"‘E

Ampliacion de las Viviendas 2n Régimen de Alquiler con opcidn a compra
Ampliacion ¥ Regulacion de la Oferta de viviendas en Régimen de Alquiler

Ampliacion de la oferta de viviendas de proteccion ofical

Fomento de la Vivienda de Alguiler Social

[C R SC TR B R = I
(SR R . R ST R = ]
E TR - R R T )
bnowobnoh o n
h b h h o
L R S R R |
00 0 0 Do o @A

1
X
1
Vivienda Protegida en alquiler para jovenes i
1
1

Reserva de viviendas de proteccion y/o en alguiler para familias y colectivos en
riesgo de exclusion social

USO, CONSERVACION, MANTENIMIENTO, REHABILITACION Y Valoracion
ADECUACION DEL PARQUE RESIDENCIAL: Cuestiones a Evaluar

Eliminacidn yi/o sustitucion de las viviendas en condiciones de infravivienda a ESRR DEE S T T R

Rehabilitacion y conservacion de viviendas (mejoras estructurales y = B S S S e

constructivas, impermeabilizacidn de cubiertas, estangueidad de fachadas, etc.)

Eliminacidn de barreras arguitectonicas mediante Iz incorporacion de rampas a B AR S S s

vfo mecanismos de elevacion en edificios y viviendas particulares

Instalacion, renavacion y mejora de los ascensores en edificios con mas de 3 A (R R | e S 5 R

plantas e ———————————

Mejora de las condiciones edificatorias en lo gue respecta a los serviciosbasicos 1 2 3 4 5 6 7 B Jornada de Reunidn con los colectivos municipales del municipio

[suministros de agua, gas, electricidad y saneamientao)
Iedidas para erradicar el problema de las Viviendas deshabitadas
Mejora de |a Eficiencia energética en los edificios residenciales y viviendas

1
£l
Ampliacion del acceso a los servicios de telecomunicaciones X
1

RN BN R =)
LU R SE R 4 )
= b b
Ltonoinown
hoeh M
L I B R
o o 0 m

Desarrollo de un Registro de Edificios y Viviendas y Solares en mal estado para su
posterior evaluacion

INFORMACION ¥ ACCESO A LA CIUDADANIA: Cuestiones a Evaluar

Mayor acceso a informacion referente a normativas, ayudas, programas y i A R S Ll ST (e -
politicas municipales en materia de vivienda
Asesoramients y Mediacion entre propietarios y demandantes de cara al T2 R a5 6 7 B PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023

fomento del alguiler social

Asesoramiente Técnico Gratuito en materia de mantenimiento, conservacion y i SR S Sl T el -
prevencion en edificios residenciales y viviendas

Mayor acceso a datos de oferta, de cara al uso eficiente del parque de viviendas R i Y e e el A
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3.3. Fase lll: Gestidn, seguimiento y evaluacion del PMVS

De cara a la gestion y evaluacion del plan se definirdn dos tipos de indicadores:

+ Indicadores de gestion, que servirdn para evaluar el nivel de cumplimiento de la programacion temporal, y que estardn
recogidos a través de informes anuales y reuniones periddicas, asi como en la propia Oficina Municipal de la Vivienda, quién
deberd recopilar a modo de observatorio, toda la informacién y solicitudes de gestion registradas, de cara a poder realizar
consultas vy filtros especificos, (consultas por barrios, por grupos de edad, por nacionalidad, etc.)

« Indicadores de desempeio o impacto, que servirdn para medir el cumplimiento de los objetivos y estrategias establecido
(nUmero de informes favorables y desfavorables de ITE, certificados de idoneidad, n° de ascensores instalados en viviendas
con mas de 4 plantas, n® de edificios con mds de 40 anos rehabilitados, nUmero de viviendas vacias puestas en circulacion,
numero de jovenes que han accedido a una vivienda en alquiler, etc. Todo ello, en funcidn de la evolucion del plan.

Desde la gestion ademdads de verificarse el cumplimiento de las actuaciones establecida, se contemplardn todos aquellos aspectos
necesarios para la mejora y consolidacion del PMVS de Algeciras, tales como modificacion de ordenanzas, ampliacion de dmbitos
de actuacion, infroduccion de nuevas medidas, modificaciones, etc.

Para ello serd de vitalimportancia desarrollar un ciclo de reuniones periddicas dénde intervengan todos aquellos actores implicados
directa e indirectamente en materia de vivienda en el municipio (sector empresarial de la construccion, dreas municipales de interés
servicios sociales, juventud, fomento..., agrupaciones de vecinos y administradores de fincas, sector inmobiliario y bancario, etc.).

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023
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3.4. ANEXOS

A. DOCUMENTO SINTESIS ENCUESTA DE PARTICIPACION CIUDADANA
B. DOCUMENTO SINTESIS DIAGNOSTICO SOCIAL DEL MUNICIPIO

C. ACTAS MESAS DE TRABAJO

D. DOCUMENTO SINTESIS PANEL DE EXPERTOS
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A. DOCUMENTO,SI'NTESIS ENCUESTA DE
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¢ Qué antigiiedad tiene la vivienda?

@ Anterior a 1950

@ De 195021975
@ De 1976 a 1990
@ De 1991 a2 2005
@ De 2006 a 2015
@ Posterior a 2015

En caso afirmativo ;en qué ha consistido la reforma?

Accesibilidad p...

Cuartos himed...

Cubierta, tejado...

Humedades en...

Carpinterias ext..

Rehabilitacidn i .

(14,3 %)

(42,9 %)

. (28.6%)

(357 %)

(50 %)

il CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA m Ayuntamiento  Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Algeciras

¢Su vivienda ha sido objeto de alguna reforma o rehabilitacion en los
ultimos 10 afios?

@ si
® No

Antigiedad de la vivienda y reformas realizadas

- El 48,8% de las viviendas de las personas encuestadas
fueron construidas entre 1950 y 1975, por lo que
principalmente las viviendas tienen entre 43 y 68 anos.

- E169,8% de las personas encuestadas no ha reformada su
vivienda en los Ultimos 10 anos, frente al 30,2% que sila ha
reformado o rehabilitado.

- Las principales reformas realizadas han  sido
rehabilitaciones integrales (50%), seguido de reformas de
los cuartos himedos, como son las cocinas, banos, etc.
(42,9%).
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@
@1
®:z
®:
@4 Personas que ocupan la vivienda y n° de
@5 habitaciones
@ WMisdes
- En el 27,9% de las viviendas de las personas
encuestadas viven 2 personas, mientras que
en el 23,3% de ellas viven 4 personas y en el
. . - 20,9% estan conformadas por 3 personas.
:De cuantos dormitorios consta la vivienda?
- El 65,1% de las viviendas cuentan con 3
dormitorios, seguidas de las viviendas que
®- disponen de dos dormitorios (27,9%).
®:2
@3
@4
— ® Misde 5
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¢Qué tipo de régimen tiene su vivienda?

® Vivienda libre
@ Vivienda de proteccidn oficial
@ Alquiler con opcidn a compra

@ Otros
Régimen de Tenencia
- El régmen de tenencia del 81% de las personas
encuestadas es la vivienda libre.
¢Qué régimen de titularidad tiene sobre la vivienda? - Elrégimen de titularidad sobre la vivienda del 74,4% de las

personas encuestadas es en propiedad, seguidos del
régimen en alquiler (18,6%).

@ Enpropiedad

@ En alquiler

@ Alquiler con opcidn a compra
@ Cesidn de uso

@ Otros
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En el caso de ser propietario/a, ;existe algun préstamo hipotecario

:Qué dificultad tiene para afrontar los gastos relacionados con la
asociado a la vivienda?

vivienda (hipoteca o alquiler, suministros, impuestos, mantenimiento..)?

@S @ B3ja
® No @ Wedia
O Alta

® Mo puedo hacer frente

Préstamo hipotecario y dificultades para afrontar gastos

- El 63,6% de las personas encuestadas que son propietarias de una vivienda tienen un préstamo
hipotecario asociado a su vivienda, frente al 36,4% que ya cuenta con su hipoteca cancelada.

- E1 40,5% de las personas encuestadas confirma que tiene una alta dificultad para afrontar los gastos
relacionados con la vivienda, seguidos del 35,7% que afirma tener dificultades medias y un 21,4% que

tiene baja dificultad para hace frente al pago de hipoteca o alquiler, suministros, impuestos,
mantenimiento de la vivienda, efc.
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¢ Qué superficie aproximada tiene la vivienda? iA qué uso destina esta vivienda?

@ Menos de 50 m2.
® De50a70m2.
@ De71a90m2.
® 02913110 m2.
@ Was de 110 m2.

® Vivienda habitual
@ Segunda residencia
© Sinuso

Si es segunda residencia, ;con qué frecuencia la ocupa al afio?

Superficie y uso de la vivienda

- EI 46,5% de las viviendas tienen una superficie de 50 a 70 m2,

Fi d 50 % . ..
e e semans (0%) - El 86% de las personas encuestadas destina su vivienda a
residencia habitual.
Perlodo de vaca. . (5% _ Del 7% de personas que destinan su vivienda a segunda
residencia, éstas son ocupadas principalmente en periodo
Poco frecuente. (25%) de vacaciones (75%) y los fines de semana (50%).
0 1 2 3

aurer
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¢Estaria dispuesto a alquilarla? ;Qué problemas tiene para hacer uso de su vivienda?

@ s Escalones
® o Escalera de ent...
Sin aire acondic...
Humedades

Grietas yfisuras

Espacio insufici...

Otros

Entorno urbano...

Malas comunic...
Contaminacidn...

Exceso de ruidos

Falta de espaci...

(56,3 %)
(53,1 %)

(15,6 %)
(18,8 %)
(34,4 %)

Uso de la vivienda y principales problemas

- B 94,7% de las personas encuestadas no estaria dispuesta a alquilar su vivienda.

- Entre los problemas que tienen las personas para hacer uso de su vivienda, 1os principales son los siguientes:

o Humedades.
o Grietas vy fisuras.
0 Malas comunicaciones.
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Si es bloque, ;dispone de ascensor? En caso de intervencion, ;qué tipo de rehabilitacion necesitaria su
vivienda?

Si
® Accesibilidad p...
@® No
& Entramite Cuartos himed.._.

Cubierta, tejado...
Humedades en_.. (56 %)

Carpinterias ext...

Rehabilitacidn i...

15

Accesibilidad e intervenciones necesarias

- EI 72% de los bloques de vivienda no tienen ascensor.

- En caso de intervencion, las principales labores de rehabilitacion que necesitarian las viviendas segun las
personas encuestadas son las siguientes:

0o Humedades en fachadas.
o Cuartos hUmedos.
o Rehabilitacion integral.

auren
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¢Algunas personas gue residen en esta vivienda requieren el acceso ¢Qué cantidad estaria dispuesto a pagar al mes en la nueva
a una nueva vivienda? vivienda?

@ s
@ Mo

® Hasta 90 euros

@ Entre 90-120 euros
@ Entre 120-150 euros
@ Entre 150-200 euros

Necesidad de acceso a nuevas viviendas

- El 41,2% de las personas que residen en esta vivienda

@ Emancipacién requieren el acceso a una nueva vivienda.

@ Trabajo

® Froblemas de accesibilidad - Los principales motivos por los que las personas que

@ Tamafio de Ia vivienda (nucleo disponen de una vivienda requieren el acceso a una
familiar en aumento) nueva son los siguientes:

@ Rehabilitacion de la vivienda

@ Entorno urbano degradado 0 Emo nCIDOCIén

@ Ctros

o Rehabilitacion de la vivienda.

- Bl 42,1% de las personas encuestadas estd dispuesta a
pagar al mes en la nueva vivienda entre 150 y 200€.

auren
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i Sabe que existe un Registro Publico Municipal de Demandantes de
Vivienda?

Registro PUbico Municipal de Demandantes de Vivienda

@ sSi

® Mo - EI 53,5% de las personas encuestadas sabe que existe un

Registro PUblico Municipal de Demandantes de Vivienda,
frente a un 46,5% que no lo sabe.
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B. DOCUMENTO SINTESIS DIAGNOSTICO SOCIAL DEL MUNICIPIO
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Encuesta Vivienda en Algeciras

Muestreo: aleatorio
Tamano de la muestra: 686 personas

Recogidos entre 12 de Diciembre de 2017
y 9 de Enero de 2018.

Nivel de confianza: 99%
y margen de error: 5%.

FUENTE: Delegacion de Igualdad y Bienestar Social

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023
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Las caracteristicas de la vivienda y el acceso a esta es uno de los dmbitos que debemos tratar a la hora de estudiar la
exclusion social. Para detectar necesidades en esta cuestion hemos pasado una encuesta a 686 personas en Algeciras.

Cuatro encuestadores han estado en diferentes puntos de la ciudad donde suelen confluir algecirenos de todas las
zonas de la ciudad. La muestra la hemos tomado teniendo en cuenta las cifras del nomencldtor de la ciudad a fecha
de 1 de enero de 2016 que podemos encontrar en la pdgina web del INE (Instituto Nacional de Estadistica).

La poblacidon de Algeciras se sitia en 120.601 habitantes. Para un nivel de confianza de un 99% y con un margen de
error del 5% la muestra que debiamos tomar era de 663 personas, nosotros hemos superado esa cifra con creces. Los
datos han sido recogidos entre el 12 de diciembre de 2017 y el ? de enero de 2018.

Con la primera pregunta queremos conocer el porcentaje de algecireinos mayores de edad propietario de mds de un
inmueble. Para luego ver el porcentaje de algecirenos que alquilan sus segundas viviendas. Lo mds significativo al
analizar esta cuestion es que alrededor del 13 por ciento de algecirenos es propietario de mds de una vivienda vy sin
embargo, llama la atencién que sélo un tercio de estos las alquila. La falta de seguridad juridica puede estar detrds de
estos datos, ya que son muchos los expertos que hablan ahora de una pequena burbuja en el precio del alquiler de las
viviendas.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023
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Propietarios vivienda Algeciras

Porcentaje de algecirefios que alquilan su

segundavivienda
13%

u Propietarios que no alquilan su segunda vivienda

u propietarios que alquilan su segunda vivienda

m Mas de una vivienda = Una vivienda

La edad de la vivienda es ofra de las variables importantes en relacion al tema que estamos abordando. Con los
nuevos planes urbanisticos se pretende revitalizar los antiguos centros de las ciudades que han quedado despoblados
y perdido parte de su valor porque en las Ultimas décadas se ha dado un movimiento de poblacion desde los centros
urbanos para asentarse en |las periferias.

Entre los expertos no hay unanimidad en tasar los anos que debe durar una vivienda pero hay un cierto consenso en
cuanto a su vida Util, que anda torno a los 50 anos. En nuestra encuesta hacemos una clasificaciéon de viviendas en fres
categorias. Las viviendas de menos de 25 anos las podriamos llamar viviendas jovenes, las que andan entre los 25 y 50
anos las llamariamos viviendas medianas y las mayores de 50 anos las clasificamos como viviendas viejas y suscepfibles
de derribo o rehabilitacion.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023
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El dato mds llamativo al analizar esta variable es que
casi dos de cada diez viviendas son viejas. Las zonas
mas antiguas de la ciudad como Pinera, Bajadilla y
la zona Centro son las zonas donde se da con mds
incidencia esta problemdtica y por donde deberian
empezar los planes de rehabilitacion para volver a
hacer atractivas estas zonas de la ciudad

Tipologia de viviendas

11%

24%

65%

m Una sola planta Dos 0o mas plantas = Bloque de pisos

Edad de las viviendas

17%

38%

45%

m Menos de 25 afios Entre 25 y 50 afios m Mas de 50 afios

En cuanto al tipo de vivienda en cuestion lo que se pretende es
hacer una radiografia sobre cudl es el tipo de vivienda que
predomina en la ciudad por si puede servir para futuros planes
urbanisticos para llevar a cabo una construccion de viviendas
mads sostenible y que respete mds el medioambiente.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023
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El tema de accesibilidad a los espacios publicos y la eliminacién
de las barreras arquitecténicas es tomado en consideracion
cada vez con mas fuerza. Segun el real decreto 293/2009 del 7
de julio la Junta de Andalucia que regula las normas de
accesibilidad en las infraestructuras, urbanismo, edificaciéon vy
transporte en Andalucia, todos los edificios andaluces con mds
de dos alturas deberdn tener ascensor antes de 2019. En caso
de nueva construcciéon los edificios tendrdn ascensor cuando
estén integrados en dos o mds plantas (dos, si hay mdas de seis
residencias) con la obligacion de que llegue desde el
aparcamiento hasta la azotea. En el caso de los edificios ya
construidos tendrdn de plazo para montarlo hasta el ano 2019,
sobre todo, si alguno de los inquilinos sufre una discapacidad.

En caso de los edificios ya construidos donde es practicamente
imposible instalar un ascensor porque Nno hay espacio para ello,
se planteard la posibilidad de que se permute su vivienda por
otfra en un edificio que si cuente con ascensor.

Pisos con y sin ascensor

33%

67%

n Algecirefios que viven en blogues de pisos con ascensor

n Algecirefios que viven en blogues de pisos sin ascensor
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El régimen de tenencia de la vivienda es otra de las variables interesantes a estudiar ya que en Espaia por temas
culturales se ha apostado tradicionalmente por adquirir una vivienda en propiedad como algo socialmente aceptado
mientras paises de nuestro entorno optaban mds por el alquiler. Con la burbuja inmobiliaria y la posterior crisis
econdmica el alquiler ha tomado impulso sobre todo entre los mds jévenes como forma de emancipaciéon familiar,
ahora nosotros pretendemos comprobar si esta opcion del alquiler toma o no fuerza en la ciudad de Algeciras. Segun
Eurostat, la oficina europea de estadisticas, el 20 por ciento de los europeos en el ano 2015 alquilaban sus viviendas a

precio de mercado y mds de otro 10 por ciento de la poblacidn en Europa alquilaban sus viviendas en alquiler
protegido o gratuito.

Regimen de Tenencia de la vivienda

3%
14%

83%

m En regimen de propiedad m en regimen de alquiler ~ Otra forma
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En cuanto a los metros de la vivienda distinguimos tres categorias las viviendas pequenas que serian las menores de 70
metros cuadrados, las medianas que se situarian entre 70 y 100 metros cuadrados y las viviendas grandes que
superarian los 100 metros cuadrados. La mitad de los algecirenos reside en viviendas medianas, algo menos del 20 por
ciento de la poblaciéon vive en pisos de menos de 70 metros cuadrados y el resto reside en viviendas grandes.

Tamano de la vivienda

Menos de 70 m?
20%

Mas de 100 m?
29%

Entre 70 y 100 m?
51%

A continuacion, vamos a medir los niveles de hacinamiento en la ciudad de Algeciras. Se define hacinamiento como
acumulaciéon de personas en un mismo lugar. Se da hacinamiento cuando el nUmero de personas que habitan o que
ocupan un determinado espacio es superior a la capacidad que tal espacio deberia y puede contener, de acuerdo a
los pardmetros de comodidad, seguridad e higiene.
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Una de las consecuencias del hacinamiento familiar es la falta
de privacidad. Cuando hablamos de privacidad nos referimos
a la necesidad que tienen los padres con sus hijos y los hijos
enfre ellos de una separacidon espacial que les permita la
realizacion de determinadas actividades como dormir, estudiar,
comer enfre ofras, sin verse y sentirse incobmodos por la
presencia de ofros. El hacinamiento aumenta el estrés y puede
dar lugar a situaciones de violencia familiar.

La tasa de hacinamiento = NUmero de personas / dormitorios
Podemos destacar tres categorias dentro de esta variable:

1) 2,4y menos = sin hacinamiento

2) -2,5 a 4,9 hacinamiento medio

3) 5y mds hacinamiento critico

Hacinamiento Personas en
situacion de
hacinamiento
Persona en medio o
situacion no superior

hacinamiento 3%

97%

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023
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Posteriormente analizamos el acondicionamiento de los hogares para conservar una temperatura adecuada
durante el ano. El clima en Algeciras es cdlido y templado segun la clasificacion climatica de Képpen-Geiger. La
temperatura media durante el ano en nuestra ciudad es de 17,5° C siendo el mes mds frio enero con un
promedio de 12,5° C, aunque la humedad eleva la sensacion de frio. En cuanto al verano, el mes mds caluroso
es agosto en el que la temperatura media se sitia en 27,9° C, aunque si sopla el viento de Poniente la sensacion
térmica de calor puede aumentar bastante.

Calefaccién Refrigeracion de los hogares

Calefaccion
colectiva; 2%
Aire
acondicionado
47%

Calefaccion No tiene

indivi ; 309 43%
No tiene; 38% individual; 30% o

Otros; 30%
Otros aparatos
10%

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023
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Respecto al abastecimiento de agua caliente en los hogares, el gas butano sigue siendo la opcidn mayoritaria, mds de
un 60 por cienfo de los algecirenos apuesta por esta opcion. La segunda opcion elegida por los consumidores sigue
siendo el termo eléctrico y las placas solares. La llegada del gas natural a nuestra ciudad no consigue desbancar a
ninguna de las dos opciones anteriores, debido a la diferencia de precios con las otras dos alternativas.

Combustible para calentar el agua

Gas Natural
18%

Otros
21%

Gas Butano
61%

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023
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A confinuacién, vamos a analizar los problemas de las viviendas en el interior y en los alrededores de éstas, ya que una
buena planificacién urbanistica haciendo mds eficientes energéticamente los edificios reportard muchos beneficios a
la sociedad. El cambio climdatico, los problemas de salud publica y la pobreza se podrian abordar mejor si contamos
con un parque de viviendas energéticamente eficientes.

El principal problema en las viviendas de Algeciras Problemas de las viviendas

es la humedad, casi un 35% de los algecirenos 40,00%

declara tener estos problemas en su vivienda, algo 34,55%

mads del 17% de los algecirenos afirma tener 3%00%

problemas de plagas de cucarachas u ofros  30.00%

insectos y el 15% senala el frio como un problema en  25,00%

su vivienda. De estas respuestas podemos concluir e, 17,49%
que, aunque el clima de Algeciras se defina como 15,16%

cdlido y templado si se dan situaciones de pobreza ’

L . 10.00% 7,87%
energética. De cara a los nuevos planes de vivienda ’ 5,54% 4379% 9.54%
de la ciudad seria interesante la utilizacion de  500% l 2,19% .
nuevos materiales que subsanen estos problemas oo .
para tener viviendas energéticamente eficientes. zbq,b q}o‘ S S & & & &
& U & NG & Oo‘ &
N Q & "\
W e
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Problemas alrededores de la vivienda Si desagregamos los datos por barrios se observa que los
45% 41,25% problemas de frio y humedad se dan con mayor incidencia
o 31,92% 33,53% 3499%  en las zonas de la Pinera, la Bajadilla, la Reconquista vy
w0 Saladillo, si a esto le unimos que en estas zonas es donde se
25% . 20,70% da el mayor porcentaje entre los algecirenos que no tienen
ig’j 11,81% 16,08% aparatos para mantener sus viviendas a una temperatura
10% adecuada, podemos concluir que en estos barrios se sufren
5% I I I sifuaciones de pobreza energética que podrian atenuarse

0% o @ ¢ & @ I con medidas de eficiencia energética.
.s"é& o«\@% é@ éoﬁ"o @\\\%"& Oﬁe @g&“ @o@ Md&s del 40% de los algecirenos senala la falta de limpieza
& S < & &F @@” & & como uno de los problemas de los alrededores de su casa. La
FON G R A delincuencia y los actos vanddlicos en los aledanos de su
¢ @‘@ oé©@° <° ® * vivienda preocupan al 35% de los algecirenos. La falta de

zonas verdes y las malas comunicaciones y/o inexistencia de
asfalto en su barrio son motivo de preocupacion para algo mas del 30% de la poblacion.

Desagregando por barrios podemos observar como en la Bajadilla, la Pinera, El Saladillo la Reconquista y la Granja
presentan mayor incidencia en la variable referida a la poca limpieza de las calles, las cuatro zonas mds deprimidas de
la ciudad (Bajadilla, Pinera, Saladillo y Reconquista) también son las que presentan mayor incidencia en cuanto a la
delincuencia y los actos vanddlicos. Otfros datos llamativos son la alta contaminacion por ruidos y humo provenientes
del frafico que denuncian los ciudadanos que residen en el centro de la ciudad, las malas comunicaciones y/o
inexistencia de asfalto en la Granja, los Pastores y el Cobre. Espacios dedicados a mds zonas verdes en la ciudad son
un reclamo que toma mas fuerza en el Rinconcillo, la Granja y las cuatro zonas que anteriormente senaldbamos.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE ALGECIRAS 2018-2023
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1. INFORMACION GENERAL DE ASISTENCIA: 26 de septiembre de 2017

Informacion General

Lugar Area de Urbanismo (Ayuntamiento de Algeciras) Edificio Plaza de Andalucia
Fecha 26 de septiembre de 2017

Hora 11:30

Propdsito Definicion de Objetivos y Estrategias

Responsable acta

Carmen Sotelo

Nombre Cargo/Organismo/Empresa
Carmen Sotelo Responsable Delegacion de Vivienda
José Luis Portillo Arquitecto Técnico Municipal
José Alberola Arquitecto
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1. TEMAS TRATADOS Y PRINCIPALES CONCLUSIONES

El arranque de la jornada consistio en dar salida y confirmacion a los diferentes instrumentos de trabajo desarrollados
inicialmente de cara tanto a la recopilacion de informaciéon para el Diagndstico del municipio, como de cara a implicar a la
ciudadania y los agentes sociales dentro del proyecto. (Encuestas de Participacion Ciudadana, Paneles de Expertos, Textos
de presentacion, etc.)

Del mismo modo, durante la jornada se tfrabajé conforme a los diferentes dmbitos de actuacion que se establecen en la
Guia Modelo para la elaboracién de Planes Municipales de Vivienda y Suelo de la Consejeria de Fomento y Vivienda de la
Junta de Andalucia, como son Vivienda y Rehabilitaciéon. Todo ello, con la finalidad de perfilar el alcance del Plan acorde a
las necesidades de vivienda que se aportan desde cada una de las dareas implicadas dentro del propio ayuntamiento.

N° CONCLUSIONES RESPONSABILIDAD FECHA PREVISTA
Vivienda en
Coordinacion con

. . Participacion Desde el dia siguiente
Visto bueno de cara al arranque de los primeros | -
. . .. | Ciudadana, y los al desarrollo de la

1 pasos a seguir dentro del Plan de Participacion

responsables de presente Mesa de

Ciudadana. imagen de cara a Trabajo

dar difusién del plan
enredesy web

Necesidad de una nueva puesta en comun, de
cara a concretar zonas y espacios concretos que | Todas las dreas Mdaximo un mes
permitan ampliar la efectividad del plan y reducir | Implicadas (octubre 2017)

el dimensionamiento del mismo.
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2. PUNTOS PENDIENTES

NO

DESCRIPCION

RESPONSABILIDAD

FECHA RESOLUCION

Acotar los principales espacios prioritarios de actuaciéon mediante
planimetria

Urbanismo

06/10/2017

Compilar la informacién necesaria de cara a definir las
necesidades de vivienda en el municipio, especialmente aquellas
destinadas a los colectivos con mayores problemas.

Vivienda y Asuntos Sociales

Octubre-noviembre
2017

3. PROXIMOS PASOS

Dar forma e ir concretando las diferentes actuaciones a desarrollar denfro del plan conforme a los planteamientos
estratégicos perfilados
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Asistencia a s Redacciin dei Plan Muniipal de Viviends
¥ Suo de Algoarn

PANEL DE EXPERTOS

€0 pOs de concretar L poltica de viviends en el smibto municipa, desde ¢l Ayuntamiento,

des
0 0bieto buse de dcho Plan es, identsicar y cusnticar Las necesidades de viviend del .
Mmunicipio de cara a La articulacitn de a3 medidas necesarias para atenderas.

€0 base 3 el acudimos a ustedes, como conocedores clave de la realidad econbmica ¥
social del municipio, con 1a finalidad de que 5u OPINIGR NOS PETMILa ACEFCAMOS €N MINOX
medida 3 la situacion actusl del parque de viviendas de la cudad de Algeciras, asi om0 3
123 necesidades de demands exntentes.

Una vez depuradas las opiniones de 10005 105 expertos consultados, procederemos 3
realizarles una segunda y Gitima consulta sobre el grado de acuerdo o desacuerdo de 103
principales aspectas analizados.

A ese respecto, le rogamos que pondere de 13 8 las medidas 3 emprender dentro del Plan
Municipal de Vivienda y Suelo de Algeciras, segin e grado de necesidad que considere
oportuno, rodeando con un circulo el valor ponderado, correspondiendo el valor 8 3 13
mixima prioridad y 13 13 minima.

Datos Identificativos

Imdagenes de la Jornada y el material utilizado
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1. INFORMACION GENERAL DE ASISTENCIA: 03 de octubre de 2017

Informacion General

Lugar Area de Urbanismo (Ayuntamiento de Algeciras) Edificio Plaza de Andalucia
Fecha 03 de octubre de 2017

Hora 11:30

Propdsito Definicion de Objetivos y Estrategias

Responsable acta

Nombre

Carmen Sotelo

Cargo/Organismo/Empresa

Carmen Sotelo

Responsable Delegacion de Vivienda

José Luis Portillo

Arquitecto Técnico Municipal

Juan Antonio Lopez Garcia Director AUREN Consultores

M® Angeles Jurado Moreno Técnico AUREN Consultores
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1. TEMAS TRATADOS Y PRINCIPALES CONCLUSIONES

Con apoyo de la consultora externa contratada para la asistencia al Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Algeciras, se
retoman los puntos tratados a nivel intferno en la anterior Mesa de Trabajo, del paso 26 de noviembre.

En primer lugar, se trata de dar salida a los principales Indicadores Sociales relacionados con los datos de Viviendas, que
quedaron pendiente detallar, como son:

- N° Personas sin alojamiento: que viven en la calle y a lo sumo pernoctan un albergue nocturno. AUn pendiente de
concretar el dato.

- Datos de Centros dedicados a colectivos vulnerables (n° personas): personas sin hogar; albergues para mujeres;
albergues para frabajadores temporeros, residencias para mayores sin hogar, viviendas tuteladas, etc.

e Ceniro de la Cruz Blanca: 17 Plazas
» Cenftros de Acogida: 5 Familias (20 plazas aprox.)
e Asociacion Alma: 5 Pisos compartidos (1 para mujeres en situacion de violencia de género, y el resto para
personas con riesgo de exclusion)
» APADIS: Pisos Tutelados para personas discapacitadas
» CEPAIN: Pendiente el dato concreto
FUENTE: Gema Area Asuntos Sociales Ayuntamiento

- N° de viviendas en Ocupacion ilegal o sin fitulo: 300 aprox. (150 en la zona del saladillo)
Fuente: AVRA Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de la Junta de Andalucia

- N° Inmigrantes en situacion irregular: 1538 atendidas en 2016 (personas exfranjeras en Algeciras 8535 (el 60% son
marroquis)

FUENTE: Gema Area Asuntos Sociales Ayuntamiento
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- N° de viviendas u hogares en situacion de desahucio: 32
FUENTE: Ayuntamiento de Algeciras. Delegacion de Vivienda (2017)
- N° de viviendas u hogares con situacion de malfrato en el dmbito familiar. AUn pendiente de concretar el dato

- N° de viviendas u hogares con problemas para hacer frente a los gastos de vivienda (alquiler, hipoteca, comunidad,
suministro) Con problemas de Alquiler: 219

Fuente: Ayuntamiento de Algeciras. Delegacion de Vivienda (2016)

- Personas que viven en alojamientos no convencionales: Caravanas, chabolas, estructuras temporales, etc. Aldn
pendiente de concretar el dato.

- Personas que viven en infravivienda o vivienda indigna (Viviendas con problemas estructurales o constructivos graves.)

Sino se cuentan con el nUmero de viviendas concreto, a nivel cartogrdfico, una vez que estén delimitadas las zonas se
pueden estimar. Hablamos de la Zona de Pinera Baja y el Edificio Padre Flores.

- Hogares en situacion de grave hacinamiento, es decir, con Superficie de la vivienda insuficiente para el tamano
familiar -Sin datos disponibles-

- Vivienda no adecuada a las necesidades: Discapacitados en viviendas no adaptada 17 (7 movilidad reducida, 10 en
silla de ruedas) FUENTE: Ayuntamiento de Algeciras. Delegacion de Vivienda (2017)

Ayuntamiento
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En segundo lugar, se contfinué con la definicion de Objetivos Principales del PMVS en base a la realidad de Algeciras,
esbozdndose las siguientes actuaciones base:

* Mejorar, potenciar y consolidar los sistemas de recopilacion de datos de informacion en materia de vivienda.

*  Mejora del Acceso y Uso Eficiente del Parque Residencial existente a través de la asistencia técnica de cara al
acceso a las certificaciones energéticas. (Convenio Ayuntamiento-Colegios Arquitec.)

« Poner en valor y en uso promociones inacabadas. Zonas Prioritarias:

o Alamillos Oeste (SECTOR 4). Zona de Pineros y El Saladillo. NUmero minimo de viviendas protegidas para
dicha zona: 1005, donde actualmente existe:
= ] promocion privada de 350 viviendas ejecutadas al 80%
(necesidad de desarrollar un acuerdo firmado con el ayuntamiento para su finalizacion)

o Los Tomates (SECTOR 5): NUmero minimo de viviendas para dicha zona: 195 viviendas, dénde
actualmente ejecutadas existen dos promociones:
= 1 privada de 48 apartamentos ejecutada al 90% (necesidad de desarrollar un acuerdo firmado
con el ayuntamiento para su finalizacion)
* ] publica de 41 vivienda ejecutada al 40% (acuerdo marco del ayuntamiento para su
reactivacion)

« Desarrollo de actuaciones de Rehabilitacion por itinerarios enfocadas a la mejora de la ciudad existente, a
través de las siguientes actuaciones:
o Unificacién de Fachadas: (pendiente concretar itinerario y calles concretas y contemplar la posibilidad
de colaboraciéon publico-privadal)
= Zona Centro -San Isidro (Zona remodelada a nivel de mobiliario urbano)
= Casco Histérico (Zona de Trdnsito)
o Rehabilitacién, conservacion y mejora del parque residencial:
= Zona Pinera Antigua y Pescadores
= Zona “Edificio Padre Flores”
o Regeneraciéon Urbana del “Patio del Coral

—_ ey
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NO

CONCLUSIONES

RESPONSABILIDAD

FECHA PREVISTA

Se establece el periodo de 5 anos como base
para el desarrollo de las acciones prioritarias que
dardn contenido al PMVS de Algeciras y que se
plasmardn finalmente en el Programa de
Actuacion

Todas las Areas
Implicadas

El Programa de Actuacion deberd
finalizarse con anterioridad a la
publicacién del documento de
aprobacién definitiva, fecha que
va en relacion a la resolucion de
la JUNTA, aun a la espera

2. PUNTOS PENDIENTES

NO

DESCRIPCION

RESPONSABILIDAD FECHA RESOLUCION

etc.

Finalizar los planos referentes a: Viviendas Vacias, Infravivienda,
necesidad de ascensor (B+2, B+3, > B+4), Parque de Viviendas con
y sin sistema de gestion para la conservacion y mantenimiento,

Area de Urbanismo vy
Arquitectura

En esta misma semana

3. PROXIMOS PASOS

Tener préoxima reunion con el Departamento de Gestion de Fondos Europeos del Ayuntamiento de Algeciras, ftomando como
base la importancia dada a la Rehabilitaciéon y a las actuaciones para la Regeneracion de la Ciudad Consolidada dentro
del esbozo de actuaciones de PMVS de Algeciras realizado. Un mes como mdximo (para primeros, mediados noviembre, fijar

fecha.

de Algeciras
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1. INFORMACION GENERAL DE ASISTENCIA: 18 de octubre de 2017

Informacion General

Lugar Area de Urbanismo (Ayuntamiento de Algeciras) Edificio Plaza de Andalucia
Fecha 18 de octubre de 2017

Hora 12:00

Propdsito Definicion de Objetivos y Estrategias. Mesa Colectivos Vecinales

Responsable acta

Nombre

Carmen Sotelo

Cargo/Organismo/Empresa

Carmen Sotelo

Responsable Delegacion de Vivienda

Victoria Zarzuela

Concejal de Participacion Ciudadana

Juan Luis Valle

Responsable Técnico Delegacion de Participacion
Ciudadana

Leonardo Bernal

AVYV Puerto Blanco

Eloisa Serrano

AVV La Amistad

Eva Poza

AVYV Puente de los Guijos/ presidenta de FAPACSA
gEDERACION DE Asociaciones de Participacion
iudadana del Sur Azul.

CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA r'" Ayuntamiento
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1. TEMAS TRATADOS Y PRINCIPALES CONCLUSIONES

Dar a conocer la puesta en marcha del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Algeciras, y sus objetivos, incidiendo en la
importancia de su participaciéon dentro del proyecto. Del mismo modo, se dio a conocer, tanto la encuesta a los
ciudadanos, de cara a que la incentfiven entre los vecinos, como el cuademillo de trabagjo para la valoracion de las
principales medidas a emprender dentro del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Algeciras.

2. PUNTOS PENDIENTES

N° DESCRIPCION RESPONSABILIDAD FECHA RESOLUCION

1

Revision y registro de informacion en la | Colectivos Vecinales | Finales de 2017
plataforma on-line habilitada

3. PROXIMOS PASOS

Recopilacion de informacion a través de las plataformas on-line desarrolladas para tal fin y promocionada en la propia
reunion y nueva Convocatoria Oficial con los Colectivos Vecinales una vez se haya desarrollado el Documento de

Aprobacion Provisional. Pendiente a la fecha de Resolucion de la JUNTA, aln pendiente.
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Imagen de la Jornada y el material vtilizado
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1. INFORMACION GENERAL DE ASISTENCIA:16 de noviembre de 2017

Informacion General

Lugar Area de Urbanismo (Ayuntamiento de Algeciras) Edificio Plaza de Andalucia
Fecha 16 de noviembre de 2017

Hora 11:00

Propdsito Definicion de Objetivos y Estrategias (Vinculacion EDUSI-PMVS)

Responsable acta

Nombre

Carmen Sotelo

Cargo/Organismo/Empresa

Carmen Sotelo

Responsable Delegacion de Vivienda

José Luis Portillo

Arquitecto Técnico Municipal

José Alberola

Arquitecto

Jessica Rodriguez

Coordinadora de Fondos Europeos

Juan Antonio Lopez Garcia Director AUREN Consultores

Julio Valdenebro

Responsable Delegacion Comunicaciéon e Imagen
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1. TEMAS TRATADOS Y PRINCIPALES CONCLUSIONES

El principal objetivo de esta Mesa Previa de Trabagjo es plasmar el programa EDUSI, Estrategias De Desarrollo Urbano
Sostenible e Integrado “Algeciras-Barrio de la Caridad: Puerta de Europa, dentro del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de
Algeciras. Para ello, se exponen las principales conclusiones extraidas en las anteriores mesas de trabajo, llegdndose a las

siguientes conclusiones y nexos de union entre EDUSI y PMVS:

NO

CONCLUSIONES

RESPONSABILIDAD

FECHA PREVISTA

Queda patente la necesidad de un Censo vy
Valoracion de viviendas disponibles, especialmente
en la zona centfro y dmbito de actuacién de la propia
EDUSI

Desde |la EDUSI, en )
colaboracién con el Area
de Vivienda

Durante el Primer ano de
desarrollo del PMVS de Algeciras

Del mismo modo se concluye la necesidad de Gestion

Desde la EDUSI, en

Durante el Primer ano de

2 de las bolsas de viviendas Deshabitadas colopgroaon con el Area desarrollo del PMVS de Algeciras
de Vivienda
Reconversion y Compra de Edificio para solucidon | Desde la EDUSI, en . -
o ) s 0 Durante los primeros anos de

3 habitacional de gente Mayor. En este sentido, se | colaboracion con el Area desarrollo del PMVS de Algeciras

propone el Edificio situado en C/. Cristobal Colén n°11 | de Vivienda d
2. PUNTOS PENDIENTES
N° DESCRIPCION RESPONSABILIDAD FECHA RESOLUCION

Evaluacién  Econdmico-Financiera | Area de Fondos Europeos

de las Actuaciones a desarrollar

Con anterioridad a la publicacién del documento de
aprobacién definitiva, fecha que va en relacion a la
resolucion de la JUNTA, notificada el 16 de octubre
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3. PROXIMOS PASOS

Nueva Convocatoria Oficial con el Area de Fondos Europeos una vez se haya desarrollado el Documento de Aprobacién
Provisional. Pendiente a la fecha de Resoluciéon de la JUNTA, (16 de octubre)

'
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D. DOCUMENTO SINTESIS PANEL DE EXPERTOS
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ACCESO A LA VIVIENDA: Cuestiones evaluadas

1. Ayudas enfocadas a mejorar las dificulfades de las familias con
necesidades para afrontar los gastos relacionados con la vivienda
(hipoteca o alquiler, suministros, impuestos, mantenimiento...).

@

@
o2 0?2
e @3
@4 94
@5 ®5
®c @c
@7
@

e
4. Ampliacién de la oferta de viviendas de proteccién oficial.

2. Ampliacién de las Viviendas en Régimen de Alquiler con opcidén a
compra.

@s

3. Ampliacion y Regulacién de la Oferta de viviendas en Régimen de
Alguiler.

@1

81
92 ®:
@3 ®3
o4 @
@5 ®-
@5 @5
e [
®s ®:
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Ayuntamiento Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Algeciras

de Algeciras

ACCESO A LA VIVIENDA: Cuestiones evaluadas

5. Vivienda Protegida en alquiler para jévenes.

6. Fomento de la Vivienda de Alquiler Social.

@1
®:
83

@5
@5
@7
@5

7. Reserva de viviendas de proteccidn y/o en alquiler para familias y colectivos en riesgo de exclusién social.

Sh

A4

9
®:2
93
®:
95
@5
®7
@3
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ACCESO A LA VIVIENDA

Los aspectos mejor valorados, por parte de los expertos, en relacién al acceso a la vivienda han sido los siguientes:
- Ayudas enfocadas a mejorar las dificultades de las familias con necesidades para afrontar los gastos relacionados con la vivienda.
- Ampliacién y regulacion de la oferta de viviendas en régimen de alquiler.

- Vivienda protegida en alquiler para jovenes.
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USO, CONSERVACION, MANTENIMIENTO, REHABILITACION Y ADECUACION DEL PARQUE RESIDENCIAL: Cuestiones evaluadas

2. Rehabilitacién y conservacién de viviendas (mejoras estructurales y
constructivas, impermeabilizacion de cubiertas, estanqueidad de
fachadas, efc.).

L ®-
92 ®:
@3 @3
@4 @4
®5 100% ®5
®c @®c
e @7
@ @3

3. Eliminacion de barreras arquitecténicas mediante la incorporacién de | 4. Instalacién, renovacion y mejora de los ascensores en edificios con
rampas y/o mecanismos de elevacion en edificios y viviendas particulares.  mds de 3 plantas.

1. Eliminacién y/o sustitucién de las viviendas en condiciones de
infravivienda.

@ @
®: 82
@3 ®:
@4 L
@5 @5
@ @5
@7 ®7
®: @
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USO, CONSERVACION, MANTENIMIENTO, REHABILITACION Y ADECUACION DEL PARQUE RESIDENCIAL: Cuestiones evaluadas

5. Mejora de las condiciones edificatorias en lo que respecta a los
servicios bdsicos (suministros de agua, gas, electricidad vy 6. Medidas para erradicar el problema de las Viviendas deshabitadas.
saneamiento).

®
. °:
°: -
®: @
'Y ®s
®: @6
o7 @
Y ® s

7. Mejora de la Eficiencia energética en los edificios residenciales y

viviendas.

[

@2

®:

$4

$®-

. o5

. 12.5% e

R ®:

8. Ampliaciéon del acceso a los servicios de telecomunicaciones.

91
®:
®3
94
®5
@6
e
®s
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USO, CONSERVACION, MANTENIMIENTO, REHABILITACION Y ADECUACION DEL PARQUE RESIDENCIAL: Cuestiones evaluadas

9. Desarrollo de un Registro de Edificios y Viviendas y Solares en mal estado para su posterior evaluacion.

@1
®:

3
@4
®:

@6
e7
@8

USO, CONSERVACION, MANTENIMIENTO, REHABILITACION Y ADECUACION DEL PARQUE RESIDENCIAL

Los aspectos mejor valorados, por parte de los expertos, en relacion al uso, conservacion, mantenimiento, rehabilitacion y
adecuacién del parque residencial han sido los siguientes:

- Rehabilitacion y conservacion de viviendas.

- Eliminacién de barreras arquitectdnicas mediante la incorporacion de rampas y/o mecanismos de elevacion en edificios y
viviendas particulares.

- Mejora de las condiciones edificatorias en lo que respecta a los servicios bdsicos.

- Desarrollo de un registro de edificios y viviendas y solares en mal estado para su posterior evaluacion.
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INFORMACION Y ACCESO A LA CIUDADANIA: Cuestiones evaluadas

1. Mayor acceso a informacién referente a normativas, ayudas, programas = 2. Asesoramiento y Mediacidon entre propietarios y demandantes de cara
y politicas municipales en materia de vivienda. al fomento del alquiler social.

@ e
e: q ®:2
®3 @3
@4 e 4
o i
®: Ab @5
o7 e @ @
@ 9

3. Asesoramiento Técnico Gratuito en materia de mantenimiento, 4. Mayor acceso a datos de oferta, de cara al uso eficiente del parque

conservacion y prevencién en edificios residenciales y viviendas. de viviendaos.
® @
®:2 ®:2
@3 @3
@4 o4
@5 @5
®c @6
@7 ®7
®: & 5
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INFORMACION Y ACCESO A LA CIUDADANIA

Los aspectos mejor valorados, por parte de los expertos, en relacion a la informacién y acceso a la ciudadania han sido los
siguientes:

- Mayor acceso a informacion referente a normativas, ayudas, programas y politicas municipales en materia de vivienda.

- Asesoramiento técnico gratuito en materia de mantenimiento, conservacion y prevencion en edificios residenciales y viviendas.

-
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1. ANTECEDENTES

Uno de los principales hitos de referencia dentro del dmbito del urbanismo y la vivienda a nivel
municipal, es la Ley 5/2010, de 11 de junio, de autonomia local de Andalucia, que atribuye al
municipio la competencia en la elaboracidon y ejecucion de los planes municipales de vivienda,
asi como su participacion en la elaboracion y gestion de los planes de vivienda y suelo de
cardcter autonémico. Asi mismo, en la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la
Vivienda en Andalucia, los planes Municipales de Vivienda, aparecen como un “instrumento
para la definicion y desarrollo de la politica de vivienda del Municipio”.

En base a ello, el Plan Municipal de Vivienda y Suelo se redacta por el Ayuntamiento de
Algeciras, en aplicacion del Decreto de Alcaldia n° 4440 de treinta de junio de dos mil diecisiete
en el que se resolvioé redactar el Plan Municipal de Vivienda y Suelo del Municipio.

Con este documento, se pretende sentar las bases que definirdn el desarrollo de una politica de
vivienda basada en un modelo territorial equilibrado y sostenible, donde se potencie el parque
de viviendas ya existente (informacion y asistencia a la ciudadania y la puesta en circulacion de
viviendas vacias), los espacios con mayor incidencia dentro del municipio (mejora de la ciudad
existente), asi como con mayores necesidades y problemas de vulnerabilidad urbana
(infravivienda).

Del mismo modo, se pretende aunar todas aquellas iniciativas ya puestas en marcha en el
municipio, de manera que se potencie la planificacién conjunta dentro del municipio, frente a
las actuaciones aisladas, de ahi que haya sido de vital importancia la colaboracion entre las
diferentes delegaciones del municipio.
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1. ANTECEDENTES

Dentro del Marco Bdsico de Referencia cabe destacar:

= Plan Andaluz de Vivienda y Rehabilitacién 2016-2020. (Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el
que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020)

= Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 (Borrador Real Decreto plan estatal de vivienda 2018-2021)

En ambos planes, contar con PMVS se establece como criterio de priorizacion o condicionante
para el acceso y desarrollo de actuaciones municipales dentro de ambos marcos de referencia

PLAN ESTATAL DE VIVIENDA 2018-2021
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2. SINTESIS DIAGNOSTICA

2.1 Anadlisis demogrdfico: Proyeccion de la Poblacion

Poblacion Variacion

ENEY 116767 - Tal y como se muestra en la tabla, la poblacién
| 2019 [ERRIEICLE -0,18% de Algeciras va a sufir un descenso de la
BTN 116365 0.16%  poblacién del 0,66% desde el afo 2018 hasta
| 2021 EERRIRV 0.16% 2023, siendo la poblacién proyectada para el
WU 116082 008% 7352023 de 115.991 habitantes.

| 2023 EERNERTY -0,08%

FUENTE: Instituto de Estadistica y Cartografia
de Andalucia. Elaboracion Propia.

2018 2023

Edad
Edad
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2. SINTESIS DIAGNOSTICA
2.1 Anadlisis demogrdfico: Proyecciones de los Hogares

La proyeccion de hogares se ha realizado
a través de una exirapolacion de datos,
tomando como base la estimacion de
futuro realizada a nivel provincial por el

Instituto de Estadistica y Cartografia de Proyeccion Hogares 2012 - 2023

Andalucia (IECA). i g

46.000 \SQ 8
El espacio temporal en el que se desarrolla f—\/lgEE( <« 17<42 / 5
esta proyeccion es de 2012 a 2023, ya que 4500 — 3§4 629 > —— Z
el Ultimo dato disponible de hogares a nivel 44.023 s
municipal es del Censo de 2011. 000 Coors 2

43.000 ;z’)
Como se puede observar en el grafico, el N
numero de hogares va a ir creciendo 4200 )
paulatinamente cada ano, proyectandose é
en el Oﬁo 2023 un 8'04% méls de hogcres . 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 ;)
reSpeCTO Ol Oﬁo 20]2 y un 2’8% mds FUENTE: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Elaboracion Propia. g

respecto al ano 2018.
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2. SINTESIS DIAGNOSTICA

2.1 Andlisis demogrdfico: Sintesis

Datos Poblacion

*Poblacion: 121.133

habitantes.

eDensidad: 1.410,16 hab. /
km?2,

*Evolucion: incremento del
6,25% en los Ultimos 10
anos (2007-2017).

Estructura

Poblacion

*Porcentaje de mujeres
(50,6%) mayor que el de
hombres (49,4%).

*Esperanza de vida de las
mujeres mayor que la de
los hombres.

*Tasa de natalidad mayor
que tasa de defuncion.

*Crecimiento de la

poblacion de  forma
moderada por encima de
la media provincial.

Movimiento
Migratorio

*Crecimiento de la
poblacién extranjera del
47,8% en los Ultimos 10
anos (2006-2016).

*En 2016 el saldo
migratorio es negativo. El
numero de emigrantes es
mayor que el de
inmigrantes.

Proyeccidn
Poblacion y
Hogares

*En 2023 se estima un
descenso de la poblacién
del 0,66% respecto a 2018.

*Se  estima que el
municipio va a contar
con una poblacién
adulta, mds envejecida.

*En 2023 se prevé un
aumento de los hogares

del 2,8% respecto a 2018.

Estos datos van a ser bdsicos a la hora de definir los objetivos y ejes estratégicos del Plan, los cudles, los
cudles, deberdan ir encaminados en mayor medida hacia dar salida a las necesidades de vivienda de
la poblacion actual, envejecida en un futuro, que a la ampliacion del Parque de Viviendas ya

existente.
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2. SINTESIS DIAGNOSTICA

2.3 Parque de Viviendas del municipio

En el municipio de Algeciras existen un total Censo de Viviendas en Algeciras segun tipo

de 54.075 viviendas, siendo el 78,94% 60.000 54.075
principales y el 21,05% no principales. Dentro

. .. . . 50.000
de dichas viviendas no principales, el 59% son 42.690
viviendas vacias (6.685) y el 41% secundarias 40.000
(4.700).
30.000
En relaciobn a ello y atendiendo a las 25000

encuestas realizadas en base al Diagndstico 11385

Social del Municipio, cabe destacar que el 10.000 - 6.685
13% de los algecirenos encuestados son .

propietarios de mds de un inmueble, aunque 0

TOH Sé|O un TerCiO de e”OS |OS OlCIU”On. TOTAL PRINCIPALES NO PRINCIPALES SECUNDARIAS VACIAS

FUENTE: INE. Censo de Poblacion y Vivienda de 201 1. Elaboracién Propia.
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2. SINTESIS DIAGNOSTICA

2.3 Parque de Viviendas del municipio

N° Edificios de Viviendas Principales y no Principales segun Antigiedad y Estado de Conservacion

Antigiedad Estado de Conservacion
Anos Edificios % Ed.'flslos por Ruinoso Malo Deficiente Bueno No

Antiguedad consta

Antes de 1900 10 - 10 - - -

1900 a 1920 90 10 - 20 60 -
1921 a 1940 330 195 10 75 50 - 0O
1941 a 1950 1.180 50 55 125 950 - >
1951 a 1960 3.510 50 255 415 2.800 - 5
1961 a 1970 7.120 10 40 360 6.710 - Q
1971 a 1980 13.965 - - 1.655  12.310 - W
1981 a 1990 6.330 - - 175 6.155 - z
1991 a 2001 9.285 - - 125 9.160 - S
2002 a 2011 10.635 - - 50 10.585 - 2
No Consta 1.620 - - - - 1.620 ke
TOTAL 54.075 100,00% 315 370 3.000 48.780 1.620 &
% Edificios por Estado de Conservacion 100,00% 0,58% 0,68% 5,556% 90,20% 2,99% S
(Q\]
oo
FUENTE: INE. Censo de Poblacién y Vivienda de 2011. Elaboracién Propia é
Segun los datos extraidos del Censo de Poblacion y Vivienda de 2011, de las 54.075 viviendas (principales y no <
principales) con las que cuenta el municipio de Algeciras, el 90,20% se encuentran en buen estado de conservacion, 5

mientras que el 5,55% de ellas posee un estado deficiente y menos de un 1% se encuentran o en mal estado (0,68%) o
en estado ruinoso (0,58%). Por ofra parte, segun la anfigledad de los edificios, predominan las viviendas con 30 anos,
representando el 25,83% del total, seguidas de las que tienen menos de 10 anos (19,67%).
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2- SI’NTESIS DIAGNéSTICA Edad de las viviendas

2.3 Parque de Viviendas del municipio

Al confrastar los datos anteriores del Censo 2011, con los

resultados de las encuestas realizadas, nos encontramos con

que dichos datos se corroboran, ya que el 45% de las

personas encuestadas viven en viviendas entre 25 y 50 anos,

seguidas del 38% que viven en viviendas de menos de 25

anos, mientras que el 17% de las personas encuestadas 5%
viven en viviendas de mds de 50 anos. Por tanto, 2 de cada
10 personas encuestadas viven en una vivienda vieja.
As|mlsmol se Obhene que |OS 7ZoNnas més Onhgucs de IO FUENTE: DIAGNOSTICO SOCIAL DEL MUNICIPIO (Diciembre 2017-Enero

. .~ . . 2018). Ayuntamiento de Algeciras.
ciudad son Pinera, Bajadilla y la zona Centro.

® Menos de 25 afios Entre 25 y 50 afios m Mas de 50 afios

En lo que respecta al estado de las viviendas propiamente dichas cabe destacar que como norma
general, el 90,64% se encuentran en bien estado, existiendo un 5,04% que poseen un estado deficiente y
algo menos de un 1% respectivamente lo estan en estado Ruinoso o Malo.

Censo 2011 Mm_

N° V|V|endas 42.690 275 2.150 38.695 1.315
%o 100,00% 0,60% 0.64% 5,04% 90,64% 3.08%
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FUENTE: INE. Censo de Poblacién y Vivienda de 2011. Elaboracién Propia
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2. SINTESIS DIAGNOSTICA

2.4 Andlisis de las necesidades actuales
de vivienda y proyeccion de la demanda

Cabe destacar que, a partir del informe estadistico del Registro
Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Algeciras, en el
ano 2015 tuvieron lugar 641 solicitudes de viviendas protegidas,
mientras que, en el ano 2016, se recibieron 860 solicitudes, lo que
supone un incremento del 34,7% de las mismas. A partir de los datos
obtenidos del Registro PuUblico Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida, a fecha de marzo de 2018, se obtiene que en
Algeciras se han realizado 2.346 inscripciones, de las cuales estdn

acfivas 930. Grupos de Especial Proteccion

50%

43,6%
45%
40%
35%
30%
25% 22,6%
20% 17,2%
9 0
5% []
=
Jovenes Familias en Personas con Mayores de 65 Familias
riesgo de discapacidad anos monoparentales

exclusion social

Fuente: Registro PUblico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida. Elaboracién
Propia.

¢

NOTA 1: El Indicador Piblico de Renta de Efectos Miltiples
(IPREM) es un indice empleado en Espafa como
referencia para la concesién de ayudas, subvenciones o
el subsidio de desempleo. Nacié en 2004 para sustituir al
Salario Minimo Interprofesional como referencia para
estas ayudas. En 2017, el IPREM Mensual es 537,84€, el
IPREM Anual (12 pagas) es 6.454,03€, y el IPREM Anual (14

pagas) es 7.519,59€.

IPREM FAMILIAR DE DEMANDANTES

Rango IPREM N %
(Nota 1) Demandantes
0-1 778 83,66%
1,01-1,50 93 10,00%
1,51-2,50 37 3.98%
2,51-3,50 16 1.72%
3.51-4,50 5 0.54%
4,51-5,50 1 0.11%
TOTAL 930 100,00%

Fuente: Registro PUblico Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida. Elaboracién Propia.

83,66% de las rentas familiares declaradas
por los demandantes de vivienda en el
Registro de Demandantes son escasas, No
llegando a 1 vez por IPREM. Por lo que nos
encontramos con un alto porcentaje de
familias con escasos recursos econémicos.
Asi  mismo, analizando las inscripciones
activas segun grupos de Especial Proteccion
los que en mayor medida solicitan vivienda
en el municipio son los grupos , de jbvenes
(43,6%) y de personas con discapacidad
(22,5%).
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2. SINTESIS DIAGNOSTICA
2.4 Andlisis de las necesidades actuales ]

de ViViendG y proyeCCion de ICI demqnda Aunando dichos datos, podemos estimar a groso

modo, que la proyeccion de demanda de vivienda

Demanda Demogrdfica en el municipio para el periodo 2018-2023 asciende a

Hogores 2018 46.181 un total de 2.735 viviendas.

Hogares 2023 44.906 ‘ .

Incremento 2018-2023 1.975 DEMANDA DEMOGRAFICA: 1.275 Vvas.

Incremento medio/anual 255 DEMANDA POR REPOSICION: 530 Vvas.
Fuente: IEA Instituto de Estadisticas de Andalucia. Censo 2011. Elaboraciéon Propia

Demanda por Reposicién DEMANDA ACTUAL: 930 Vvas.

Viviendas en Mal Esfado 275 TOTAL DEMANDA APROX.: 2.735 viviendas

Viviendas en Estado Ruinoso 255

Total, de viviendas 530

Fuente: IEA Instituto de Estadisticas de Andalucia. Censo 2011. Elaboracién Propia ESTIMACION DE LA DEMANDA DE VIVIENDA PARA

EL PERIODO 2018-2023
Demanda Actual (RMDVP) = DEMANDA DEMOGRAFIC A
Inscripciones Activas 2018 930 = DEMANDA POR REPOSICION
= DEMANDA ACTUAL

Fuente: Ayuntamiento de Algeciras. Registro Municipal de Vivienda Protegida (Marzo
2018)
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Negativas

3. DIAGNOSTICO D.A.F.O.

Con lo finalidad de
aproximarnos a la situacion
actual del municipio en
materia de vivienda, se hace DEBILIDES
necesario compilar de forma
sintética, la informacion mads
relevante desarrollada en el
Diagndstico  mediante  un
andlisis DAFO. Dicho andlisis
permitird perfilar las bases que
definirdn las lineas
estratégicas a seqguir,
encaminadas a nivel interno
hacia superar las debilidades
y potenciar las fortalezas y a FORTALEZAS OPORTUNIDADES
nivel externo a controlar las
amenazas y beneficiarse de
las oportunidades.

Internas Externas
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CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA
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3. DIAGNOSTICO D.A.F.O.

Analisis Interno

D1 Envejecimiento de la poblacion

D2 Necesidades de actualizacion de mecanismos e implantacion de
mecanismos de informacién, tales como registros de solares vy
edificaciones ruinosas, registro de viviendas vacias, efc.

D3 Parque de viviendas antiguo y con deficiencias en lo que a
accesibilidad se refiere

D4 Informacion deficiente del Parque de Viviendas. (Se estima que
existen algo mds de un 12% de las viviendas familiares vacias y no
puestas en circulacion)

D5 Cerca del 8% de los hogares se corresponden con viviendas
unipersonales formadas por poblacién mayor de 65 anos

FINuevas tendencias en materia de acceso a la vivienda, dénde se
estd dando el paso del predominio de la demanda en propiedad a la
demanda en alquiler

F2 Puesta en marcha de actuaciones enfocadas en la mejora y
recopilacion de informacidén referente al parque de viviendas

F3 Recursos Técnicos activos y experimentados, con los que cuenta
tanto el drea de vivienda como la gerencia de urbanismo, asuntos
sociales, fomento, etc.

F4 Iniciativas ya puestas en marcha en el municipio (ZNTS, EDUSI, efc.)

F5 Reciente desarrollo del Diagndstico Social del Municipio, y otros
mecanismos como la Comisibn Zona Sur, que promulgan la
participacion ciudadana

Analisis Externo

Al Riesgo en la perdida y degradacion de espacios de gran
referencia para el municipio y/o con claros indicadores de
vulnerabilidad urbana

A2 Inflacion de los costes en materia de Rehabilitacion

A3 Dependencia de los Planes de Vivienda Autondmico vy
Estatal y de los acuerdos-convenios a desarrollar

A4 Desarrollo de actuaciones aisladas fuera de planificacion

O1 Financiacion Europea en materia de Rehabilitacion y
Regeneracién Urbana

02 Lineas de Subvencion en materia de Emple@ Joven

O3 Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia

2016-2020, dénde enfre ofros aspectos se permite la
incorporacién a las Areas de Rehabilitacién Integral de
Programas de Regeneracién de Espacios Publico-Urbanos vy
Rehabilitacion de Edificios PUblicos

O4 Plan Estatal de Vivienda 2018-2020
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4. OBJETIVOS DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y

SUELO DE ALGECIRAS

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo
de Algeciras sentard sus bases en el
desarrollo de actuaciones enfocadas
en:

e Mejora de la gestion del Parque
Publico.

« Mayor control sobre la oferta
existente, lo que permitird
establecer y priorizar medidas de
mantenimiento y puesta en valor
del mismo.

 Dar respuesta a las necesidades
de la demanda de vivienda en el
municipio,

Obj.2 Conftrol v
Homogeneizacion del
Parque de Viviendas
Vacias.

Obj.3 Renovocién  del
Parque de Viviendas
existents.

Obj.1 Consclidacidon y desamrollo
de mecanismos de recopilacién de
informacian en materia  de
vivienda, asi como de asistencia a
la ciudadania.

Demanda

Obj.4 Desarrollo de Actuaciones de Rehabilitacion
por ifinerarios, enfocados g la mejora de la ciudad
existents,

Obj.5 Impulso del derecho a una vivienda digna y
adecuada en base a cntenos de Cohsesion Social.
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5. EJES ESTRATEGICOS

En base a estos objetivos clave y bajo el encuadre de las lineas que actualmente se rigen en materia de
vivienda, tanto en la administracion estatal como en la autondmica, se han establecidos dos grandes
grupos de actuaciones claramente diferenciadas, actuaciones en vivienda y actuaciones enfocadas a la
Rehabilitacién, que deberdn desarrollarse en el periodo de 5 afos establecido (2018-2023).

Para el desarrollo de las diferentes actuaciones tanto sobre la Vivienda como sobre Rehabilitacion, el
Ayuntamiento de Algeciras ha cenfrado sus principios en criterios de desarrollo sostenible y cohesion
social, pensando mds en la consolidacion del Parque de Viviendas ya existente en el municipio que en el
crecimiento del mismo, todo ello, con la finalidad de potenciar sus efectivos actuales, en lugar de generar
nuevos efectivos que conllevarian nuevos costes y necesidades de mantenimiento y consolidacion.

En este sentido, la presente relacion de actuaciones a desarrollar se encuentra claramente supeditada a
los programas de acuerdos que se firmen entre la propio Junta de Andalucia, otras administraciones
competentes, otros organismos, etc. y el propio Ayuntamiento, los cuales estardn encaminados en gran
medida a la declaracién de Areas de Rehabilitacién Integral, actuaciones de regeneracion del espacio
publico, rehabilitacion de edificios publicos entre otros, todos ellos, encaminados a la erradicacion de la
infravivienda dentro del municipio de Algeciras, asi como a la mejora de la ciudad existente, pudiéndose
contar del mismo modo, con la ayuda de fondos europeos, los cudles en la actualidad también permiten
cofinanciar este tipo de operaciones.
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5. EJES ESTRATEGICOS
OBIJETIVOS EJES PROGRAMAS

ESTRATéG'COS (Plan de Vivienda y Rehabilitacién
de Andalucia 2016-2020)

Programa de Intermediacién: Fomento del Parque

. . .r . » Residencial de Viviendas en alquiler
(0] o 1 Il 0de] 4 1o} o [oTei (o] o MVALe [<X1e] (o] | [ We W1 [Tl i1 11 (53 EJE I: Informacion y Acceso

de recopilacion de informacién en materia de a la Civdadania
vivienda, asi como de asistencia a la ciudadania. (actuaciones en VIVIENDA)

Obj.2 Control y Homogeneizacién del Parque de Programa de Transformaciones PUblicas Convenidas
Viviendas Vacias para la eliminaciéon de la Infravivienda

EJE II: Uso, Conservacion y
mantenimiento del parque  Programa de Rehabilitacion Energética del parque

de viviendas existente Publico Residencial

(actuaciones en Programa de Rehabilitacién Urbana:
REHABILITACION) Areas de Rehabilitacion Integral

Obj.3 Renovacion del Parque de Viviendas
existente

Obj.4 Desarrollo de Actuaciones de Rehabilitacion Programa de Rehabilitacién Urbana: Regeneracion
por itinerarios, enfocados a la mejora de la ciudad de Espacio PUblico (CIUDAD AMABLE)

existente. Programa de Rehabilitacién Urbana: Rehabilitacion
de Edificios PUblicos
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Programa de Fomento de un parque publico

de viviendas protegidas con destino al alquiler o cesidl
del uso sobre suelos o edificios de titularidad publica
DETALLE DEL ENCUADRE DE LOS PRINCIPALES OBJETIVOS DEL PMVS DE ALGECIRAS CON LOS PROGRAMAS DEL PLAN ESTATAL DE VIVIENDA 2018-2021

(0] T RCN [17] 1 V] EYo e [T e [ (=Yod s [ W WUI e M\ (=Yg e [e We [T [{ [\ RYAIEJE IIl: Acceso a la Vivienda
adecuada en base a criterios de Cohesion Social (actuaciones en VIVIENDA)
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5. EJES ESTRATEGICOS

OBJETIVOS EJES ESTRATEGICOS PROGRAMAS
(Plan Estatal de Vivienda 2018-2021)

Programa de Fomento del Parque de Viviendas en
(0] T8 I OCeTy e [Te [oTed o1y VAR e [SHLe T (o] | MG W T-Ylo [T 1y LYWW EJE I: Informacion y Acceso a alquiler y creacion de un registro especifico para ello
recopilacion de informacion en materia de vivienda, K&l [eTe leTo1fe]

asi como de asistencia a la ciudadania. (actuaciones en VIVIENDA)

Programa de fomento de la conservacion y mejora
Obj.2 Control y Homogeneizacion del Parque de de la accesibilidad en viviendas.

Viviendas Vacias

EJE Il: Uso, Conservacion y

(o] TR VTV TSI W N LT W LRV LIRS EY I -9l mantenimiento del parque de  programa de fomento de mejora de la eficiencia

viviendas existente energética en viviendas
(actuaciones en

REHABILITACION)

Obj.4 Desarrollo de Actuaciones de Rehabilitacion por Programa de fomento de la regeneracion vy
itinerarios, enfocados a la mejora de la ciudad renovacion urbana vy rural.

existente.

Programa de Ayudas (personas mayores, jovenes,
Obj.5 Impulso del derecho a una vivienda digna y [R310ITRW-Yele{=¥{Xe (e MVA\G{=1 Yo el desahuciados

adecuada en base a criterios de Cohesion Social (actuaciones en VIVIENDA) Programa de viviendas para personas mayores
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DETALLE DEL ENCUADRE DE LOS PRINCIPALES OBJETIVOS DEL PMVS DE ALGECIRAS CON LOS PROGRAMAS DEL PLAN ESTATAL DE VIVIENDA 2018-2021
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5. EJES ESTRATEGICOS

EJE I: Informacion y Asistencia a la Ciudadania

Supone todo un eje transversal dentro del desarrollo del Plan Municipal de
Vivienda y Suelo de Algeciras, gracias al cual, se pondrdn en marcha
mecanismos de refroalimentaciéon que facilitardn en gran medida las
condiciones de acceso al parque de viviendas y su gestion.

Area de Informacién y asistencia a la ciudadania, Area Técnica (apoyo
técnico al uso, conservacién, mantenimiento y rehabilitacién) y Area de
Recursos, Organizacion y Conocimiento.

EJE lI: Uso, conservacion, mantenimiento, Rehabilitacion y adecuacion

del Parque Residencial

Centfrado en el establecimiento de medidas enfocadas hacia la mejora de
la eficiencia en el uso del Parque de Viviendas existente en la actualidad
en el municipio de Algeciras. Dichas actuaciones se englobardn en 3
grandes grupos:

EJE lll: Acceso la Vivienda por la Ciudadania

Eliminacion de la Infravivienda

Rehabilitacion, conservacion y
mejora del parque Residencial
existente

= Mejora de la ciudad existente

Estudiar la posibilidad (previo acuerdo pertinentes) de dar salida a algunos de los espacios de viviendas
protegidas previstas por el Planeamiento en Suelo Urbanizable Sectorizado que actualmente se encuentran
inacabadas. Todo ello con la finalidad de potenciar un nUmero de viviendas suficientes como para atender a los

segmentos de la demanda.
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ACTUACIONES EN VIVIENDA
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6. AMBITOS DE ACTUACIONES INICIALES
ACTUACIONES DE REHABILITACION

Rehabilitacién, conservacion y mejora del parque Residencial existente
MRS g

Tanto en materia de VIVIENDA como en materia de
REHABILITACION, existen actuaciones enfocadas de manera
global hacia la TOTALIDAD DEL MUNICIPIO, como son:

= VIVIENDA: Acceso y Uso Eficiente del Parque Residencial: Se
trata de actuaciones claramente vinculadas a la mejora del
acceso y uso eficiente del parque residencial, pero que se
sustenta en la introducciéon de mecanismos de informacion y
asistencia a la ciudadania, como base para poder conocer
y controlar la situaciéon actual del parque de viviendas y la
propias necesidades de la poblacion.

= REHABILITACION: Junto con la generacién de nueva
vivienda de cara a dar respuesta a la demanda, uno de los
aspectos fundamentales a ftratar es establecer medidas
enfocadas hacia la mejora de la eficiencia en el uso del
Parque de Viviendas existente en la actualidad en el
municipio de Algeciras. En base a ello, se potenciardn las
actuaciones referentes a Rehabilitacion Autondmica vy
Rehabilitacién Edificatoria.
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ACTUACIONES EN VIVIENDA

JUSER DL ARSALNCEN

da/Alojamiento

ivien

o 7

Promocion de V

Suelo

[ J . [ ]

6. AMBITOS DE ACTUACIONES

= Promocion de Vivienda/Alojamiento
SECTOR 5- LOS TOMATES: 41 VIVIENDA
pendiente de ejecutar

h5t] Vs | ) Pl S0 _"‘ -

@@l CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA | '.' ' Ayuntamiento

INICIALES

= Patrimonio Municipal del Suelo:

Proyecto Piloto de alojamiento para la poblacién envejecida,
en el centro Histérico, en bUsqueda de las mejores y mayores
posibilidades de adaptacidon de este colectivo, mucho mds

arraigado a este espacio urbano de la ciudad.

El Ambito EDUSI,
(Estratega de
Desarrollo Urbano
Sostenible) se
considera como
potencial y
claramente
compatible, con
los objetivos
planteados para
esta actuacion.
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ACTUACIONES DE REHABILITACION
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6. AMBITOS DE ACTUACIONES INICIALES

Tras el andlisis estratégico inicial y las |
diferentes dreas y zonas con
necesidades detfectadas a nivel |
global en el municipio en materia |
de Rehabilitacion, se han
establecido a primera instancia, las |
siguientes actuaciones concretas |
en materia de INFRAVIVIENDA:

1. Grupo CA-8 La Pinera (CRITICA)
120 viviendas

2. Barrio de la Caridad
(PRIORITARIA)

3. Calle Andalucia (PRIORITARIA)
4. La Juliana (PRIORITARIA)

¥ BB Zonosde Actuacién =n Infrovivisnda
Seccicnes Cersales ZA
[] Secciones Cersdes Algecras

5. Bajadillay Sagrado Corazdn
(PRIORITARIA)
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ACTUACIONES DE REHABILITACION
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6. AMBITOS DE ACTUACIONES INICIALES

o 7

Regeneracion de la Ciudad Existente

1. Regeneraciéon Urbana de Barrio San José Artesano

Como punto de referencia se tomard el Plan Integral de
Regeneracion del Barrio San José Artesano desarrollado en 2016,
doénde las actuaciones se encaminan hacia la mejora de en la
jerarquia urbana, peatonalizacion, mejora de la accesibilidad y
el equipamiento publico, infroduccién de ascensores y medidas
de eficiencia energética en edificios, efc.

2. Unificacion de Fachadas (posibilidad de colaboracion
publico-privada) Zona Centro-San Isidro, Casco Histérico
Avda. Cayetano del Toro y entorno Mercado Municipal

Con esta iniciativa se pretende fomentar la reactivacion
econdmica vy social del ftejido neurdlgico de la ciudad
especialmente, en la C/. Cayetano del Toro y entorno del
Mercado Municipal. Dicho ltinerario enfraria denftro de la
delimitacion de la Estrategia EDUSI Barrio de la Caridad.

3. Regeneracion Urbana de la Zona “Patio del Coral”

Se frata de una iniciativa enfocada ya no solo a la mejora de la
ciudad consolidada, si no como medida de proteccidn critica
de un espacio con marcado interés histérico, urbanistico y
etnografico y claro exponente de la identidad local del
municipio de Algeciras

4. Grupo CA-8 La Pinera (CRITICA) 24 viviendas
5. Resto Pinera (URGENTE C/. Espiritu Santo 16 viviendas)

6. Barriada 15 de Junio (URGENTE) 90 viviendas
P)) i (S
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7. PROGRAMA DE ACTUACION

A1_Acceso y Uso Eficiente del Parque Residencial
A_1.1 Defensa de la Vivienda

RELACION OBJETIVOS Y
EJES ESTRATEGICOS
PMVS

Creacion Oficina Local de Vivienda y Rehabilitacion O1/ El
Fondo Social de Vivienda O1/ El
Protocolo municipal de actuacidén ante los desahucios, atencidon a las familias afectadas y O1/E1l
creacion de la oficina municipal en defensa de la vivienda

A_1.2 Viviendas Deshabitadas

Necesidad de Censo y Valoracion de Viviendas Disponibles en la Zona Centro de Algeciras y O1/E1l
Acceso Central y Bajadilla Baja

Gestidn de Bolsas de Viviendas Deshabitadas en la Zona Centro de Algeciras y Acceso Central y O2/E2
Bajadilla Baja

A_1.3 Gestidon, Mantenimiento y Contirol Parque Viviendas

Concesidn de la asistencia técnica necesaria, consistente en facilitar las inspecciones técnicas de O2/E2

edificios (Convenio Ayuntamiento Colegio Arquitectos)

A2_Promocion de Vivienda/Alojamiento
A 2.1 Promocidn Viviendas (Finalizacion Promociones de Viviendas)

RELACION OBJETIVOS Y
EJES ESTRATEGICOS

PMVS

Los Tomates (SECTOR 5) 41 vivienda

O5/E3

A3_Suelo
A_3.1 Patrimonio Municipal del Suelo

RELACION OBJETIVOS Y
EJES ESTRATEGICOS
PMVS

Reconversidon y Compra del Edificio situado en C/. Cristdbal Coldn n° 11 destinado a solucion O5/E3
habitacional para personas mayores
Cesién 10% de Suelo de aprovechamiento para promocion publica (UE-2 PE.11 acceso sur (1.252 O5/E3

m2)
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7. PROGRAMA DE ACTUACION

RELACION OBJETIVOS Y EJES

B1_Eliminacion de la Infravivienda ESTRATEGICOS PMVS

B_1.1 Defensa de la Vivienda (5 zonas prioritarias)

B_1.1.1 Grupo CA-8 La Pifiera (CRITICA) 120 viviendas O3/E2
B_1.1.2 Barrio de la Caridad (PRIORITARIA) O3/E2
B_1.1.3 Calle Andalucia (PRIORITARIA) O3/E2
B _1.1.4 La Juliana (PRIORITARIA) O3/E2
B_1.1.5 Bajadilla y Sagrado Corazédn (PRIORITARIA) O3/E2

RELACION OBJETIVOS Y
B2_Rehabilitacion, conservacion y mejora del Parque Residencial EJES ESTRATEGICOS PMVS

ACTUACIONES DE REHABILITACION

B_2.1 Rehabilitacién de Edificios Residenciales y Viviendas (100 actuaciones)

(Rehabilitacion Edificatoria y Programa de Eficiencia Energética)

B2.1.1 Zona de San José Artesano O3/E2

B2.1.2 Las Colinas O3/E2 (>)

B2.1.3 La Granja - Urb. Averroes O3/E2 %

B2.1.4 Reconquista O3/E2 O

B2.1.5 Pinera O3/E2 e

B2.1.6 Saladillo O3/E2 ;

B_2.2 Rehabilitacién Autonémica y Adecuaciéon Funcional (100 actuaciones) L

De aplicaciéon a tfodo el término municipal de Algeciras O3/E2 %

B_2.3 Rehabilitacién Autonémica y Adecuacidon Funcional (100 actuaciones) o

De aplicaciéon a tfodo el término municipal de Algeciras O3/E2 [

B_2.4 Rehabilitacién Energética del Parque Piblico Residencial g‘\")

Blogue Portales 31/33/35 Calle Juan Pérez Arriete (32 viviendas) O3/E2 <
RELACION pBJETIVOS Y Oi)

B3_Mejora de la Ciudad Existente EJES ESTRATEGICOS PMVS 8

B_3.1 Regeneracidén de la Ciudad Consolidada 2

B3.1.1 Regeneracién Urbana de Barrio San José Artesano O4/E2 %

B3.1.2 Unificacién de Fachadas Zona Centro-San Isidro/Casco Histérico (posibilidad colaboracion publico- O4/E2 o

privadal)

B3.1.3 Regeneracion Urbana de la Zona “Patio del Coral” O4/E2

B3.1.4 Grupo CA-8 La Pifera (URGENTE) 24 viviendas O4/E2

B3.1.5 Resto de la Pifera (URGENTE C/. Espiritu Santo; 16 viviendas) O4/E2

B3.1.6 Barriada 15 de Junio (URGENTE) 90 viviendas O4/E2
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7. PROGRAMA DE ACTUACION

N° Vvas. Evaluacion

ACTUACIONES EN VIVIENDA Limite Temporal Ubicacion y Descripcion

Aprox. Econémica’

A-VIVIENDA 2018/19 1 2019/20 | 2020/21 | 2021/22 |2022/23

A1_ACCESO Y USO EFICIENTE DEL PARQUE RESIDENCIAL
A1.1 Defensa de la Vivienda

Al.1.1 Creacién Oficina Local de Vivienda y Rehabilitaciéon” 54.075 75.000 Todo el municipio de
euros/ano Algeciras
Al1.1.2 Fondo Social de Viviendas 200 120.000 euros 40 40 40 40 40 Todo el municipio de
aprox. Algeciras (Ref. 64 ayudas

en 2013)

A1.1.3 Protocolo Municipal de Actuacion ante los Desahucios|  s.d. - Todo el municipio de
Algeciras

A1.2 Viviendas Deshabitadas

A1.2.1 Censo y Valoracién de Viviendas Disponibles*| 6.685 9.000 euros Zona Centro de Algeciras y

(fomento del alquiler) Acceso Central y Bajadilla

Al.2.2 Gestion de Bolsas de Viviendas Deshabitadas*| 6.685 25.000 euros Zona Centro de Algeciras y

(Aplicacién) Acceso Central y Bajadilla

A_1.3 Gestidon, Mantenimiento y Control Parque Viviendas

Al.3.1Asistencia Inspecciones Técnicas de Edificios* (edif.>40| 18.864 1.600.000 euros Todo el municipio de
anos 7.992 edif.aprox.) Algeciras
A2_PROMOCION DE VIVIENDA/ALOJAMIENTO
A2.1 Promocioén de Viviendas
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A1.2.1 Finalizacién de Promociones inacabadas 41 3.000.000 euros Sector de Los Tomates
A3_SUELO: A3.1 Patrimonio Municipal del Suelo

A3.1.1 Reconversion y Compra Edificio solucion habitacional|  s.d. 100.000 euros C/. Cristébal Colén n° 11
pAra Personas Mayores

A3.1.2 Cesion 10% de suelo de aprovechamiento para 20 2.000.000 euros UE"2 PE.11 ACCESO SUR"

promocion publica (1.252 m2, 90 m?/viviendaq)
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7. PROGRAMA DE ACTUACION

N° p
ACTUACIONES DE REHABILITACION Vvas. Evalu’ac.lon] Limite Temporal Ubicacion y Descripcion
Aprox. Economica

B-REHABILITACION 2018/1 | 2019/ | 2020/ | 2021/ | 2022/
9 20 21 22 23
B1_Eliminacion de la Infravivienda
B_1.1 Defensa de la Vivienda
B _1.1.1 Grupo CA-8 La Pinera (CRITICA) 120 viviendas 120 6.000.000 euros Ver mapa e Indicadores Anexo A
B_1.1.2 Barrio de la Caridad (PRIORITARIA) 174edif./293vv 30 900.000 euros Ver mapa e Indicadores Anexo A
B 1.1.3 Calle Andalucia (PRIORITARIA) 35 1.050.000 euros Ver mapa e Indicadores Anexo A
B_1.1.4 La Juliana (PRIORITARIA) 10 300.000 euros Ver mapa e Indicadores Anexo A
B_1.1.5 Bajadilla y Sagrado Corazdn (PRIORITARIA) 25 750.000 euros Ver mapa e Indicadores Anexo A
B2 Rehabilitacion, conservacion y mejora del Parque
Residencial?
B_2.1 Rehabilitacion de Edificios Residenciales. Espacios 100 350.000 euros 20 20 20 20 20 |Se estiman unas 100 solicitudes a lo
Potenciales: largo de los 5 anos
B2.1.1 Zona de San José Artesano s.d. En base a solicitudes En base a solicitudes O
B2.1.2 Las Colinas s.d. En base a solicitudes En base a solicitudes >
B2.1.3 La Granja - Urb. Averroes s.d. En base a solicitudes En base a solicitudes [
B2.1.4 Reconquista s.d. En base a solicitudes En base a solicitudes 8
B2.1.5 Pinera s.d. En base a solicitudes En base a solicitudes LI
B2.1.6 Saladillo s.d. En base a solicitudes En base a solicitudes w
B_2.2 Rehabilitacién Autonémica de Viviendas (En base a 100 1.600.000 euros 20 20 20 20 20 |De aplicacion a todo el término =
solicitudes) municipal de Algeciras L
B_2.3 Adecuacién Funcional de Viviendas (En base a 100 200.000 euros 20 20 20 20 20 |De aplicacion a todo el término %
solicitudes) municipal de Algeciras %)
32 320.000 euros Bloque Portales 31/33/35de C/. Juan 5
B_2.4 Rehabilitacién Energética del Parque Piblico Residencial Pérez Arriete &
B3 Mejora de la Ciudad Existente o~
B_3.1 Regeneracién de la Ciudad Consolidada 8
1.380 1.200.000 euros Barrio San José Artesano (Avda. de Espania 06
B_3.1.1 Regeneracién Urbana de Barrio San José Artesano unos 50.000 m2 aprox.) —
191 60.000 euros Zona Centro-San Isidro, Casco 8
B_3.1.2 Unificaciéon de Fachadas (posibilidad de colaboracion Histérico/Avda. Cayetano del Toro y %)
publico-privada) Mercado >
17 180.000 euros Barrio de la Caridad, espacio en torno a g
B _3.1.3 Regeneracion Urbana de la Zona “Patio del Coral” unos 900 m2
24 1.200.000 euros Ver mapa e Indicadores Anexo A (unos
B 3.1.4 Grupo CA-8 (La pinera) 8.600 m2 aprox.)
448 6.000.000 euros Ver mapa e Indicadores Anexo A (unos
B_3.1.5 Resto de La Pinera (URGENTE) 360.000 m2 aprox.)
90 700.00 euros Ver mapa e Indicadores Anexo A (unos
B_3.1.6 Barriada 15 de Junio (URGENTE) 39.440 m2 aprox.)
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7. PROGRAMA DE ACTUACION

De cara a la puesta en marcha del Programa de Actuacion y tal como se ha comentado de manera
implicita a lo largo de todo el documento, se hace necesario impulsar la coordinacién interna entre las
diferentes dreas implicados dentro del propio ayuntamiento, asi como entre las diferentes
administraciones competentes mediante la suscripcion de todos aquellos acuerdos, convenios o
programas, necesario para la puesta en marcha de las diferentes actuaciones propuestas.

Desde el ayuntamiento se pondrdn a disposicion todos aquellos medios técnicos y humanos necesarios
para cubrir las necesidades de asistenciales iniciales en materia de vivienda, asi como las medidas de
coordinaciéon entre las diferentes dreas de cara a canalizar financiaciéon proveniente de otras iniciativas
ya puestas en marcha en el municipio y complementarias al plan (EDUSI, RIB, etc.) No obstante, se han
valorado, de forma estimativa y aproximada las actuaciones previstas, suponiendo todo un referente a
tener en cuenta de cara al desarrollo y evolucidon de la politica de vivienda actual del municipio, previo
desarrollo de acuerdos-convenios con la propia Junta de Andalucia.
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8. PROCESO DE PARTICIPACION CIUDADANA v”ﬁﬁ?

Coordinacion entre Areas:

—

D NEUEIES [NEelleleles = MESA DE TRABAJO: 1 = ENCUESTA ON-LINE:
44 Realizadas

AVYV Puerto Blanco

. AVV La Amistad = DIAGNOSTICO SOCIAL DEL MUNICIPIO
. AVV Puente de los Guijos (DIC. 2017-ENE. 2018)
Urbanismo : FAPAC.SA . .
. Coordinadora Algeciras Sur 686 Encuestas Realizadas
(ZNTS)
= DIFUSION EN REDES

ENCUESTA ON-LINE (PANEL DE
EXPERTQOS) Dirigida a :

aNWN —

Participacién Bienestar v Técnicos Municipales 2] Ayuntamiento de Algeciras
Civdadana Social v N : - _
nmo blllorlos Informate Y colabora sobre el nuevo Plan Munlmpal de Vivienda Y Suelo de
v Administradores de Fincas ittt
v' Asociaciones Vecinales demanaa.
v' Etc. Plan Municipal de Vivienda y Suelo

Ayuntamiento de Algeciras pagina de contenido
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- Mayor acceso a informacion referente a normativas,
ayudas, programas y politicas municipales en materia de
vivienda.

- Asesoramiento técnico gratuito en materia de
mantenimiento, conservacién y prevencion en edificios
residenciales y viviendas.

L ] . [ ]

Ayuntamiento
de Algeciras

ACCESO A LA VIVIENDA

- Ayudas enfocadas a mejorar las
dificultades de las familias con
necesidades para afrontar los
gastos  relacionados con la
vivienda.

- Ampliacién y regulacién de la
oferta de viviendas en régimen de
alquiler.

- Vivienda protegida en alquiler para
jévenes.

PANEL DE EXPERTOS:
7., Sintesis aspectos

% evaluados segun
prioridad

= METODO DELPHI
' Valoracion Rango 1-8

USO, CONSERVACION, MANTENIMIENTO,
REHABILITACION Y ADECUACION DEL
PARQUE RESIDENCIAL

- Rehabilitacion y conservacion de
viviendas.

- Eliminacién de barreras arquitecténicas
mediante la incorporacion de rampas
y/o mecanismos de elevacion en
edificios y viviendas particulares.

- Mejora de las condiciones edificatorias
en lo que respecta a los servicios
bdsicos.

- Desarrollo de un registro de edificios y
viviendas y solares en mal estado para
suU posterior evaluacion.
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9. GESTION Y EVALUACION DEL PLAN

De cara a la gestion y evaluacion del plan se definirdn dos tipos de indicadores:

*Indicadores de gestion, que servirdn para evaluar el nivel de cumplimiento de la programacion temporal, y que
estaran recogidos a través de informes anuales y reuniones periddicas, asi como en la propia Oficina Municipal
de la Vivienda, quién deberd recopilar a modo de observatorio, toda la informaciéon y solicitudes de gestion
registradas, de cara a poder realizar consultas vy filtros especificos, (consultas por barrios, por grupos de edad, por
nacionalidad, etc.)

*Indicadores de resultado o impacto, que servirdn para medir el cumplimiento de los objetivos y estrategias
establecido (nUmero de informes favorables y desfavorables de ITE, cerfificados de idoneidad, n® de ascensores
instalados en viviendas con mds de 4 plantas, n° de edificios con mds de 40 anos rehabilitados, nUmero de
viviendas vacias puestas en circulacion, nUmero de jovenes que han accedido a una vivienda en alquiler, etc.
Todo ello, en funcién de la evolucidon del plan.

Desde la gestion ademds de verificarse el cumplimiento de las actuaciones establecida, se contemplaran todos
aquellos aspectos necesarios para la mejora y consolidacion del PMVS de Algeciras, tales como modificacion de
ordenanzas, ampliacion de dmbitos de actuacion, infroduccion de nuevas medidas, modificaciones, efc.

Para ello serd de vital importancia desarrollar un ciclo de reuniones periddicas donde intervengan todos aquellos
actores implicados directa e indirectamente en materia de vivienda en el municipio (sector empresarial de la
consfruccion, dreas municipales de interés servicios sociales, juventud, fomento..., agrupaciones de vecinos vy
administradores de fincas, sector inmobiliario y bancario, etc.).
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